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1. Présentation du contexte

1.1. COORDONNEES DU MAITRE D’OUVRAGE

Ville de Colmar

(=]

1 place de la Mairie
BP 50528
68021 COLMAR Cedex

=
()

0389206868

0389239719

B

urbanisme@colmar.fr

représentée par

M. Gilbert MEYER, Maire de Colmar
M. Yves HEMEDINGER, Premier Adjoint au Maire, en charge de I'urbanisme

1.2. LES OBJECTIFS DU PLU

La Ville de Colmar, lors de la prescription du PLU lors du Conseil municipal du 29 avril 2013, a défini des objectifs ambitieux,
tout en mettant en avant les atouts de son territoire et en se positionnant sur une vision a longs termes :

Economie :

Renforcer I'attractivité et la vitalité économique de la Ville en préservant le commerce de proximité, en prenant en compte
les besoins des entreprises implantées a Colmar et en valorisant I'attractivité touristique.

Développement de la Ville :

Confirmer le réle de centralité régionale de Colmar, renforcer son attractivité par une offre qualitative, diversifiée et
adaptée en logements. Favoriser un aménagement de la ville répondant aux besoins de proximité et facilitant I’acces aux
équipements et services a I’échelle du grand territoire. Mettre en valeur le patrimoine architectural, urbain et paysager
(vieille ville, quartiers ouvriers, quartiers Sud...).

Qualité et cadre de vie :

Trouver un équilibre entre renouvellement urbain et nouveaux espaces ouverts a I'urbanisation, permettra la densité tout
en garantissant un cadre de vie de qualité et en préservant l'identité des quartiers. Développer les technologies
d’information et de communication et tenir compte des nouveaux modes de communication.

Mobilité :

Coordonner les modes de déplacement en valorisant les modes alternatifs a la voiture. Mieux articulier les politiques de
I’'habitat et de I'’économie par I'optimisation de I'offre de transports en commun (bus de la TRACE, train) et le
développement des modes de déplacements doux, par I'amélioration des réseaux et des points de plurimodalité
(train/bus/vélo/auto-partage).

Environnement :

Préserver les milieux naturels remarquables en gérant les risques naturels (inondation notamment).

OTE INGENIERIE
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2. Positionnement communal
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La Ville de Colmar, deuxiéme plus grande ville du Haut-Rhin aprés Mulhouse, est située a I'intersection de deux entités
géographiques majeures : en bordure de I'lll dans le ried du Sud de Alsace (Nord et Est) et en bordure du piémont viticole (a
I'Ouest).

Le territoire communal de Colmar, particulierement étendu, est limitrophe des 16 communes suivantes :

Guémar ;

lllhaeusern ;
Grussenheim ;
Jebsheim ;
Porte-du-Ried (Riedwihr, Holzwihr) ;
Horbourg-Wihr ;
Sundhoffen ;
Sainte-Croix-en-Plaine ;
Wettolsheim ;
Wintzenheim ;
Ingersheim ;
Ammerschwihr ;
Kaysersberg ;
Bennwihr;

Houssen;

Ostheim.

Communes limitrophes du territoire colmarien

La Ville est desservie par plusieurs axes routiers d’importance, parmi lesquels :

L’autoroute A35 a I'Est ;

La RD 83 au Nord et a I'Ouest ;

La RD 30 au Sud ;

La RD 417 a 'Ouest et au Sud-Ouest ;
La RD 201 au Sud-Est ;

LaRD 13 etlaRD 418 a I'Est.

—

juin 2016 0 2 s 9

sources : 0.5.M. ; bd ortho, IGN. km
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Diagramme et tableau de valeurs qui concernent les surfaces pour chaque type de zone du PLU

—

Superficies relatives / type de zone

myu
H1AU
m2AU
A
mN

m Secteur sauvegardé

Type Surface

Surface totale U 13850 ha
Surface totale 1AU 73 ha
Surface totale 2AU 126 ha
Surface totale A 1232 ha
Surface totale N 3333 ha
Secteur sauvegardé 39 ha

PRESENTATION DE LA COMMUNE ET PRINCIPAUX CHOIX REGLEMENTAIRES

La Ville de Colmar, située au pied du massif des Vosges, est la troisieme plus grande ville d’Alsace, et la deuxieme plus grande
de son département aprés Mulhouse. Entre les Vosges et le Rhin, elle est a mi-distance entre Strasbourg au Nord (74 km), Bale
en Suisse au Sud (67 km) et Freiburg en Allemagne (53 km). La population communale est d’environ 69 000 habitants.

Son ban communal couvre une superficie de pres de 6 700 h, dont la plupart est couverte par :
— des terres agricoles (= 1 600 ha) ;

— des prairies et patures (= 1 200 ha) ;

— des surfaces baties (= 1 200 ha) ;

— des boisements (= 1 100 ha).

Le territoire communal se distingue également par la présence de plusieurs milieux naturels remarquables (réseau Natura
2000, inventaires ZNIEFF, Zones Humides Remarquables...), en particulier dans la moitié Nord de son ban communal. La
commune est également traversée par plusieurs cours d’eau d’importance variable, parmi lesquels I'lll, la Thur, ou encore la
Lauch.

La Ville de Colmar est également le centre économique de la communauté d’agglomération de Colmar, forte de plus de
100 000 habitants.

Les superficies associées aux différents types de zones du PLU de Colmar sont précisées dans le tableau ci-contre.

OTE INGENIERIE
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3. Articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme et les plans et programmes

Le code de I'urbanisme a introduit une hiérarchie entre les différents documents d’urbanisme, plans et programmes, et un
rapport de compatibilité entre certains d’entre eux.

Le PLU de Colmar est compatible avec les orientations du :
— Schéma de Cohérence Territorial Colmar-Rhin-Vosges (arrét le 24 mai 2016 lors de la séance du comité syndical) ;

— Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau du bassin Rhin (SDAGE approuvé le 30 novembre 2015).

De méme, le PLU de Colmar prend en compte les objectifs du :
— Schéma Régionale de Cohérence Ecologique (SRCE) d’Alsace (SRCE approuvé le 21 novembre 2014) ;
— Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) d’Alsace (SRCAE approuvé le 29 juin 2012).

10/488 OTE INGENIERIE
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4.

Etat initial, incidences du PLU sur I’environnement, justification des choix, mesures et indicateurs

MILIEUX NATURELS, BIODIVERSITE ET FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE

ETAT INITIAL ET ENJEUX

Milieux naturels remarquables
2 Sites Natura 2000 :

— une Zone Spéciale de Conservation au titre de la Directive Habitat-Faune-Flore :
(FR4202000), dans la partie Nord de son ban communal ;

— une Zone de Protection Spéciale au titre de la Directive Oiseaux : « Ried de Colmar a Sélestat » (FR4212813), dans la partie Nord de son
ban communal ;

6 Zones Naturelles d'Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :

— de type Il : « Foréts alluviales relictuelles de la Thur et de I'lll, & Colmar et Sainte-Croix-en-Plaine » (420030369), dans la forét communale
de Colmar (Sud) ;

— de type Il : « Zone inondable de I'lll, de Colmar a lllkirch-Graffenstaden » (420030443), sur 'ensemble du ban communal au Nord de 'A35

— de type II': « Cours de I'lll, du canal de Colmar a lllkirch-Graffenstaden » (420030420), au niveau de I'lll, de I'Est de I'A35 a sa sortie au
Nord du ban communal ;

— detype | : « Ried du Riedbrunnen, a Colmar et lllhaeusern » (420030434), au Nord-Est du ban communal ;

— de type | : « Forét alluviale de Colmar et cours d'eau phréatiques associés » (420030440), dans la forét communale de Colmar (Nord-
Ouest)

— detype | : « Cours d'eau phréatiques du Ried centre-Alsace, en amont de I'lllwald » (420030437), a la pointe Nord du ban communal.
14 Zones humides remarquables, principalement au Nord du ban communal + 2 au Sud et 1 a I'Ouest de la zone urbanisée

1 Réserve Biologique Domaniale (RBD du Niederwald, forét communale Nord)

Habitats naturels présentant un intérét écologique, a préserver

— milieux forestiers : surface importante sur le ban communal, constituent des sites de reproduction, de nourrissage ou d'abris pour de
nombreuses especes animales, et présence de végétaux patrimoniaux

— vergers : peu nombreux, dispersés principalement dans les quartiers des maraichers et des Erlen, pas de grands secteurs de vergers

— prairies : bien représentées sur le territoire, peuvent contenir une richesse floristique et faunistique en particulier dans les secteurs humides
(Nord du ban communal),

— présence de sols a dominantes humides : moitié€ Nord du ban communal (zone riedienne et forestiére), ainsi qu'au Sud (partiellement
urbanisée)

— zones humides avérées dans certains secteurs, principalement des fossés humides ou petites roseliéres.
Faune et flore remarquables (données bibliographiques et d’inventaires)

flore : 26 espéces patrimoniales répertoriées, dont 9 protégées au niveau régional, 5 protégées au niveau national et une relevant de la
Directive « Habitats » (Marsilea quadrifolia) ;

oiseaux : pres de 70 espéces répertoriées dont 9 inscrites aux annexes | et 1I/2 de la Directive Oiseaux ;

mammiféres : 37 espéces observées dont 9 chiroptéres (tous protégés), et 4 mammiféres terrestres protégés ;

5 espéces d’'amphibiens et 4 espéces de reptiles : protégés ;

insectes : nombreuses espéces répertoriées, mais aucune protégée au niveau national ou d'intérét communautaire ;

Fonctionnement écologique du territoire

— SRCE : 3 réservoirs de biodiversité : forét communale Nord et Sud, ried et Nord-Ouest du vignoble / 1 corridor écologique le long de ['lll
— Trame verte et bleue locale : idem SRCE + ajout de la zone agricole Nord (surface de réservoir plus importante que le SRCE)

« Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin »

INCIDENCES DU PLU ET CHOIX RETENUS

Sites Natura 2000: Intégralement classés en zones N et A ou les possibilités de constructions sont trés limitées, aucun secteur ouvert a
I'urbanisation concerné par ce zonage ; quelques espéeces Natura 2000 (Pic mar, Pic cendré) observées (transit et sur de vieux arbres) dans les
zones ouvertes a I'urbanisation du quartier des maraichers/Erlen : Incidence trés faible a nulle

ZNIEFF : concerne > 60 % du ban communal, secteurs ouverts a I'urbanisation localisé dans la ZNIEFF « Zone inondable de I'lll a de Colmar a
lllkirch-Graffenstaden » mais superficie concernée réduite

Incidences trés faible du PLU sur les sites Natura 2000 et les ZNIEFF
Zones humides remarquables : non affectées par le PLU, situées en zones A et N, surtout dans la moitié Nord du territoire
RBD Niederwald : Intégralement classée en N, incidences nulles

Incidences des zones N et A sur les milieux remarquables : Ces zones constituent les secteurs ou I'urbanisation est la plus maitrisée et qui
ont vocation a préserver leurs caracteres agricoles et naturels. Peu de constructions diffuses actuellement. Incidence trés faible a nulle du
PLU sur ces secteurs.

Boisements : zones ouvertes a 'urbanisation en dehors des milieux forestiers, les grands boisements sont intégralement préservés
Pas d’incidence du PLU sur le milieu forestier

Vergers : plusieurs petits vergers situés dans des zones ouvertes a l'urbanisation (1AU, 2AU), la plupart classés en zones A ou AM a
constructibilité limitée

Incidence moyenne du PLU sur les vergers

Prairies : en grande majorité classées A ou N, zones ouvertes & I'urbanisation en partie occupées par des milieux prairiaux mais proportion
impactée faible par rapport a 'ensemble du ban communal

Incidence faible du PLU sur les prairies

Zones potentiellement humides :, essentiellement classée en N et A ou la constructibilité est limitée, présence de roselieres et fossés humides
dans les zones ouvertes a I'urbanisation, mais grands secteurs humides situés dans la moitié Nord du ban communal

Préservation des zones humides ordinaires (fossés, bords de cours d’eau urbains) par le reglement du PLU : reculs obligatoires des
constructions, interdiction de busage/enrochement/comblement des fossés.

Incidence moyenne du PLU sur les zones humides
Fonctionnement écologique du territoire : réservoirs de biodiversité classés en zone N ou A ; aucune perturbation des connexions écologiques
Pas d’incidence du PLU sur le fonctionnement écologique

MESURES

Travaux réalisés préférentiellement hors période d'activité biologique des espéces

Mise en place d'OAP permettant :

— De préserver plusieurs petits vergers a enjeux dans des secteurs ouverts a l'urbanisation ;

— De préserver les fossés existants et d'en améliorer l'intérét écologique ;

— De de mettre en place des réseaux de fossés supplémentaires dans des secteurs a enjeux (coulée de la Lauch en particulier)

INDICATEURS DE

SUIVI

Suivi des surfaces boisées
Suivi des surfaces de prairies et de vergers

Suivi visuel de la qualité des cours d’eau (berges et eau), notamment les quartiers des Aulnes et Lauch Sud et des aménagements mis en place
(OAP)

OTE INGENIERIE
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GESTION DES RESSOURCES NATURELLES

ETAT INITIAL ET ENJEUX

Ressource en eau

Réseau hydrographique important (lll, Lauch, Fecht, Logelbach, Orchbach, Brunnenwasser, Riedbrunnen, Spitzbrunnen, graviére de Colmar-
Houssen...)

Plusieurs captages d’eau potable sur le territoire, ainsi que 7 ouvrages de stockage

Une restriction de I'usage de I'eau étendue a une large partie Ouest de la zone urbanisée suite a une pollution (ancienne décharge PCUK de
Wettolsheim)

Assainissement : la majeure partie de la commune raccordée a la STEP de Colmar-Ladhof. Exception pour certains quartiers, notamment au
Sud du territoire (quartier des Maraichers et des Erlen)

Occupation du sol
Moitié Nord du ban communal & vocation agricole (grandes cultures) et naturelle (boisements, prairies humides inondables)

Moitié Sud du ban communal : zone urbanisée, viticulture (Nord-Ouest de la zone urbaine), secteurs maraichers et agricoles en bordure
extérieure Est et Sud de la zone urbaine, boisement d’importance (forét du Fronholz) en limite Sud du territoire

ENERGIE ET POLLUTION ATMOSPHERIQUE

INCIDENCES DU PLU ET CHOIX
RETENUS

Ressource en eau
Pas d'incidences du PLU sur la gestion des eaux pluviales (gestion a la parcelle favorisée, préservation des fossés)

Incidence moyenne sur la gestion des eaux usées sanitaires du fait de la non-desserte par les réseaux d'assainissement public dans certains
quartiers ouverts a l'urbanisation (quartiers Michelet, Rouffach-Est, Lauch-Nord)

Milieux agricoles et forestiers

Incidences trés faibles a nulles sur les boisements et les milieux agricoles (grandes cultures, maraichage, viticulture) :

— Préservation des deux massifs boisés (Neuland au Nord et Fronholz au Sud) : zones N

— Préservation des milieux culturaux en moitié Nord du territoire (zones A et N) et délimitation de secteurs maraichers intra-urbains AM
— Délimitation de STECAL et d'un petit secteur a vocation économique dans le vignoble

MESURES

Ressource en eau

Raccordement des nouveaux quartiers au réseau d’assainissement public (zonage d’assainissement prenant en compte les zones
1AU du PLU)

INDICATEURS DE
SUIVI

Ressource en eau

Linéaires de fossés créés pour la gestion alternative des eaux pluviales
Ressources naturelles et occupation du sol

Nombre d’exploitations agricoles et maraichéres

Nombre de permis de construire délivrés

Emprise au sol des nouvelles constructions

:J:<> Climat
2 Climat sous influence océanique et continentale avec poche de sécheresse locale
Ll
|_
(NN}
= | Qualité de l'air
E Qualité de I'air satisfaisante sur I'ensemble du territoire a I'exception des abords des routes les plus fréquentées (autoroute et centre-ville)
= Principale cause de la pollution atmosphérique locale : trafic routier dans I'axe Nord-Sud, et dans une moindre mesure le centre d'incinération et
0 la chaufferie a bois exploitée par la SCCU
=< | Energie et climat
o . o .
5 Incidences non significatives du PLU sur le climat local :
' — Stockage de du dioxyde de carbone dans les 2 foréts communales (Neuland et Fronholz) intégralement préservées
é % —  Zones de développement urbain définies en continuité avec le tissu urbain existant et optimisation des apports solaires
2 Incidence non significative du PLU sur la consommation énergétique
© &7 Qualité de I'air
% Incidence non significative du PLU sur la qualité de I'air
8 — Augmentation peu significative du trafic lié a I'urbanisation
= — Zone de développement a longs termes de la zone industrielle (2AUYa)
o |-
L
o
2
[7p]
L
=
& | Energie-Climat-Qualité de I'air
& | Suivi de la fréquentation des axes réaménagés (trongon Est de la Rocade Verte)
— L ot . . . ) f ) .
& =) Suivi du nombre d'aides fournies aux citoyens par la Ville pour I'acquisition d'un vélo
U) T ’ . . .
Z_S Suivi de la fréquentation des parkings de covoiturage
a .
= Nombre de panneaux photovoltaique dans la commune
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RISQUES ET NUISANCES

ETAT INITIAL ET ENJEUX

Risques naturels
Zone de sismicité modérée a prendre en compte

Zones inondables : PPRI lll-Lauch-Fecht avec nombreux secteurs inondables (en particulier moitié Nord du territoire, abords de ['lll et forét du
Fronholz

Risques anthropiques
Plusieurs ICPE mais aucun site SEVESO
Présence de sols pollués connus et délimités (données BASOL et ARS)

Ondes électromagnétiques et radiofréquences : zone urbaine entourée de lignes a haute-tension (63 kW) et par plus d’'une vingtaine de relais
de téléphonie. Ligne trés haute tension (400 kW) en limite Nord-Est du territoire (hors zone habitée).

Nuisances sonores et lumineuses
Aérodrome de Colmar-Houssen et grands axes routiers (RD 83 et A35 en particulier)
Pas de nuisances lumineuses particuliéres en dehors de la ZI du Ladhof / Schéma Directeur d’Aménagement Lumiére (SDAL)

CADRE DE VIE, PAYSAGES ET PATRIMOINE CULTUREL

ETAT INITIAL ET ENJEUX

Patrimoine culturel et historique

Centre historique de Colmar riche en monuments classés et caractéristiques de la ville

Paysage urbain

Secteurs d'intérét tels que I'Hopital Pasteur, la Cité des Vosges et leurs parcs respectifs autour duquel est structuré le quartier
Entrées de ville sensibles du point de vue paysager (Route de Rouffach en particulier...)

Paysage « rural »

Paysages du ried (au Nord et a I'Est) et du piémont (& I'Ouest)

Milieux naturels et maraichers structurant le secteur de la Lauch et la frange Sud de la zone urbaine

INCIDENCES DU PLU ET CHOIX

RETENUS

Risques naturels

Pas d’incidence du PLU sur les risques naturels

— Classement en zones N et A les secteurs inondables inconstructibles « a risque élevé »

— Respect des dispositions constructives parasismiques pour les batiments

Risques anthropiques

Pas d’incidences du PLU sur les risques anthropiques car pas de développement urbain dans les zones exposées (ICPE ou sols
pollués).

Un des sites anciennement pollué situé en secteur UC (Route de Bale) a été traité et ne présente plus de risques depuis 2003
(source : BASOL). Autres sites uniguement en zone industrielle/économiques

Nuisances sonores
Pas d’incidences significatives du PLU car pas de développement urbain sensible (habitats, commerces) dans les zones exposées

INCIDENCES DU PLU ET CHOIX

RETENUS

Patrimoine culturel et historique

Incidence positive du PLU sur le patrimoine culturel : Centré historique en Secteur sauvegardé qui permettra sa préservation
Paysage urbain

Pas d’incidences négatives du PLU sur le paysage urbain : dispositions du réglement en zone urbaine pour préserver une
« homogénéité » a l'intérieur des quartiers batis

Incidences moyennes sur les entrées de ville en cas d’urbanisation non maitrisée

Certains batiments et squares a enjeu historique ou culturel (Hopital Pasteur, Cité des Vosges, Caserne Franchessin...) non
menacées par le PLU mais qui bénéficieraient d’une protection (éléments urbains historiques).

Paysage « rural »

Pas d’incidences du PLU sur le paysage en zone non urbanisée : Moitié Nord du ban communal en zone A et N, préservation de
secteurs AM (maraichage traditionnellement présent) a I'intérieur de I’enveloppe urbaine

MESURES

Application du principe de précaution et d’évitement en n’aggravant pas la situation existante en termes d’exposition des tiers
aux risques et nuisances

MESURES

Paysage urbain

Classement en éléments remarquables du paysage de la Caserne Franchessin, de I'H6pital Pasteur, de la Cité des Vosges, de
leurs Parcs respectifs, ainsi que de 2 squares citadins (Cité Kuhlmann et Cité Fleischhauer) au titre des articles L.151-19 et L.151-
23 du Code de 'urbanisme

Mise en place d’OAP en entrée de ville (Rouffach Est) pour permettre une intégration harmonieuse du nouveau bati dans son
environnement agricole (préservation de linéaires d’arbres, plantations qualitatives...

INDICATEURS DE

SUIVI

Risques naturels et anthropiques
Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles
Suivi de I'implantation d'activités dans la ZI du Ladhof au moment de son extension

INDICATEURS DE

SUIVI

Paysage urbain-Paysage rural

Consommation d’espaces a vocation spécialisée

Suivi photographique des entrées de Ville avant/aprés aménagement

Superficie (en nombre d’hectares) des zones 1AU ayant fait I'objet d'un PA (ou d’une autorisation de construire)
Evolution de la population communale sans double compte et du solde migratoire

OTE INGENIERIE
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1. Coordonnées de la ville

Ville de Colmar

=]

1 place de la Mairie
BP 50528

68021 COLMAR Cedex

=
03892068 68

0389239719

B

urbanisme@colmar.fr

représentée par
— M. Gilbert MEYER, Maire de Colmar

— M. Yves HEMEDINGER, Premier Adjoint au Maire, en charge de 'urbanisme
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2. La ville dans son contexte

2.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Colmar est, au pied du massif des Vosges, la troisieme plus grande ville d'Alsace, et la deuxieme de son département, apres

MEURTHE-ET-MOSELLE
Mulhouse.

Entre les Vosges et le Rhin, elle est a mi-distance entre Strasbourg au Nord (74 km), Bale en Suisse au Sud (67 km) et Freiburg

en Allemagne (53 km).

Colmar est la préfecture du département du Haut-Rhin.

ALLEMAGNE

Fribourg-en-Brisgau

HAUTE-SAONE

SOURCES : ESRI ; GEOFLA, IGN. JANVIER 2014 e Km

Localisation de la ville dans la Vallée du Rhin
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2.2. SUPERFICIE COMMUNALE

Le ban communal de Colmar couvre une superficie de 6 658 ha répartis de la maniere suivante :

Terres 1631,81 ha
Prés 1 210,59 ha
Vergers 22,52 ha
_ Vignes 392,36 ha
e RIS ' .
- 7 Bois 1097,09 ha
Ry 4
¢ gt ! Landes 91,27 ha
: . ~ -LADHOF
iy w4 Carriéres 27,93 ha
e e
: Etangs, lacs 27,26 ha
: ;l % ! Jardins 204,76 ha
ST LEO
- Terrains a batir 37,90 ha
Terrains d'agréments 41,57 ha
Chemins de fer, canaux de navigation 44,35 ha
Sols, surfaces baties 1233,42 ha
Rues, cours d'eau et chemins 595,16 ha

Sources : Ville de Colmar — Février 2013

La partie urbaine est divisée en 9 quartiers (voir carte ci-contre).

La ville de Colmar est propriétaire de 1 497,80 ha sur son ban communal et de 249,06 ha a |'extérieur de son ban communal.

MARAICHERS

.

0 480 960
SOURCES : CARTORADIO 2013 ; BING MAPS. JUILLET 2013 (— Q)]

Les neuf quartiers de la ville
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Les communes limitrophes

2.3.  CHIFFRES CLES

Sur son territoire, Colmar compte :

— 68 842 habitants (population totale — source INSEE 2012) dont 67 257 habitants ont leur résidence habituelle a Colmar®;
— 33787 logements dont 30 331 résidences principales (source INSEE 2012) ;

— 32479 actifs parmi les 44 089 habitants agés entre 15 et 64 ans (source INSEE 2012) ;

— 43 547 emplois (source INSEE 2012).

2.4. LES COMMUNES LIMITROPHES

Les communes limitrophes de Colmar sont :

Membres de Colmar Agglomération

— Houssen — Sainte Croix-en-Plaine
— Porte du Ried

— Ingersheim — Sundhoffen
— Wintzenheim — Horbourg-Wihr
— Wettolsheim — Jebsheim

Membres de la Communauté de la Communauté de Communes du Pays de Ribeauvillé

— lllhaeusern — Ostheim

— Guémar — Bennwihr

Membres de la Communauté de la Communauté de Communes de la Vallée de Kaysersberg

— Kaysersberg-Vignoble — Ammerschwihr

Membres de la Communauté de la Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim

— Grussenheim

1 La différence entre les deux chiffres correspond aux personnes qui ont une résidence habituelle dans une autre commune mais qui ont conservé
une résidence a Colmar :

— les personnes mineures dont la résidence familiale est dans une autre commune mais qui résident, du fait de leurs études, a Colmar ;

— les personnes ayant une résidence familiale sur le territoire de Colmar et résidant dans une communauté d'une autre commune ; la
communauté faisant partie de la liste suivante :

» services de moyen ou de long séjour des établissements publics ou privés de santé, établissements sociaux de moyen ou de long séjour,
maisons de retraite, foyers et résidences sociales ;

* communautés religieuses ;
* casernes ou établissements militaires ;

— les personnes majeures agées de moins de 25 ans ayant leur résidence familiale sur le territoire de Colmar et qui résident dans une autre
commune pour leurs études ;

— les personnes sans domicile fixe rattachées a la commune au sens de la loi du 3 janvier 1969 et non recensées dans la commune.
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2.5. SITUATION ADMINISTRATIVE

Colmar est le chef-lieu du département du Haut-Rhin qui fait partie, avec le Bas-Rhin, de la région Grand-Est.

2.6. LES PARTICIPATIONS INTERCOMMUNALES

La ville de Colmar adhére directement :

Par l'intermédiaire de la Colmar Agglomération, la ville participe également aux structures suivantes :

a Colmar Agglomération (communauté d’agglomération) ;

au syndicat mixte de la Lauch aval ;

au syndicat mixte de la Fecht aval ;

au syndicat mixte de I'lll ;

au syndicat mixte des employeurs forestiers de Colmar, Rouffach et environs ;

au syndicat mixte des gardes champétres intercommunaux ;

au syndicat mixte du parc naturel régional des ballons des Vosges ;

au syndicat mixte immobilier pour la gestion du centre de formation professionnelle des jeunes ;
au SIVU de I'Opéra du Rhin;

au syndicat de la Blind et du canal de Widensolen ;

au syndicat intercommunal des affaires culturelles et scolaires d'Ingersheim et environs ;
au syndicat intercommunal forestier du massif des chateaux ;

le Grand Pays de Colmar

le syndicat intercommunal de traitement des déchets de Colmar et environs ;
le syndicat intercommunal de traitement des eaux usées de Colmar et Environs ;

le syndicat mixte pour le SCoT Colmar-Rhin-Vosges.

OTE INGENIERIE

19/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

Plan Local d'Urbanisme ‘FCOImGr

2.6.1. Colmar Agglomération (communauté d’agglomération de Colmar)

La Communauté d’Agglomération de Colmar est un Etablissement Public de Coopération Intercommunal au travers duquel
les 20 communes membres assument ensemble un certain nombre de compétences.

Elle a été créée le 1°" novembre 2003 par 8 communes (Colmar, Horbourg-Wihr, Houssen, Ingersheim, Sainte-Croix-en-Plaine,
Turckheim, Wettolsheim et Wintzenheim). Jebsheim a rejoint la Communauté d'Agglomération en 2006. Par arrété
préfectoral du 23 décembre 2011, le périmétre de la Communauté d'Agglomération de Colmar a été étendu, a compter du
1% janvier 2012, par l'adhésion des 5communes suivantes : Herrlisheim-prés-Colmar, Niedermorschwihr, Sundhoffen,
Walbach et Zimmerbach. Au 1% janvier 2016, ce sont 6 communes supplémentaires qui adhérent : Andolsheim, Bischwihr,
Fortschwihr, Porte du Ried (correspondant aux communes de Holtzwihr et de Riedwihr) et Wickerschwihr.

Colmar Agglomération couvre ainsi une superficie 207 km? et concerne 101 972 habitants (source INSEE 2012 - population
municipale).

Colmar Agglomération se substitue a la ville sur des champs de compétences obligatoires qui lui ont été transférées par la
loi :
— le développement économique :

* création, aménagement, entretien et gestion de zones d’activités industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale,

touristique, portuaire ou aéroportuaire qui sont d’intérét communautaire — sur le ban communal de Colmar, sont
concernées la zone industrielle Nord et la zone d'activités "les Abattoirs";

ﬁ 3 :-r B S TR, £ * création, aménagement, extension et gestion des terrains de camping intercommunaux d’intérét communautaire et
;ischwih} Muntzenheim ) R notamment le terrain de camping de Horbourg-Wihr-Colmar ;

- '-‘ Y S -
i - ¥
* actions de développement économique d’intérét communautaire ;

— I'aménagement de I'espace communautaire ;

igi‘l_gnnir?chwim mgg:m _ o

o0
an fn Ho_rbourg-Wihr
“ S R ; < : ¢ schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ;
\ NG | * création et réalisation de zones d'aménagement concerté (ZAC) d'intérét communautaire ;
Andolsheim . . PERTIT . . . N S ee 2 P
‘ * organisation des transports urbains, réalisation des aménagements nécessaires a I'accessibilité des équipements de

transports (aménagement des stations, arréts de bus et quais) - En qualité d'autorité organisatrice de transport, la CAC
porte le Plan de Déplacements Urbains ;

* élaboration d'un schéma des pistes cyclables intercommunales et participations au financement de I'aménagement et
de I'entretien des pistes cyclables inscrites au schéma départemental des pistes cyclables, réalisation et entretien des
pistes cyclables reliant les communes membres entre elles ;

e contribution aux grandes infrastructures de transport ferroviaire et grandes liaisons routieres d'intérét
communautaires : LGV Est et Rhin-Rhone, rocade Ouest ;

— I"équilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire :
*  Programme Local de I'Habitat (PLH) ;
* politique du logement d'intérét communautaire ;
* actions et aides financieres en faveur du logement social d'intérét communautaire ;
* réserves fonciéres pour la mise en ceuvre de la politique communautaire d'équilibres social de I'habitat ;
* opérations d'intérét communautaire en faveur du logement des personnes défavorisées ;
* amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire ;
— la politique de la ville :

» dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et d’insertion économique et sociale
d’intérét communautaire ;

juin 2016 » dispositifs locaux d’intérét communautaire de prévention de la délinquance
sources : 0.5.M. ; bd ortho, IGN.

Le territoire de Colmar Agglomération
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Les élus de la Communauté d’Agglomération ont choisi d'exercer en commun d'autres compétences (optionnelles ou
facultatives) :

— [l'assainissement des eaux usées et la gestion des eaux pluviales ;
— la production et la distribution de I’eau potable ;

— la production et la mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie, et notamment : la lutte contre la pollution de
Iair ; lutte contre les nuisances sonores ; soutien aux actions de maitrise de la demande d'énergie ; élimination et
valorisation des déchets des ménages et déchets assimilés. ;

— la construction et la gestion de la fourriere animale et construction d’un refuge animal ;

— la construction et la gestion de la fourriére automobile ;

— la création et la gestion d’aires d’accueil pour les gens du voyage dans le respect du plan départemental ;
— I'entretien, la conservation et la valorisation du canal du Muhlbach ;

— la sécurité civile : contribution au service départemental d’incendie et de secours (contingents d’incendie et de secours),
réalisation et coordination des plans communaux de sauvegarde dans le cadre du plan intercommunal de sauvegarde ;

— les actions de promotion touristique de I'agglomération ;
— les prestations de services entre la CAC et ses communes membres :

— la maitrise d’ouvrage pour le compte de ses communes membres.

2.6.2. Le Grand Pays de Colmar

Le Pays est défini par la loi comme "un territoire présentant une cohésion géographique, culturelle, économique ou sociale,
exprimant une communauté d’intéréts socio-économique et traduisant des solidarités entre la ville et I'espace rural". Ni une
circonscription administrative ni une nouvelle collectivité locale, le Pays est un territoire de projets.

Le Grand Pays de Colmar se déploie sur 1 118 km? des Vosges au Rhin et intégre 93 communes correspondant a
6 intercommunalités :

— Colmar Agglomération (20 communes) ;

— la Communauté de Communes de la Vallée de Kaysersberg (8 communes) ;

— la Communauté de Communes de la Vallée de Munster (16 communes) ;

— la Communauté de Communes du Pays de Ribeauvillé (16 communes) ;

— la Communauté de Communes du Pays de Rouffach, Vignobles et Chateaux (11 communes) ;

— la Communauté de Communes du Pays de Brisach (22 communes).

L'organisation du Grand Pays de Colmar a été définie par une Convention de coopération signée le 30 novembre 2000. Les
membres du Pays ont confié a la ville de Colmar son portage juridique.

La coopération entre les intercommunalités du Pays concerne 5 axes :

— Axe n°1: Lutter efficacement contre le déréglement climatique, dans le respect du développement durable, au travers de
la mise en ceuvre du plan climat énergie territorial

— Axe n°2 : Renforcer I'attractivité touristique et la compétitivité du Grand Pays de Colmar par la fédération des territoires
et des acteurs et une identité commune.

— Axe n°® 3 : Assurer un développement économique équilibré du territoire
— Axe n°4 : Renforcer le rayonnement culturel du Grand Pays de Colmar par une offre décentralisée et accessible

— Axe n°5: Renforcer le travail de coopération rhénane et les échanges avec les territoires proches.
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2.6.3. Le syndicat mixte du Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges
Portée par les régions Alsace, Lorraine et Franche-Comté, la troisieme charte du Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges
a été adoptée par décret du Premier ministre le 2 mai 2012 renouvelant ainsi le label "Parc naturel régional" pour douze ans,

de 2012 a 2024.

187 communes situées dans les départements du Haut-Rhin, des Vosges, de la Haute-Sadne et du Territoire de Belfort ont
été classées pour une durée de douze ans, sous la dénomination "Parc naturel régional des Ballons des Vosges".

La ville de Colmar participe au syndicat mixte du PNR des Ballons des Vosges en qualité de « ville porte ».

2.6.4. Autres participations intercommunales

LES SYNDICATS FLUVIAUX

lls assurent l'entretien, I'aménagement et les travaux de lutte contre les inondations sur le bassin versant de leur
compétence.
La ville de Colmar participe a 4 syndicats de ce type.

Le syndicat mixte de la Lauch aval

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar :

— les communes de Herrlisheim-prés-Colmar, Hattstatt, Gundolsheim, Eguisheim, Guebwiller, Issenheim, Pfaffenheim,
Rouffach et Wettolsheim ;

— le syndicat mixte de traitement des eaux usées de la région des Trois Chateaux ;
— la Communauté de Communes de la Région de Guebwiller ;

— le département du Haut-Rhin.

Le syndicat mixte de la Fecht aval

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar :
— les communes d'lllaeusern, Ammerschwihr, Guémar, Ingersheim, Houssen, Sigolsheim, Ostheim, Bennwihr ;

— le département du Haut-Rhin.

Le syndicat mixte de I'lll

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar :

— les communes de Carspach, Waldighoffen, Hochstatt, Ligsdorf, lllzach, Meyenheim, Durmenach, Altkirch, Andolsheim,
Biltzheim, Brunstatt, Didenheim, Froeningen, Grentzingen, Henflingen, guémar, Hirsingue, Hirtzbach, Holtzwihr, Houssen,
Illhaeusern, Mulhouse, Oberdorf, Ruelisheim, Illfurth, Munwiller, Sainte-Croix-en-Plaine, Oberentzen, Sausheim,
Niederhergheim, Réguisheim, Tagolsheim, Walheim, Fislis, Oltingue, Zilllisheim, Raedersdorf, Winkel; Baldersheim,
Horbourg-Wihr, Roppentzwiller, Niederentzen, Oberhergheim, Sundhoffen, Bettendorf, Wittenheim, Werentzhouse,
Ensisheim, Logelheim ;

— le département du Haut-Rhin.

Le syndicat de la Blind et du canal de Widensolen

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar, les communes de Jebsheim, Wickerschwihr, Urschenheim, Riedwihr,
Muntzenheim, Fortschwihr, Andolsheim, Widensolen, Bischwihr et Grussenheim.
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c)

Le syndicat mixte des employeurs forestiers de Colmar, Rouffach et environs

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar :

— les communes d'Ingersheim, Wettolsheim, Sainte-Croix-en-Plaine, Turckheim, Walbach, Ostheim, Holtzwihr,
Wickerschwihr, Zimmerbach, Houssen, Wasserbourg, Guémar, Wintzenheim ;

— la Communauté de Communes du Pays de Rouffach, Vignobles et Chateaux ;
— le Centre Hospitalier de Colmar.

Le syndicat mixte des gardes champétres intercommunaux

Ce syndicat regroupe 312 communes haut-rhinoise, deux communautés de communes, le département du Haut-Rhin et la
Région Alsace.

Le syndicat intercommunal forestier du massif des chateaux ;

Ce syndicat regroupe, outre la ville de Colmar, les communes d'Eguisheim, Voegtlinshoffen, Husseren-les-Chateaux,
Wintzenheim et Wettolsheim.

LE SYNDICAT MIXTE IMMOBILIER POUR LA GESTION DU CENTRE DE FORMATION PROFESSIONNELLE DES JEUNES

La gestion du centre de formation professionnelle des jeunes est portée conjointement a travers le syndicat, par la ville de
Colmar, la Chambre de Commerce et d'Industrie de Colmar Centre Alsace et la Chambre des Métiers et de I'Artisanat
d'Alsace.

LE SIVU DE L’OPERA DU RHIN

— Laville de Colmar est associée aux villes de Mulhouse et Strasbourg dans ce syndicat qui gere I'Opéra du Rhin.

LE SYNDICAT INTERCOMMUNAL DES AFFAIRES CULTURELLES ET SCOLAIRES D’INGERSHEIM ET ENVIRONS ;

Dans ce syndicat a vocation unique, la ville de Colmar est associée aux communes de Niedermorschwihr, Turckheim et
Ingersheim.
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23/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

PRESENTATION GENERALE > La ville dans son contexte|

Plan Local d'Urbanisme ‘VCOImor

Compatibilité

DTA, PIG
SDRIF
PEB
Documents startégiques facades SDAR Outre mer
maritimes PADD Corse
schémas régionaux développement
- aquaculture marine Directive Paysage
: Chartes PNR & Parcs nationaux
Autres plans et Programmes ~ Schémas régionnaux de cohérences
écologique (SRCE) SDAGE
' : - SAGE
SRADY SREA Plans climat énergie territoriaux Plans gestion risque
e (PCET) inondations
PRAD (agriculture) PPROF (forét) 3 h
Directives et schémas concernant Charte Pays . Loi |l“t0la|
lox farots oi montagne
Plans relatifs aux déchets

it - -
des carriéres - A

schéma de secteur ',

Cartes communales
Plans sauvegarde et mise en valeur
Périmétie d'intervention,
opératons fonciéres,
opérations d'aménagement

Le PLU intercommunal tient lieu de PLH et de PDU

Schémas départementaux
des espaces naturels sensibles
%,
"’%%
%

DTA  Directive territoriale d'aménagement PNR
PADD  Plan d'aménagement et de développement durable SAR
PCET  Plan climat énergie territorial SAGE
PDU  Plan de déplacements urbains SDAGE
PEB  Plan d’exposition au bruit aérodrome
PiG  Projet d'intérét général SORIF
PLH  Plan local de I'habitat SRCE

Parc naturel régional

Schéma d'aménagement régional

Schéma d'aménagement et de gestion des eaux
Schéma directeur d’'aménagement et de gestion
des eaux

Schéma directeur de la région d'lle-de-France
Schéma régional de cohérence écologique

2.7. AVERTISSEMENT GENERAL

Conformément a I'article 12 alinéa VI du décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre |
er du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, la présente procédure et le contenu
de I'ensemble des pieces du Plan Local d’Urbanisme répondent aux dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de
I"'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 qui restent applicables aux plans locaux d’urbanisme dont
I’élaboration, la révision, la modification ou la mise en compatibilité a été engagée avant le ler janvier 2016.

2.8. CONTEXTE JURIDIQUE SUPRA-COMMUNAL

Les articles L131-1 et suivants du code de I'urbanisme introduisent une hiérarchie entre les documents d'urbanisme, plans et
programmes avec des rapports de compatibilité ou de simple prise en compte.

Le PLU de la ville de Colmar doit ainsi étre compatible avec :

— le Plan de Déplacements Urbains de la Communauté d'Agglomération de Colmar ;

— le Plan Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération de Colmar ;

— le Schéma de Cohérence Territoriale Colmar-Rhin-Vosges, qui assure l'intégration et la compatibilité des orientations :
* du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin du Rhin ;
* du Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Ill Nappe Rhin ;
* duSchéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de la Lauch ;

Il doit prendre en compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, adopté suite a la délibération du Conseil Régional
d’Alsace du 21 novembre 2014 et par arrété préfectoral du 22 décembre 2014.

Le PLU de la ville de Colmar doit par ailleurs prendre en compte les Plans Climat Energie Territoriaux qui concernent le
territoire a savoir :

— le PCET du Grand Pays de Colmar (PCET volontaire) ;
— le PCET de la Communauté d'Agglomération de Colmar ;
— levolet Energie de I'Agenda 21 de la ville de Colmar qui vaut PCET.

En qualité de "Ville Porte", la compatibilité avec la charte du PNR des Ballons des Vosges n'est pas a rechercher.

Par ailleurs, un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux est en cours d'élaboration sur le bassin de la Lauch — il
s'imposera en termes de compatibilité au SCoT qui en assurera la transcription dans ses orientations

Le PLU de la ville de Colmar étant soumis a évaluation environnementale, |'articulation avec d'autres plans, schémas et
programmes doit étre précisée ; elle I’est au chapitre G du rapport de présentation. Celui-ci précisera également comment la
compatibilité avec le SCoT et la prise en compte des PCET sont assurées.
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3. Historique du document d’urbanisme

La Ville de Colmar a, par délibération du Conseil Municipal du 29 avril 2013, décidé la révision du Plan d'Occupation des Sols
approuvé le 15 juin 1992 (et ayant fait I'objet de plusieurs procédures de modification).

Colmar disposait d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 22 janvier 2007 qui a produit ses effets en terme d'autorisations
de construire jusqu'au jugement du 10 mai 2011 du Tribunal Administratif qui a annulé le PLU et remis le POS en vigueur.

Afin d'adapter ce document aux évolutions et mutations de Colmar, il apparait nécessaire de le réviser.
En effet, le POS en vigueur ne permet plus de répondre aux nécessités de développement de la Ville. Il s'agit de tenir compte
des évolutions suivantes:

la Ville de Colmar porte la croissance du parc de logements du grand territoire (et plus particulierement celle du logement
collectif)

elle concentre la majeure partie des emplois du territoire du SCOT avec prés de 44 500 emplois (portée largement par le
secteur tertiaire)

les réserves foncieres pour I'activité économique sont limitées

la part du tourisme dans |'économie du territoire est importante, basée sur un patrimoine architectural et urbain de
grande valeur et sur une offre d'hébergement de qualité qui tend a se renforcer,

son territoire est marqué par des enjeux environnementaux et paysagers forts : espaces agricoles ouverts au Nord, au Sud
et a I'Est, vergers au Sud, vignoble, forét ...

la cohabitation entre voitures, modes de déplacements doux et transports en commun.

Dans le cadre de la présente révision, les grands objectifs de la Ville peuvent étre déclinés comme suit :

renforcer I'attractivité et la vitalité économiques de la Ville,

développer le territoire, en favorisant un aménagement de la Ville répondant aux besoins de proximité et en mettant en
valeur le patrimoine,

assurer la compatibilité entre nouveaux secteurs constructibles, renouvellement urbain, densité et cadre de vie de qualité
tout en préservant l'identité des quartiers,

développer les technologies d’information et de communication,

coordonner les modes de déplacement en valorisant les modes alternatifs a la voiture,

articuler les politiques de I’habitat et les politiques économiques avec le renforcement de |'offre de mobilité aux
habitants,

préserver les milieux naturels remarquables en gérant les risques naturels et en prenant en compte les espaces agricoles
comme les trames vertes et bleues.
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4. L'intégration de I'enquéte publique dans la procédure

Le schéma suivant présente la procédure de révision du POS et sa transformation en PLU et indique de quelle maniére
I'enquéte publique s'inscrit dans cette procédure.

Délibération
du _
Conseil Municipal ETUDES 3 mois maximum

ASSOCIATION

CONCERTATION

Bilan de la concertation o
Désignation Publication de Enquéte Rapport

 Notification aux du commissaire enquéteur I'avis d'enquéte publique

Délibération du . S
PPA Conseil Municpal par le tribunal administratif publique (1 mois)

arrétant le PLU

du commissaire
enquéteur
(1 mois)

Débat
en
Conseil Municipal 1 mois minumum avant

sur le PADD ’ I'enquéte publique
2 mois minimum

avant I'arrét du projet

15 jours minimum
avant l'ouverture de

I'enquéte publique Délibération
du Conseil Municipal

approuvant le PLU

Selon les dispositions de I'article L153-19 du code de I'urbanisme, I'enquéte publique est "réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement."

A l'issue de I'enquéte publique et conformément aux dispositions de I'article L153-21 du code de I'urbanisme, le plan local
d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et
du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération du conseil municipal.
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5. Lasituation du document d’urbanisme au regard de I’évaluation environnementale et contenu du rapport de présentation

Le ban communal de Colmar est concerné dans sa partie Nord par deux sites Natura 2000 :

Le site FR4202000 — Secteur Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin (au titre de la Directive Habitat),
Le site FR4213813 — Ried de Colmar a Sélestat, Haut-Rhin (au titre de la Directive Oiseaux).

Le PLU de Colmar reléve donc automatiquement d'une évaluation environnementale.

En conséquence, le présent rapport de présentation répond aux dispositions de I'article R123-2-1 du code de I'urbanisme et
comprend les éléments suivants :

un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces et de développement agricole, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services ;

une description de l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes avec lesquels
il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en considération ;

une analyse de I'état initial de I'environnement, et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan;

une analyse des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement et un exposé des
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 ;

une explication des choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au regard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan.

un exposé des motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement ;

une présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

une définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de l'application du plan ; ils
doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation integre également les éléments requis par l'article R123-8 du code de I'environnement pour la
constitution du dossier d'enquéte publique :

les coordonnées du responsable du PLU ;
la mention des textes qui régissent I'enquéte publique ;
I'indication de la fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au PLU ;

les décisions qui peuvent étre adoptées au terme de l'enquéte et l'autorité compétente pour prendre la décision
d'approbation.
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1. Les habitants

NOTA :

Le diagnostic socio-économique a été établi, pour une large part, a partir des données de I'INSEE (Institut National de la
Statistique et des Etudes Economiques).

Ce sont les données de I’'année 2012 qui ont été exploitées, les seules disponibles dans leur intégralité.

Par dilleurs, dans les exploitations qui suivent, de légéres différences peuvent apparaitre dans les chiffres, qui sont liées aux

types de bases de données utilisées par I'NSEE.

Par ailleurs, les comparaisons avec le périmétre de Colmar Agglomération ont été réalisées sur la base du périmetre de

l'agglomération au 31 décembre 2015 (avant intégration de la Communauté de Communes du Ried Brun)

4 A
68000 - 67257
66000 65713
64771 65118
64000 - 63498
62483
62000 -
60000 29206
58000 T T T T T T T T T :
1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 201_5/
Evolution de la population communale a Colmar (INSEE, RGP 1968 a 2012)
‘ Nombre Part de la Nombre Partde la Evolution 1999-
Quartiers s population s population Evolution 1999- 2010
d'habitants en d'habitants en
RIS 2012 communale en 1999 communale en 2012 '
2012 1999 (en points)
Centre 11533 17,1% 11 398 17,5% 135 0,35
Sud 3997 5,9% 4194 6,5% -197 -0,56
Maraichers 5790 8,6% 4 805 7.4% 985 1,21
St Antoine 6175 9,2% 5907 9,1% 268 0,08
StLéon 7282 10,8% 6 389 9,8% 893 1,03
St Joseph 10 069 15,0% 9077 13,9% 992 1,07
St Vincent 4928 7,3% 4880 7,5% 48 0,17
Europe 12 756 19,0% 13 556 20,8% -800 -1,83
Ste Marie 4727 7,0% 4912 7,5% -185 0,47
TOTAL 67 257 100,0% 65118 100,0% 2139

La répartition de la population communale par quartiers IRIS (INSEE 2010)

1.1. L’EVOLUTION DE LA POPULATION COMMUNALE

1.1.1. Une population en augmentation
Deuxiéme ville du Haut-Rhin aprés Mulhouse, Colmar compte 67 257 habitants en 20122, contre 65 118 habitants en 1999.

Aprés une augmentation notable de la population au début des années 1970, puis une baisse a la fin de cette méme
décennie, la population colmarienne croit régulierement depuis une trentaine d’années.

Depuis 1990, la croissance annuelle atteint + 0,28 %, faisant ainsi gagner a la ville plus de 3 700 habitants en 22 ans.

La hausse de la population observée jusqu’en 1975 correspond a l'afflux de la main d’ceuvre nécessaire a I'activité
industrielle colmarienne.

La perte de prés de 2 300 habitants entre 1975 et 1982 est liée, d’une part a la crise économique (prés de 1 980 emplois
perdus au cours des années 1981 a 1983), et d’autre part au départ de ménages allant s’installer dans la périphérie
colmarienne. Cette forte baisse n’a pu étre "rattrapée" qu’a la fin des années 1990.

Depuis 1982, la situation s’est stabilisée et la population croit régulierement, I'attractivité de la ville étant largement liée a
une offre importante d’emplois, de services et de déplacements.

La répartition de la population par quartiers

Nota : Les analyses qui suivent portent sur les quartiers "IRIS " définis par I'INSEE. Ce découpage ne se superpose pas a celui
défini par la Ville.

Les quartiers Europe et Centre, avec respectivement 12 756 et 11 533 habitants en 2012, sont les quartiers les plus peuplés
de Colmar et représentent respectivement 19 % et 17,1 % de la population communale. lls correspondent aux secteurs ou
I’habitat collectif est le plus présent et le plus dense.

A contrario, les quartiers Sud et Sainte-Marie, comptant 3 997 et 4 727 habitants, sont les moins peuplés, représentant
respectivement 5,9 % et 7 % de la population colmarienne.

Par rapport a 1999, les évolutions constatées mettent en évidence des disparités selon les quartiers Iris :

— une forte progression des quartiers Saint-Joseph, Maraichers et Saint-Léon, qui voient leur population augmenter
respectivement de 992 habitants, 985 habitants et de 893 habitants, soit des progressions de 10,9 %, 20,5 % et 13,9 %.
L’évolution démographique de ces trois quartiers correspond a I'essentiel de I'évolution de la population de Colmar.

— une augmentation plus modérée des quartiers Saint Antoine (+ 268 habitants), Centre (+135 habitants) et Saint-Vincent
(+ 48 habitants),
— une diminution restant modérée des quartiers Sud (-197 habitants) et Sainte-Marie (-185 habitants),

— une tres forte diminution dans le quartier Europe qui a perdu 800 habitants. Cette situation trouve pour partie son origine
dans les opérations de requalification urbaine qui ont notamment contribuer a « dé-densifier » le secteur et a mieux
répartir I’habitat social.

2 Il s’agit de la population sans double compte, qui est utilisée par 'INSEE pour 'ensemble de ses analyses. La population Iégale de Colmar au 1er
Janvier 2016 est de 69 488 habitants (population municipale = 67 956 habitants, population comptée a part = 1 532 habitants).
8 Le découpage "IRIS", maille de base de la diffusion de statistiques infracommunales de I'INSEE, constitue une partition du territoire des communes

d'au-moins 10 000 habitants en "quartiers" dont la population est de I'ordre de 2 000 habitants.

OTE INGENIERIE

29/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE >|

!7Colmar

Plan Local d'Urbanisme

[ ‘ |
-"Iluﬁu.’\“ht \ . ~ \
/ A A
8 £\ y -
. bee T E\ S
S Zellenberg, \ f
4 1 ; ¢ .
T W L e ! \ £
Lot >
Oghetmn :.‘,,..... 5 -
Beblntieim Fo1 SR O STHEI),
Beatom, Wy { St-Antoine
o ¢ Ladhof Nord (TRUSSENHEINA
ey PR ]
ooy S S 3
: nwihe ‘
v ”
T 9 e e \
ke / > }\ HOUSSEN,
= ey s POL¥INN Ny
BN (G OIS HEI VI o ey 3 sh i
A S, j ﬂi}iﬂ?ﬂgrfi
- 4 " = N ’ o Hobssen -5
; : X -:' 2t
AMMERS GHWIHR; f !
HOLTZWIHRE {
- o ¥ 7 [ 4 »
S e e 18 ;
[ e “ et S s — -
St-Joseph St-Leonk Widkerschwa T § =
b Mittelharth Nord | Nord | i ) 9
: i : Munluﬂmm
] 3 T , o \'." 7
a ) e =
- St-Joseph ‘\‘ & i F 1
Mittelharth Centre LY o
St-Joseph . D’_
"Mittelharth Sud Est ™ i
BN \[ , Fortschwihe
St-Vincent de Paul Est ) Wiy .
- ~
= v ‘ o St-Leon 4 »
smmmei s St-Vincent de A\ t | St-Antoine
Europe " vPaul _Ouest_“ &\ Ladhof Sud . Fonte G
Nord Est = < 7 2o llots Regroupés pour
i Europe [f W I'Information Statistique ¢
& . Nord Ouest 7} i ‘ | -

. ~E- ] = (IR1S) A
- G 7 &) ¥ [ 1 ¥
(Europe NRLEF™

Centre SE:r(())pe 7 N/ oA
a ues - pe .
— oo Maraichers Andolpin: e
Europe X/ 3 g
Suq Est Ste-Marie’ Centre i
"‘»g "*sa Ouest \ Nord Ouest 3
=3 - . < - ~
ol S 4 & pd
Nettol et 3 /| Centren,, P Commen
L ioh Centrel 3 === : -
VWETTOLSHEIN
St-Joseph Mittelharth Mari Centre —~—
Sud Ouest SteEane Sud Ouest e NG :
; i s 3 B XSUNDHOFEEEN, ‘\\
2 R o " A
e N —F T

) |vu?ﬁm L—; :.: . X | ’ ] ot v.—nmrn?’-q

4 N = R SAINTEZCROIXZENRUAINE § o s

L] G { J €3 France, IGN, Here, InterMap
=
décembre 2015

sources : INSEE ; topomap, IGN.

Les quartiers IRIS

S -
km
rre—

Ces évolutions s’expliquent en partie par la réalisation d’opérations de constructions neuves, plus ou moins importantes
selon les quartiers. C'est notamment le cas des quartiers Saint Joseph et des Maraichers qui ont connu plusieurs opérations
récentes.

De plus, les récentes opérations de démolition/reconstruction sur des sites plus densément peuplés (quartier Europe
notamment) ont contribué a faire évoluer la démographie de ces différents secteurs. En revanche, les quartiers Ouest
souffrent d’un parc de logements plus ancien. Il convient de relever que le quartier Europe, qui fait I'objet d’une opération de
restructuration urbaine ayant notamment pour effet un desserrement des ménages, reste victime d’un déficit d’'image qui le
rend moins attractif, méme si cette situation tend a évoluer positivement.

1.1.2. Le poids démographique de Colmar a I’échelle supra-communale diminue

Le poids démographique de Colmar dans Colmar Agglomération baisse progressivement au profit des communes
périurbaines du secteur : entre 1990 et 2012, la part de Colmar dans I'agglomération a diminué de prés de 2 points, passant
de 68 % en 1990 a 66 % en 2012 (I'intégration dans I’agglomération de nouvelles communes explique en partie ce point).

L’évolution comparée de la population a Colmar, de I'’ensemble de la Communauté d’Agglomération et du Haut-Rhin, montre
que le rythme de croissance de la population du chef-lieu est moins soutenu que celui des deux autres territoires. On
relévera plus particulierement I'impact durable de la forte perte démographique enregistrée par la ville entre 1975 et 1982.

Cette évolution place Colmar dans une situation de croissance plus ralentie par rapport au reste du territoire qui connait une
croissance démographique plus dynamique.

Ce phénomeéne de perte de population des plus grandes villes au profit de leur périphérie est un mouvement général
constaté largement au niveau national. Il illustre la poursuite de la périurbanisation des premiéres et deuxiemes couronnes
des grandes agglomérations, correspondant notamment a une forte demande de maisons individuelles "a la campagne",
alors que I'offre colmarienne de logements se polarise sur I’habitat collectif.

30/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017

OTE INGENIERIE




Wy/Colmar

Plan Local d'Urbanisme

Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

1,50%

1,00%

0,50%

-0,50%

-1,50%

.

0,00% -

-1,00% -

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999

Solde naturel

Solde migratoire

1999-2006  2006-2012

Evolution globale

J

Evolution de la population en fonction du solde naturel et du solde migratoire (INSEE, RGP 1968 a 2012)

0,00%

N~

-
2,50%
2,00% -
1,50% -
1,00% -

0,50% -

-0,50% -

-1,00%

-1,50% -

1968-1975 1975-1982 1982-1990

Colmar

O Colmar Agglomération

1990-1999

O CA sans Colmar

1999-2006

Haut-Rhin

2006-2012

Comparaison des soldes naturels et des soldes migratoires (INSEE, RGP 1968 a 2012)

1.1.3. Un solde migratoire négatif ralentissant la croissance de la population

L’analyse des taux de natalité et de mortalité, ainsi que celle des soldes naturels et migratoires, permet de qualifier
I’évolution démographique de la Ville.

Le taux de natalité, correspondant au nombre de naissances pour 1 000 habitants, est positif et supérieur au taux de
mortalité, comptabilisant le nombre de déces pour 1 000 habitants.

Par conséquent, le solde naturel (différence entre le nombre de naissance et le nombre de décés) oscille entre 0,5 % et 1 %
durant les 40 derniéeres années. Cela signifie que les naissances sont durablement plus nombreuses que les déces.

Le solde migratoire (différence entre le nombre de personnes installées sur le territoire et le nombre de personnes qui ont
quitté Colmar) est négatif depuis les années 1970. Les personnes qui ont quitté Colmar sont plus nombreuses que celles qui
s’y sont installées.

Ces variations conditionnent I’évolution de la population colmarienne. Ainsi, au début des années 1970 les soldes migratoires
et naturels sont tous deux positifs et élevés, c’est logiquement a cette période que la croissance de la population était la plus
importante.

Dés le milieu des années 1970, le solde naturel diminue Iégerement et le solde migratoire devient largement négatif. Le solde
naturel faiblement positif ne parvient pas a compenser le solde migratoire négatif, ce qui entraine une baisse de la
population. Cette diminution sensible est due pour une large part a une baisse de I'activité industrielle, trés présente a
Colmar, et a un contexte économique moins favorable aux grandes villes. Cela correspond également a une période
d’urbanisation forte des communes périphériques, au détriment des agglomérations.

Le maintien du solde naturel, qui est resté positif tout au long de la période 1968-2012 et une reprise du solde migratoire, qui
reste néanmoins toujours négatif, assurent une variation annuelle moyenne positive de + 0,3 % sur la période 1999-2012.

Ainsi, grace a la compensation du solde migratoire négatif par un solde naturel nettement positif, la population
colmarienne croit depuis le début des années 1980.

L’'examen de ces deux soldes, a I'échelle de Colmar Agglomération et du département, montre une relative similitude des
tendances relevées pour Colmar Ville. Toutefois les écarts entre soldes migratoires et naturels sont moins accentués que
pour Colmar.

Cependant, une analyse plus fine de la situation de I'agglomération met en évidence le poids important de la ville centre dans
la dynamique démographique du territoire.

En effet, lorsqu’on considére la communauté d’agglomération sans Colmar, on constate qu’elle connait un solde naturel et
un solde migratoire tous deux positifs. Le solde migratoire y est méme trés fortement positif et supérieur au solde naturel, a
I'exception des périodes 1982-1990 et 1999-2006.

Le solde migratoire de Colmar Agglomération est donc fortement diminué par le solde migratoire négatif de la ville de
Colmar.

On peut ainsi pointer I'attractivité de I'agglomération colmarienne, qui profite essentiellement aux communes périphériques,
qui ont organisé une offre fonciere et de logements répondant aux besoins de familles ou de ménages plus modestes, ne
pouvant envisager un logement a Colmar.

OTE INGENIERIE

31/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE >

Plan Local d'Urbanisme ‘FCOImGr

e

.

75-89 ans
60-74 ans
45-59 ans |
30-44 ans
15-29 ans |

0-14ans |

90 anset+ Hommes

e
E——
1

T

m Colmar

m Colmar Agglomération £ Haut-Rhin

Pyramide des dges de la population communale (INSEE, RGP 2012)

A

25,00

20,00

15,00

en%

10,00

5,00

0-14 ans

15-29 ans

m2006 m2012

30-44 ans

45-59 ans

60-74 ans

75ans et +

S

Evolution de la population par classe d’dge (INSEE, RGP 2006 et 2012)

1.2. LA STRUCTURE PAR AGE DE LA POPULATION

1.2.1. Une population plutét jeune...

Indépendamment du sexe, la classe d’age majoritaire est la celle des 15-29 ans, suivie de prés par celle des 30-44 ans puis par
celle des 45-59 ans. Les actifs (population dgée de 15 a 64 ans) sont donc trés présents a Colmar.

La répartition de la population par classe d’age a Colmar est globalement similaire a celle observée au niveau de la
Communauté d’Agglomération et a celle du département.

Néanmoins, les 15-29 ans sont proportionnellement plus nombreux dans le chef-lieu. La possibilité d’effectuer des études
supérieures a Colmar et I'offre en logement locatif sont susceptibles d’attirer des étudiants venant du reste du Haut-Rhin,
ainsi que des jeunes ménages en début de parcours résidentiel.

En outre, les 45-59 ans et les 60-74 ans sont moins présents.

— Les premiers correspondent a des familles qui s’installent davantage en zones périurbaines en raison d’une offre de
logements dans la ville centre, qui ne correspond pas a leurs besoins ou leur budget.

— Les seconds correspondent a la tranche d’age qui a massivement construit son logement dans les zones périurbaines dans
les années 1970.

1.2.2. ...Malgré une tendance a I'allongement de la durée de vie

A Colmar, entre 2006 et 2012 :

— la part des moins de 30 ans est restée relativement stable ;

— la part des plus de 60 ans a légérement augmenté ;

— la part des 30-59 ans a diminué, plus fortement en ce qui concerne la part des 30-44 ans.

Cette évolution met en évidence un certain vieillissement de la population colmarienne. Cette situation s’observe également
au niveau de la communauté d’agglomération et du Haut-Rhin.
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Quartiers Pop 0-14 ans | Pop 15-29 ans | Pop 30-44 ans | Pop 45-59 ans | Pop 60-74 ans | Pop 75 ans ou Total
plus
Centre 3% 0% -11% 7% 22% 1% 1%
Sud -20% 18% -16% -9% 6% 24% 5%
Maraichers 9% 15% 4% 10% 5% 48% 11%
St Antoine 2% 23% 1% 0% 9% 27% 7%
St Léon -3% 1% -6% -3% 8% 18% 0%
St Joseph 22% 5% 7% 1% 15% -1% 8%
St Vincent 24% 7% 19% -5% -5% -5% 7%
Europe 2% -9% -6% -9% 13% 14% -3%
Ste Marie -8% 1% -12% 3% 6% 13% -3%
Total 4% 3% 4% 1% 9% 12% 2%

1.2.3. Une dynamique démographique a nuancer selon les quartiers

L’analyse de la population a I’échelle intra-communale fait apparaitre différents profils démographiques selon les quartiers.

Le quartier Europe est un quartier jeune dans lequel plus du quart de le population a moins de 15 ans. La part des
habitants de plus de 60 ans est faible (moins de 15 %).

Les quartiers Centre, Saint Léon et Saint Antoine sont peuplés par une majorité de 15-29 ans. Cette situation s’explique
par la présence de petits logements dans ces quartiers, la proximité des établissements d’enseignement supérieur et des
équipements publics.

Les quartiers Saint-Vincent et Europe connaissent une structure de la population relativement similaire. On constate une
forte prédominance des moins de 30 ans qui représentent pres de la moitié des habitants. Les 44-74 ans représentent
environ 28% de la population de ces quartiers. Le poids des 30-44 ans est légérement plus élevé dans le quartier Europe
(20,4%) que dans le quartier Saint Vincent (16,7%). En revanche, le quartier Saint Vincent compte une part importante de
personnes de plus de 75 ans (10%, contre 4,3% dans le quartier Europe).

Les quartiers Sud et Sainte Marie sont plus homogénes : les 30-59 ans sont les plus représentés, témoignant de
I'attractivité de ces quartiers pour les familles d’actifs, en lien avec la présence importante de grands logements et de
taille intermédiaire. Dans le quartier Sud, les moins de 30 ans sont aussi nombreux que les plus de 60 ans, ils représentent
chacun environ 30 % de la population du quartier. Dans le quartier Sainte Marie, les 15-29 sont fortement représentés, ce
qui s’explique en partie par la présence de I'lUT de Colmar dans ce quartier, attirant une population étudiante.

Les 30-44 ans semblent avoir investi de maniére plus significative les quartiers des Maraichers et Saint Joseph. Les plus de

60 ans y sont moins nombreux que les moins de 30 ans. Les développements urbains (nouvelles opérations de
construction) contribuent en effet a I'installation de jeunes ménages d’actifs.

Les évolutions constatées entre 2006 et 2012 font apparaitre :

dans le quartier Centre, une forte diminution de la part des 30-44 ans. Les autres classes d’age ont toutes vu leur part
augmenter ;

le nombre des plus de 60 ans a globalement augmenté dans la plupart des quartiers, ou trés peu diminué (quartier St-
Vincent). Les plus de 75 ans sont en trés forte augmentation dans I'ensemble de la ville a I'exception des quartiers St-
Joseph et St-Vincent. Leur augmentation est particulierement nette dans les quartiers Maraichers, St-Antoine et Sud ;

les jeunes de moins de 30 ans sont en augmentation dans la majorité des quartiers. Leur nombre a toutefois diminué
dans les quartiers Sud, Europe et St-Marie ;

en ce qui concerne la diminution des 30-59 ans, elle concerne la majorité des quartiers a I'exception des quartiers
Maraichers, St-Joseph et St-Vincent.

OTE INGENIERIE

33/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE >|

Plan Local d'Urbanisme ‘VColmor

15%

6%

14%

-

7%

m Centre

B Sud

W Maraichers

m St Antoine

W StLéon

m St Joseph
StVincent

M Europe
Ste Marie

La répartition des ménages selon les quartiers IRIS (INSEE, RGP 2012)

1.3. LA COMPOSITION DES MENAGES

Pour I'INSEE, un ménage désigne I'ensemble des occupants d’'un méme logement qu’ils soient ou non unis par des liens de
parenté.

La notion de famille, quant a elle, fait intervenir le lien de parenté : une famille est constituée d’un couple avec ses éventuels
enfants ou d’un parent avec son (ou ses) enfant(s).

Ainsi un ménage peut comprendre une ou plusieurs familles, mais il peut aussi ne comprendre aucune famille (dans le cas de
ménages d’une seule personne, par exemple).

1.3.1. Le nombre des ménages continue de progresser...

Colmar compte 30 333 ménages en 2012. Par rapport a 1999, ce chiffre est en augmentation de 2 502 ménages, soit une
progression de prés de 9 %, a comparer au taux de croissance de la population sur la méme période, soit 3.25 %.

Cette croissance poursuit celle enregistrée depuis les années 1970. Elle s’observe de la méme fagon quelle que soit I'échelle
territoriale considérée (ville, agglomération, département), suivant en cela les tendances nationales de réduction de la taille
des ménages.

A l'échelle infra-communale, on remarque que, tout comme pour la population, ce sont les quartiers Centre, Europe et
St Joseph qui comptent le plus grand nombre de ménages. Cependant, la comparaison de ces deux variables indique que le
quartier Centre accueille des ménages de taille plus petite que les quartiers Europe et St Joseph, la part des ménages étant
plus importante que la part de la population. Cela peut en partie s’expliquer par une plus forte présence de personnes agées
et de jeunes.

Pour les autres quartiers, la proportion des ménages est généralement similaire a celle de la population de I'ensemble
communal.
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1.3.2. ...en paralléle a la réduction de leur taille
Un ménage colmarien compte en moyenne 2,14 personnes, en 2012.

Depuis plus de 40 ans, les ménages colmariens sont plus petits que les ménages de la Communauté d’Agglomération
(2,19 personnes par ménage) et que ceux du département (2,31 personnes par ménage).

En considérant la communauté d’agglomération sans la ville de Colmar, on constate que la taille moyenne des ménages des
autres communes de Colmar Agglomération est proche de la moyenne départementale (2,27 personnes par ménage). Les
ménages de petite taille de la ville de Colmar influencent fortement la moyenne de Colmar Agglomération.

L'analyse de la répartition des ménages colmariens selon leur taille montre la part déterminante des petits ménages. En
effet, les personnes vivant seules représentent environ 40 % de I'ensemble des ménages de la ville. Les ménages de
2 personnes représentent plus de 31 %.

Les autres ménages se répartissent de la maniere suivante :
— ménages de 3 personnes = 13,8 %

— ménages de 4 personnes =9,5 %

— ménages de 5 personnes=4,1%

— ménages de 6 personnes ou plus = 1,8 %.

Les évolutions observées par rapport a 1999 mettent en évidence :

— la forte progression des ménages ne comportant qu’une seule personne (+ 1 919 ménages), soit une progression de prés
de 19 % par rapport a 1999 ;

— une croissance plus limitée des ménages de deux personnes (+ 954 ménages), soit plus 11 % ;
— la stabilité des ménages comportant 5 personnes ;

— une faible diminution des ménages comptant 3 personnes, ainsi que ceux de 6 personnes et plus (leurs effectifs ont perdu
respectivement 120 et 177 unités) ;

— une relative stabilité des ménages comportant 4 personnes (- 62 unités)

Parmi les 12 048 personnes vivant seules, prés de 15 % ont plus de 80 ans.

N
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Evolution de la structure des ménages entre 1999 et 2010 (INSEE, RGP 1999 et 2012)

La forte part des petits ménages et leur augmentation constante posent la question de I'adéquation de I'offre de logements
aux évolutions constatées.

Elle met également en lumiére plusieurs phénomenes :

- le colit du foncier qui éloigne les familles de Colmar, qui préférent alors s’installer dans les communes périphériques
- le choix des ménages les plus agés souhaitant se rapprocher des commerces et des équipements, de santé notamment.

Les besoins en logements liés au desserrement des ménages ont été estimés a 3 300 unités a I’horizon 2035 (sur la base de
2 personnes par ménages).
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Catégories socio-professionnelles % en 2012 % en 1999 Evolution
Agriculteurs exploitants 0,2 0,7 05
Artisans. commergants. chefs d'entreprise 29 3,9 -1,0
Cadres et professions intellectuelles supérieures 9,8 9,7 0,1
Professions intermédiaires 13,6 14,8 -1,2
Employés 15,1 12,2 29
Ouvriers 21,1 232 2,1
Retraités 29,6 28,2 14
Autres personnes sans activité professionnelle 7,7 73 0,4
Ensemble 100,0 100,0

Répartition des ménages selon la catégorie socio-professionnelle de la personne de référence (INSEE, RGP 1999 et 2012)

N

1.4. LES CARACTERISTIQUES SOCIALES DE LA POPULATION

Les éléments ci-apres permettent une approche plus sociale des Colmariens, selon la profession de la personne de référence
du ménage et selon les revenus du ménage.

1.4.1. Les catégories socio-professionnelles

Les ménages pour lesquels la personne de référence est retraitée sont les plus nombreux a Colmar. Leur part (29,6 % de
I’'ensemble) a augmenté entre 1999 et 2012, attestant ainsi d’un allongement de la durée de la vie.

Les ouvriers constituent la deuxiéme catégorie socioprofessionnelle la plus représentée, correspondant a 21,1 % de
I’ensemble des ménages. Leur part, en diminution, témoigne d’un recul de I'industrie dans I’économie locale et nationale,
au profit du secteur tertiaire, en atteste la part des employés (15,1 %), en progression de 3,1 points par rapport a 1999.
Les artisans, commergants et chefs d’entreprises représentent pres de 3 % de I'ensemble, et enregistrent une diminution
d’un point par rapport a 1999, qui est liée a un contexte économique tres difficile pour les petites entreprises, et a la
pyramide des ages des artisans commergants.

Les professions intermédiaires (13,6 %), correspondent essentiellement aux personnels d’encadrement de I'industrie et
du secteur tertiaire. Leur diminution trouve partiellement son origine dans la "déprise" industrielle. La part des cadres
"intermédiaires" du secteur tertiaire et notamment des services publics tres présents sur le territoire colmarien, permet
de compenser cette diminution.

La part des cadres et professions intellectuelles supérieures (9,8 %) enregistre une légére progression.

Celle des "autres personnes sans activité professionnelle"4, comptant pour 7,7 % de I'ensemble des ménages, est en
|égere augmentation depuis 1999.

Comparativement a la communauté d’agglomération et au Département, on reléve que :

la part des agriculteurs est logiquement plus faible a I’échelle de la Ville,

la part des retraités y est également plus faible, alors que celle des employés y est plus forte, et la part des ouvriers est
plus forte a Colmar que dans I'’ensemble de I'agglomération, témoignant du lien entre lieu de résidence et lieu d’activité
professionnelle

les autres personnes sans activité professionnelle sont plus représentées a Colmar, en partie du fait d’un accés a un
logement modeste plus aisé,

la part des autres catégories socio-professionnelles sont moins représentées sur la commune, que sur I'ensemble de
Colmar Agglomération et du département.

L’analyse des catégories socio-professionnelles de I'ensemble des communes de I'agglomération a I’exception de Colmar met
en évidence le poids de la ville centre sur la caractérisation sociale de la population.

les retraités sont bien plus représentés dans les autres communes de Colmar Agglomération que dans la ville centre qui
traduit la part importante d’actifs des années 1980 qui ont élu domicile dans les communes périphériques, ou I'offre de
logements était tres développée.

Une part plus importante de professions intermédiaires, d’artisans, commergants, chefs d’entreprises et de cadres qui
s’explique par une présence plus importante de petites et moyennes entreprises dans les communes périurbaines.

A l'inverse, la part d’employés et d’ouvriers est plus faible dans les communes périurbaines qu’a Colmar, les ménages aux
revenus plus modestes trouvant plus facilement a se loger dans le parc colmarien ou le parc locatif (privé et social) est
plus important).

4 . s . \ - I s s . .
Ce sont les chdmeurs n'ayant jamais travaillé, les étudiants et éléves de 15 ans et plus, les personnes sans activité professionnelle de moins de 60 ans
(sauf retraités) et les personnes sans activité professionnelle de 60 ans et plus (sauf retraités) — Définition INSEE
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Répartition des ménages par catégories socio-professionnelles et par quartiers

A I'échelle des quartiers, la répartition des ménages tend a montrer une certaine géographie "sociale" des quartiers,
fortement corrélée a la typologie du parc de logements, au cot du foncier et a la proximité de I’emploi. Ainsi :

— La part des retraités est la plus importante dans la majorité des quartiers de la ville a I'exception des quartiers Europe et
St-Vincent. Dans tous les quartiers, leur part dépasse 25 % et atteint jusqu’a 37,2 % dans le quartier Ste-Marie.

— Les ouvriers sont fortement représentés dans les quartiers St-Antoine, St-Léon, St-Joseph et Ste-Marie. Ils sont
majoritaires dans les quartiers Europe et St-Vincent.

— Le quartier Sud compte la part la plus importante de cadres et professions intellectuelles supérieures, suivi des quartiers
Maraichers et Centre. A l'inverse leur part est faible dans les autres quartiers, surtout dans les quartiers St-Vincent et
Europe, ou leur part représente moins de 4 %.

— Les artisans, commergants et chefs d’entreprise connaissent une répartition relativement homogene dans chacun des
quartiers de la ville (entre 1,9 % et 3,4 %) a I'exception du quartier Sud qui en compte plus de 7 %.

— Les professions intermédiaires représentent entre 10 % et 15 % dans la majorité des quartiers. Dans le quartier
Maraichers cette part atteint plus de 22 %. En revanche elle est bien plus faible dans le quartier St-Vincent (6,1 %).

1.4.2. Le niveau des revenus
Source : INSEE-DGFIP-CNAF-CNAYV, Fichier localisé social et fiscal.

Les éléments ci-aprés traitent du niveau de revenu des ménages fiscaux. Le ménage fiscal correspond au regroupement des
foyers fiscaux répertoriés dans un méme logement. Colmar compte 29 083 ménages fiscaux

En 2012, 38,2 % des ménages sont non imposables. Ces derniers se retrouvent majoritairement dans les quartiers Europe
(61 %) et St-Vincent (57 %). lls ne représentent que 23 % de I'ensemble des ménages dans les quartiers Sud et Maraichers.

Pour évaluer le niveau de revenus des ménages, il est possible de les classer afin de déterminer le premier quartile, la
médiane et le troisieme quartile.

Le premier décile est la valeur des revenus telle que 10 % des ménages fiscaux ont un revenu inférieur.

La médiane est la valeur des revenus telle qu’autant de ménages ont un revenu supérieur a cette valeur que de ménages qui
ont un revenu inférieur.

Le neuvieme décile est la valeur des revenus telle que 90 % des ménages ont un revenu inférieur.

Cette classification reflete de maniere plus juste la répartition des revenus que la moyenne car cette derniére peut étre
fortement impactée par les trés hauts, comme par les trés bas revenus.

En 2012, le revenu médian des ménages colmariens est de 18 519 €. Le premier décile est de 9 687 € et le 9e se situe a
36582 €.

Cela signifie qu’un dixieme de la population touche moins de 9 687 € par an, et que 90 % des ménages colmariens touchent
moins 36 582 € par an.

Le secret statistique interdit la publication de données permettant une identification indirecte des répondants et de leur
réponse. La moitié des communes de Colmar Agglomération sont soumises au secret statistique. L’absence de données ne
permet pas une analyse de la situation a I'échelle intercommunale.
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( h 1.5. LE NIVEAU D’ETUDES ET DE SCOLARISATION

=A dipld
Hedn apiome La part des Colmariens sans dipléme en 2012 dépasse les 20 %. Cette proportion est relativement stable depuis 2006.

m Certificat d'études primaires . . o o 3 . . i .
Pres de 37 % des actifs en 2012 ont un diplome inférieur au baccalauréat et 40 % ont au moins le niveau baccalauréat. Parmi
ces derniers, pres des deux tiers sont titulaires d’un dipldme de I'enseignement supérieur. Les non-dipldmés représentent
quant a eux 23 % de la population de plus de 15 ans.

BBEPC, brevet des colléges

mCAP ou BEP
On notera la part la plus importante des dipldmes relevant de |'enseignement professionnel, les CAP et BEP représentant un
mBaccalauréat ou brevet quart des dipldmes. Les choix opérés sont ainsi tournés vers une formation permettant un accés direct et rapide a la vie
professionnel active

= Dipléme de l'enseignement

supérieur court . . . s A . . T s s .
P La répartition des niveaux de dipléme des Colmariens est relativement similaire a celle observée a I’échelle intercommunale

E&i'ggifﬁ)g:”seigneme”t et départementale. On note toutefois, & Colmar, une part plus importante de non dipldmés et une part moins importante des

BEP-CAP.
\ S L’évolution entre 1999 et 2012 montre que les actifs sont de plus en plus diplomés, la part de I'enseignement technique
Le niveau de dipléme des personnes de plus de 15 ans non scolarisées (INSEE, RGP 2012) (CAP, BEP) diminuant, au profit des études supérieures longues. Ces évolutions s’inscrivent dans celles enregistrées au niveau
national.
e A
45,0% A diols L’analyse par quartier met en évidence une répartition relativement homogeéene des niveaux de diplémes dans les différents
ucun dipiome quartiers, avec toutefois :
40,0%
35,0% M Certificat d'études primaires — Une part majoritaire des non-diplédmés dans les quartiers Europe (41,4 %) et St-Vincent (37,3 %) ;
20.0% — Une part des diplomés de I’enseignement plus forte dans les quartiers Sud (52,3 %) et Maraichers (42,2 %), et a moindre

B BEPC, brevet des colléges mesure dans les quartiers Centre (31,1 %) et Ste-Marie (25,8 %).

— A l'exception des quartiers Sud, St-Vincent et Europe, les personnes étant diplomées d’'un CAP ou d’un BEP sont les plus
représentées, et avoisinent globalement les 25 %.

25,0%

20,0% B CAP ou BEP
15,0%
M Baccalauréat ou brevet

10,0% professionnel

5,0% M Dipldme de I'enseignement

supérieur court

0,0%
Dipldme de I'enseignement
supérieur long

- J

Répartition du niveau de diplome des personnes de plus de 15 ans non scolarisées par quartiers (INSEE, RGP 2012)
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2.1. LES CARACTERISTIQUES GENERALES DU PARC DE LOGEMENTS

Avec 33 787 logements recensés en 2012, |a ville de Colmar a vu son parc progresser de 11,4 % par rapport a 1999 (+ 3 449
logements).

Sur ces 33 878 logements, I'INSEE dénombre :

30 331 résidences principales représentent prés de 90 % du parc global,
2 916 logements vacants (selon les critéres de I'INSEE) qui comptent pour prées de 8,6 %,

539 résidences secondaires représentant 1,6 % de I’ensemble des logements.

Les résidences principales colmariennes comptent pour 67 % dans |'agglomération.

Comparativement au territoire de I'agglomération colmarienne, la part des résidences principales, ainsi que celle des
résidences secondaires est légérement inférieure a Colmar que dans I'ensemble de la communauté d’agglomération
(respectivement — 0,5 point et - 0,3 point).

A l'inverse, le taux de vacance est légérement plus important dans la ville centre (+ 0,8 point) que dans I’'ensemble de la
communauté d’agglomération. Toutefois, les logements vacants de la ville de Colmar représentent pres de 74 % des
logements vacants de la communauté d’agglomération.

Ainsi, le taux de vacance des logements de la communauté d’agglomération hors ville centre n’est que de 2 %, contre 7,8 %
avec Colmar. Cette différence peut s’expliquer par :

la plus forte proportion de programmes de constructions achevés mais non encore occupés,

des logements « investis » par d’autres usages (tels que lieux de stockage pour les commerces de rez-de-chaussée, dans la
vieille ville),

une non remise sur le marché de logements qui devraient préalablement étre remis aux normes.

Pour une analyse plus fine de la vacance, voir la partie « Le parc de logements vacants », ci-apres.

A I’échelle infra-communale, la situation apparait contrastée selon les quartiers :

Le quartier Centre concentre la plus grande part de résidences principales (22,6 %), ainsi que le plus grand nombre de
logements vacants (1 016 unités soit pres de 35 % des logements vacants de la commune), et pres de la moitié des
résidences secondaires (45,8 %).

Les quartiers St-Vincent, Sud et Ste-Marie comptent le moins de logements (respectivement 5,7 %, 6 % et 7,1 % du parc).
Les quartiers St-Vincent et Ste-Marie connaissent une composition similaire (environ 92 % de résidences principales,
0,6 % de résidences secondaires et plus de 7 % de logements vacants). Le quartier Sud quant a lui compte davantage de
résidences secondaires (2,3 %) et de logements vacants (9,2%).

Les quartiers des Maraichers, St-Antoine et St-Léon représentent chacun environ 10% des logements de Colmar. lls sont
chacun composés d’environ 92 % de résidences principales. En revanche le quartier St-Léon compte une part plus
importante de logements vacants (7,3 %) et une faible part de résidences secondaires (0,7 %). A I'inverse les quartiers
Maraichers et St-Antoine comptent environ 6 % de logements vacants et respectivement 1,2 % et 1,5 % de résidences
secondaires.

—Les quartiers St-Joseph et Europe représentent chacun plus de 14 % du parc de logements. Leur composition n’est
toutefois pas similaire. Le quartier Europe compte plus de 93% de résidences principales, seulement 0,3% de résidences
secondaires et 6,4% de logements vacants. Le quartier St-Joseph compte, quant a lui, seulement 89 % de résidences
principales, et prét de 2% de résidences secondaires et 9% de logements vacants.
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L’augmentation constante du parc de logements est a croiser avec les évolutions démographiques, moins favorables au
cours de certaines périodes : le parc de logements progresse plus vite que la population, témoignant la des forts besoins en
logements liés au desserrement des ménages.

En effet, I'accroissement démographique est de 3,3 % pour la période 1999-2012, parallelement a une augmentation du
nombre de résidences principales de pres de 9% au cours de la méme période.

Ces chiffres traduisent le desserrement des ménages (veuvage, divorces, décohabitation juvénile) et la progression des petits
ménages. Ce desserrement est d’autant plus important que I'écart s’est creusé entre I'évolution démographique et
I’évolution du parc. Il montre que pour accueillir un méme nombre d’habitants, les besoins en logements augmentent. Les
besoins ainsi estimés sont de 3 300 logements (sur la base de 2 personnes par ménage a I’horizon 2030).

2.2. LE PARC DES RESIDENCES PRINCIPALES

Les caractéristiques du parc de logements de la ville de Colmar sont représentatives de ceux de nombreuses villes moyennes.

2.2.1. Latypologie des logements

A Colmar, les appartements dominent trés largement le parc de logements et représentent 82,5 % de celui-ci.

A I'échelle de Colmar Agglomération, les appartements sont également majoritaires, toutefois leur part est moins importante
(67,1 %). Les appartements colmariens représentent pres de 83 % du nombre total d’appartements de la communauté
d’agglomération.

La forte part d’appartements a Colmar est caractéristique des villes moyennes et pése fortement dans la répartition des
types de logements de la communauté d’agglomération. En effet, les autres communes de Colmar Agglomération
connaissent une prédominance de la maison individuelle, qui représente en moyenne 64,6 % du parc.

La comparaison de |'évolution du nombre de maisons et du nombre d’appartements entre 1999 et 2012, confirme cette
prépondérance des appartements, qui ont progressé plus fortement (+15,1 %) que les maisons (+9,2 %).

A I'échelle infra-communale, on remarquera que

— les quartiers Maraichers, St-Antoine et Ste-Marie présentent une composition similaire avec environ un tiers de maisons
et deux tiers d’appartements.

— les quartiers St-Léon, St-Joseph et St-Vincent sont trés proches de la situation communale avec entre 16 % et 19 % de
maisons individuelles.

— les quartiers Centre et Europe concentrent le plus d’appartements avec respectivement 95 % et 89,2 %.

— enfin le quartier Sud compte un quart de maisons pour trois quarts d’appartements.

2.2.2. Lataille des logements

En ce qui concerne la taille des résidences principales, la ville de Colmar compte environ un quart de petits logements (1 ou 2
pieces). Toutefois, les logements de 1 piéce ne représentent que moins de 6% du parc, soit 1 781 logements.

Les logements de taille intermédiaire (3-4 piéces) sont les plus nombreux sur le territoire. lls représentent plus de la moitié
(55,8 %) du parc colmarien. Enfin les logements de grande taille représentent 20,2 % des résidences principales.

La taille des logements de Colmar est en moyenne de 3,5 piéces par logements :
— 5,1 pour les maisons individuelles et
— 3,1 pour les appartements.

Cette taille moyenne est inférieure a celle observée a I'échelle de Colmar Agglomération (3,8 piéces) et a celle du
département (4,2 piéces). Sur ces territoires le nombre de logements de grande taille représente une part bien plus
importante : 30 % pour Colmar Agglomération et pres de 42 % pour le Haut-Rhin. A I'échelle du territoire de I'agglomération
(hors ville centre), on reléve une majorité de logements de grande taille (plus de 50 % de logements plus de 5 pieces)
corrélativement a une part tres faible de petits logements (1,8 % de logements de 1 piece et 8,8 % de 2 pieces).

Cela met en évidence le poids de la ville centre dans le déroulé d’un parcours résidentiel : les ménages les plus jeunes
trouveront plus facilement a se loger a Colmar.

40/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017

OTE INGENIERIE




‘FColmcr

Plan Local d'Urbanisme

Rapport de présentation

L’habitat et le logement

/'100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

.

1 piece
m 2 pieces
m 3 piéces

4 pieces

m 5 piéces ou plus

Taille des logements selon les quartiers (INSEE, RGP 2012)

90%
80%

70%

50%
40%
30%
20%

10%

\

100% -

60% -

0% -

Colmar

CA sans Colmar

Colmar
Agglomération

Haut-Rhin

= Logé a titre gratuit
mHLM
u Locatif privé

» Propriétaire

Statut d’occupation des résidences principales (INSEE, RGP 2012)

A I'échelle infra-communale, I'analyse du parc montre une répartition assez inégale des logements :

— Les grands logements (5 piéces et plus) sont majoritaires dans le quartier Sud ou ils représentent prés de la moitié des
résidences principales (45,6 %). Leur part est aussi relativement importante dans les quartiers Maraichers et Sainte-
Marie (respectivement 27,7 % et 24,4 %).

— Les logements de petite taille (1 a 2 pieces) représentent une part importante des résidences principales dans le quartier
Centre (37,2 %). Dans les quartiers Maraichers, St-Antoine et St-Léon ils représentent environ un quart des résidences
principales. lls sont en revanche bien moins présents dans le quartier Sud ou ils représentent moins de 12% des
résidences principales. Enfin, dans les quartiers St-Joseph, St-Vincent, Europe et Ste-Marie, les petits logements
représentent environ 20 % des résidences principales existantes.

— En ce qui concerne les logements de taille intermédiaire (3 a 4 pieces), majoritaires sur le territoire, a I'exception des
quartiers Sud (42,5 %) et Maraichers (47,5 %), ils représentent plus de la moitié des résidences principales. Ces logements
sont tres fortement présents dans les quartiers St-Vincent et Europe ou ils représentent plus de 60 % des résidences
principales.

2.2.3. Le statut d’occupation des logements : une prépondérance de locataires

La répartition des logements selon le statut des occupants montre une prépondérance du statut de locataire (qu’il soit
locataire du secteur privé ou en logement social).

En effet, environ un tiers des logements sont occupés par des locataires du secteur privé (30,9 %), environ un tiers par des
locataires du parc social (31,6 %) et plus d’un tiers des logements est occupé par leurs propriétaires (34,7 %). Par ailleurs,
environ 3 % des logements sont occupés a titre gratuit.

Les locataires du secteur privé occupent principalement de logements de 2 ou 3 piéces (61,6 %).

Les logements locatifs sociaux occupés sont principalement des logements de taille intermédiaire : 38,6 % dans des 3 pieces,
28,2 % dans des 4 pieces.

Les propriétaires sont répartis de maniere relativement homogéne dans les logements de taille plus grande.

Les propriétaires jeunes sont peu nombreux : la ville ne compte que 53 propriétaires de moins de 25 ans. La majeure partie
des propriétaires a plus de 40 ans (84,1 %), ce qui traduit bien le lien entre un emploi « stable » et I"accés au statu de
propriétaire.

En ce qui concerne les locataires du secteur privé, les 25-39 ans sont majoritaires, ils représentent 38,5 % des locataires de la
commune, suivi des 40-54 ans (25 %). Ce sont les mémes classes d’age qui sont majoritairement locataires de logements
sociaux. Elles représentent chacune 27 % des locataires de logements HLM.

Comparativement a la communauté d’agglomération et au département, on constate fort logiquement une part plus
importante de locataires a Colmar, aussi bien dans le secteur privé que dans les logements aidés. A |'échelle de Colmar
Agglomération, plus de 45 % des propriétaires occupent leur logement. A I'échelle du département du Haut-Rhin, leur part
est de plus de 59 %.

En dehors de Colmar « Ville », le profil de la Colmar Agglomération se caractérise par une part de propriétaires occupants
plus importante (67,5 %). Les locataires du secteur privé n’occupent que 22,4 % des résidences principales et les locataires de
logements aidés que 6,2 %. Cela montre que le chef-lieu concentre la majeure partie des locataires de la communauté
d’agglomération, aussi bien dans le secteur privé que dans les logements sociaux, et ce en raison de la forte part
d’appartements (et de logements sociaux) sur la ville.

A l'inverse, les propriétaires sont davantage représentés dans les communes périurbaines. Cela peut s’expliquer par un idéal
des ménages de devenir propriétaires d’une maison individuelle a la « campagne ».
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L’analyse du statut d’occupation des résidences principales par quartiers met en évidence de fortes disparités :

— Les quartiers Maraichers et Sud comptent trés peu de logements locatifs sociaux (moins de 2 %). Dans ces deux quartiers
la part des résidences principales occupées par leurs propriétaires est la plus importante et approche les 60 %. La part des
locataires y est respectivement de 31,8 % dans le quartier Sud et 40,9 % dans le quartier Maraichers.

— Alinverse, les quartiers Europe, St-Vincent et St-Léon enregistrent une part importante de logements locatifs sociaux, qui
sont la typologie majoritaire de ces quartiers. Le quartier Europe est composé a plus de 61 % de logements locatifs
sociaux, représentant pres d’un tiers de logements locatifs sociaux de la commune (29,4 %).

— Dans le quartier Centre, les locataires sont majoritaires (47,8 %). Les résidences principales occupées par leur propriétaire
et les logements locatifs sociaux représentent chacun environ un quart des logements du quartier.

— Dans les quartiers St-Antoine, St-Joseph et Ste-Marie, la répartition des statuts d’occupation est plus homogéne, avec
toutefois une prépondérance des logements occupés par leurs propriétaires ou par des locataires au détriment des
logements locatifs aidés.

2.2.4. Ladurée d’occupation des logements

L'une des caractéristiques du parc colmarien est sa « fluidité ». En effet, 58,1 % des logements sont occupés par le méme
ménage depuis moins de 10 ans, dont une large part depuis moins de 5 ans. Les occupants de longue durée (plus de 20 ans)
occupent moins d’un quart des logements (24,4 %).

Les résidences principales occupées par le méme ménage depuis moins de deux ans sont principalement des petits
logements : 14,5 % de 1 pieces et 27,8 % de 2 piéces. Ces petits logements occupés par des personnes sur de courtes durées
sont caractéristiques des logements d’étudiants ou de jeunes actifs arrivant sur le territoire ou sur le marché du travail.

Les logements connaissant la plus grande pérennité d’occupation sont les grands logements : 26 % des 5 pieces et 27,8 % des
6 pieces et plus sont occupés par le méme ménage depuis plus de 30 ans.

A I'échelle intercommunale ou départementale on constate une occupation globalement plus pérenne des logements avec
une part plus importante des ménages installés depuis plus de 10 ans et une part plus faible des ménages occupant leur
logement depuis une période plus courte.

Les communes périphériques a la ville-centre, enregistrent une part bien plus importante de logement occupés par le méme
ménage depuis plus de 30 ans (26,6 %). A l'inverse la part des résidences principales occupées depuis moins de 5 ans est
nettement inférieure dans les communes périphériques (17.7 %) que dans la ville-centre (40,1 %).

A I'échelle des quartiers on constate une globale homogénéité de la répartition des temps d’occupation des résidences
principales a I'exception du quartier Centre qui connait une part plus importante d’occupants de courte durée.

— Les logements occupés par le méme ménage depuis moins de 2 ans représentent entre 11 % et 15 % des résidences
principales dans chaque quartier a I'exception des quartiers St-Joseph et Centre qui en comptent respectivement 17 % et
22 %.

— Les logements occupés par le méme ménage depuis 2 a 4 ans représentent entre 20 % et 25 % des logements dans
chaque quartier a I'exception du quartier Centre qui en compte plus de 28 %.

— Les logements occupés par le méme ménage depuis 5 a 9 ans représentent entre 15 % et 23 % des logements.

— Les logements occupés depuis plus de 10 ans représentent 42 % a 52 % des résidences principales dans tous les quartiers
a I’exception du quartier Centre qui n’en compte que 32 %.

La durée d’occupation dépend en fait tres fortement de la taille du logement : une rotation plus importante s’observera dans
les petits logements, et plus la taille du logement est importante plus la durée d’occupation sera longue. Toutefois, des
caractéristiques liées a la typologie du quartier et a son cadre de vie influent également assez nettement la durée
d’occupation du logement. Les mouvements seront plus fréquents dans des quartiers trés animés (centre ville) ou tres
marqués (quartier Europe par exemple).
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2.2.5. Le parc de logements vacants

NOTA : Les éléments relatifs a la vacance sont présentés en deux parties : la premiére analyse s’appuie sur les données INSEE
2012 qui permettront d’appréhender le phénoméne en fonction de la nature et de I'Gge du parc de logements.

Toutefois, les données chiffrées disponibles auprés de I'INSEE ne refletent pas la réalité de la vacance, telle qu’elle est percue
sur le territoire colmarien. Afin de mieux connaitre et de mieux qualifier le phénomene de la vacance, une étude spécifique a

été menée par la Ville. Les résultats en sont présentés dans une deuxiéme partie.

L’ANALYSE DES DONNEES INSEE

Sur les 2 916 logements vacants recensés par I'INSEE, plusieurs caractéristiques peuvent étre mises en évidence :

La vacance touche principalement les logements de taille intermédiaire : en effet, les logements de 3 et 4 piéces
représentent les parts les plus importantes des logements vacants : ils comptent respectivement pour 31.7 % et 22.5 % des
logements vacants, soit au total plus de la moitié des logements vacants (54.2 %).

Les appartements sont davantage concernés par ce phénomene : 9,4 % des appartements (environ 2 600) de Colmar sont
vacants contre 5,4 % des maisons (315 unités).

Les logements anciens sont les principaux touchés par le phénoméne de vacance : 31,4 % des logements vacants ont été
construits avant 1946 (912 unités) et prés de 57 % entre 1946 et 1990 (environ 1650 unités). Ces logements posent la
question de leur efficacité énergétique et de leur rénovation ou réhabilitation. Il s’agit également, plus particulierement dans
le centre ville, de logements situés au-dessus de commerces, qui deviennent inaccessibles du fait de leur utilisation en lieux
de stockage par exemple.

LES DONNEES ISSUES DES ETUDES SPECIFIQUES MENEES PAR LA VILLE

Sources : données MAIJIC croisées avec données relatives a la taxe d’habitation

L’estimation de la vacance sur cing rues « test », représentatives des différents quartiers de la Ville, montre que sur un
nombre total de 501 logements recensés dans ces rues, 36 logements sont vacants, soit un taux de vacance de 7.7 % (a
comparer au taux moyen enregistré par I'INSEE de 8.63 %).

L’examen plus fin par rue montre que la vacance est plus forte dans les quartiers d’habitat ancien (Rue Peyerimhoff) et dans
le centre ville (ou une partie des niveaux originellement dévolus a I’habitation ont été investis par les commerces dont les
boutiques sont implantées en pied d'immeuble).

Dans ces secteurs, la non remise sur le marché des logements s’explique pour partie par les co(ts induits de remise aux
normes de confort et thermique actuels.

Rue Peyerimhoff — Vacance = 10.3 % Rue de Berlin —Vacance =4.9 % Rue des Clefs —Vacance =9.6 %
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A l'inverse, les secteurs d’habitat plus récents sont nettement moins concernés par le phénomene.

Sur la base du taux de vacance sur les rues « test », le nombre de logements vacants a Colmar peut étre estimé a
2 566 logements (sur la base d’un taux de vacance de 7.7 %).

Si I'on considere un taux de vacance structurel nécessaire a la fluidité du marché du logement de I'ordre de 6 % (soit un parc
potentiel de 2 027 logements), seuls 538 logements vacants pourraient étre mobilisables a moyen ou long terme. A noter
toutefois que les réelles possibilités de résorption de cette vacance par la collectivité se heurtent aux difficultés liées a
I’'absence de maftrise fonciére : en effet, ce parc appartient a des propriétaires privés.

On relevera également que des besoins spécifiques de logements a créer visent justement a répondre a |'obsolescence de
certains logements (qui peuvent étre vacants aujourd’hui). Ce besoin est estimé a 1 335 unités (sur la base d’un taux de
renouvellement de 0.22 % par an).

_/

Répartition des logements locatifs sociaux par dge de la personne de référence (INSEE, RGP 2012)

2.3. LELOGEMENT SOCIAL

En 2012, la ville de Colmar comptait 9 736 logements locatifs sociaux occupés (INSEE 2012), soit 91,2 % des logements
locatifs sociaux de la communauté agglomération, et 23 % de ceux du Haut-Rhin.
Le parc social colmarien correspond a 32 % du parc de logements de la ville.

Les logements locatifs sociaux sont principalement des logements de taille intermédiaire (3 a 4 piéces) : 66,8 %. Les
logements de 2 piéces représentent également un part importante des logements sociaux (20,3 %). Les petites (1 piéce) et
les grandes surfaces (5 piéces et plus) ne représentent au total que 13 % des logements locatifs.

En ce qui concerne leurs occupants, les logements sociaux sont majoritairement (55 %) occupés par des locataires ayant
entre 25 et 54 ans (age de la personne de référence). Les jeunes ménages représentent a peine plus de 5 % des locataires du
parc social de la ville. En revanche, les ménages plus agés 65 ans et plus occupent prés d’un quart des logements sociaux
(23,7 %).

A I'échelle des différents quartiers de la ville, on remarquera que

— Le quartier Europe concentre prés de 30 % des logements sociaux de la ville. Les logements locatifs sociaux sont
prédominants dans le quartier et représentent 61,5 % des résidences principales. C'est dans ce secteur que se
développent les politiques de rénovation urbaine, visant a rééquilibrer la typologie des logements (en paralléle a des
actions sur I’économie et sur la qualité urbaine).

— Les quartiers St-Antoine et St-Joseph comptent environ 30 % de logements sociaux dans leur parc de résidences
principales. Cette part est beaucoup plus forte dans les quartiers St-Léon (39,8 %) et St-Vincent (53,3 %).

— Le quartier Centre connait une part relativement importante de logements sociaux (17,7 %).
— Alinverse, le quartier Ste-Marie en concentre une part relativement faible (5,8 %).

— Les quartiers Sud et Maraichers comptent le moins de logements sociaux. lls représentent, au total, moins de 2 % des
logements sociaux de la ville.
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La construction de logements neufs (données SITADEL2 — Logements commencés - 2005 a 2014)

Les évolutions constatées entre 2006 et 2012 montrent :

— une augmentation importante dans le quartier Centre : + 480 logements sociaux ;

— une progression significative dans plusieurs quartiers :

* dans le quartier Sud : + 118 logements. Toutefois, les logements sociaux du quartier Sud ne représentent qu’une faible
part du parc social de la ville ;
» dans les quartiers St-Antoine et St-Joseph (respectivement +123 et + 208 unités) ;

— une progression plus modérée dans les quartiers Ste-Marie (+58 unités) et St-Vincent (+ 12 unités) ;

— a l'inverse, une forte diminution du poids du quartier Europe (-5,8 points) en raison d’'une diminution du nombre de
logements sociaux résultant des diverses opérations de requalification urbaine menées (-365 unités) et a une
augmentation de leur nombre dans la majorité des autres quartiers de la ville ;

— une diminution du poids du quartier St-Léon (-1,7 point) due a une diminution de 93 logements sociaux ;

— une diminution du nombre de logements sociaux dans le quartier Maraicher, qui accentue son insuffisance : le quartier
comptait 30 logements sociaux en 2006, en 2012 il n’en compte plus que 16.

2.4. LA CONSTRUCTION NEUVE

2.4.1. Lelogement

Les données SITADEL2 (Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie) permettent d’analyser le rythme
de construction neuve au travers des autorisations de construire délivrées (logement autorisés) et des logements
commencés. C'est cette deuxiéme catégorie que nous examinerons, afin de prendre en compte la réalité de la construction
sur le terrain.

La construction neuve a Colmar, pour la période 2005 a 2014, a permis la réalisation de 3 664 logements en 10 ans, soit une
moyenne de 366 logements par an.

Ce rythme moyen est bien entendu a nuancer selon les années, les effets de la crise économiques s’étant fait sentir a Colmar,
comme ailleurs sur le territoire national.

Ainsi, 2006 a été I'année la plus dynamique, avec 711 logements neufs créés, alors que 2014 a connu l'activité la plus faible
(85 logements réalisés).

La surface moyenne par logement s’établit, pour la méme période, a 84 m? de surface de plancher (la Surface hors ceuvre
nette ayant été remplacée par la surface de plancher). On remarquera que cette surface connait elle aussi des différences
sensibles en fonction des années : 101 m? en 2012 contre 71 m? en 2013.

Le logement collectif domine largement la construction neuve a Colmar, 78.4 % des logements produits entre 2005 et 2014
sont des logements collectifs. Cette part tend cependant a diminuer au fil des années : elle était d’environ 94 % en 2005-
2006, pour se caler autour de 70 % depuis 2013.

Ces données montrent la grande variabilité du rythme de construction et du type de logements produits, dépendant bien
stir de la conjoncture économique, mais aussi de I’offre fonciere.
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2.4.2. Les locaux autres que résidentiels

La dynamique de construction neuve de locaux autres que résidentiels est analysée sur la période 2005-2014, au travers de 8
catégories de constructions (identifiées dans le cadre de I'instruction des autorisations de construire). Elle est exprimée en
surface commencée en meétres carrés de locaux selon les usages.

Sur la période étudiée, les locaux a vocation économique et de service public ont produit une superficie cumulée de
470323 m? (il s’agit uniquement des surfaces baties, hors aménagements extérieurs non couverts, de type aires de
stationnement par exemple).

Ces superficies se répartissent de la fagon suivante :

— Services publics = 19.59 % de I'ensemble (92 134 m?, dont 11.3 % (53 086 m?) pour les services publics de santé — Pole
Mere Enfant notamment)

— Locaux industriels = 18.78 % (88 234 m?)
— Bureaux=13.21%

— Entrepbts =12.23 %

— Locaux commerciaux = 11.72 %

Elles témoignent de la réalisation de projets « phares » pour Colmar, dans le domaine de la santé, mais aussi pour les
implantations industrielles et d’entrepdts (Liebherr, SCAP Alsace par exemple).

L’année 2008 a connu la plus forte activité de construction de locaux (116 100 m?), qui ont bénéficié aux entrepdts
(32 900 m? environ), aux locaux industriels (31430 m? environ), aux bureaux (12 167 m?) et aux batiments publics (11 700 m?
environ).

Alinverse, en 2007, les surfaces de locaux ne portent que sur 17 891 m? au total, générées pour une large part par les locaux
commerciaux (7 750 m? environ) et industriels (4 190 m? environ).

La dynamique de construction de locaux répond a plusieurs logiques :

— Les besoins inhérents a I'évolution de I'entreprise elle-méme (extension sur site ou implantation sur un 2° site)

— La disponibilité fonciere sur le territoire (a noter que les implantations industrielles et d’entrepéts ont besoin de surfaces
importantes d’un seul tenant)

— L’accessibilité du site, en fonction de la nature de I’activité

— Une conjoncture économique favorable.

Ces différents éléments influent fortement sur le rythme observé a Colmar, la conjoncture économique et la disponibilité
fonciére étant particulierement importants.
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2.5. LES POLITIQUES URBAINES

2.5.1. Le Programme Local de I’'Habitat

Le premier Programme Local de I’'Habitat (PLH) de Colmar Agglomération (CA) a été adopté le 29 novembre 2004. Celui-ci est
arrivé a échéance en fin d’année 2010. Le deuxiéme PLH validé en Conseil Communautaire de la Communauté
d’Agglomération de Colmar le 18 février 2011, est entré en vigueur le 18 avril 2011.

Le bilan triennal de ce PLH 2011-2017, datant d’octobre 2015, a permis de faire le point sur les tendances du territoire, ainsi
que sur 'avancement des différents objectifs fixés.

Le PLH se décline en six grands axes, eux-mémes déclinés en un certain nombre d’actions. Ces axes et actions ont déja donné
lieu a un certain nombre de démarches et a certains résultats, résumés ci-dessous.

METTRE EN PLACE UN POLITIQUE FONCIERE INTERCOMMUNALE

Plusieurs actions concourent a une meilleure utilisation du foncier. Cela se traduit par une analyse des potentialités foncieres
sur chague commune en relevant les dents creuses ainsi que les zones d’extension potentielle.

Aussi, suite a la loi ALUR, le conseil communautaire de Colmar agglomération a décidé le 9 avril 2015, que I'instruction des
autorisations d’urbanisme est désormais de compétence communautaire. Cela a pour but une meilleure connaissance des
différentes demandes, afin de mieux identifier le potentiel foncier (extension, densification, foncier disponible).

Lors de leur élaboration, leur révision ou leur modification, les PLU doivent favoriser une offre de logements adaptée a
I’ensemble de la population. Par exemple par la mise en place de secteur de mixité sociale, ou de servitudes de mixité
sociales (exemple de Wintzenheim) ; ou a travers des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permettant
de remplir plus vite les conditions du PLH. Le PLU de Colmar s’inscrit dans cette démarche.

CONTRIBUER AU DEVELOPPEMENT D’UNE OFFRE ATTRACTIVE

La ville de Colmar ainsi que la majeure partie des communes de Colmar Agglomération (a I'exception de Niedermorschwihr,
Walbach et Zimmerbach) sont classées en zone B2 du dispositif PINEL. Ce dispositif permet de déduire des impdts sur le
revenu une partie du prix d’achat d’un bien immobilier mis en location a titre de résidence principale a des loyers modérés.
La commune de Colmar dispose de 32 % de logement sociaux, mais connait des besoins important non satisfaits a destination
des ménages du parc privé. Un classement en zone B1, plus incitatif, permettrait un développement plus important de I'offre
locative privée. Le ministére a été contacté sur ce point.

Colmar agglomération avait mis en place dés 2011 le dispositif CAC TOIT, mesure incitative financiere permettant
d’encourager I'accession a la propriété pour les primo-accédants. Ce dispositif a été abrogé le 2 octobre 2014, suite a la loi
n°2013-61 du 18 janvier 2013. Celle-ci a modifié les bénéficiaires du prélevement opéré sur les ressources fiscales des
communes soumises a 'article 55 de la loi SRU, remettant ainsi en cause I'"équilibre financier du dispositif CAC Toit.

Ce dispositif a tout de méme permis d’aider 147 ménages pour un montant total d’aides de 579 000 €.

L’aide aux économie d’énergie : Colmar Agglomération a décidé de dynamiser le dispositif d’aide a I'économie d’énergie en
incitant les copropriétaires a la réalisation d’audits énergétiques en renforgant le dispositif d’aide mis en ceuvre par 'ADEME
et la Région ; ainsi qu’en relevant le plafond subventionnable pour le porter de 16 000 €uros a 29 000 €, ou en aidant au
remplacement de chaudiéres usagées. 900 logements ont bénéficié de telles aides, pour un montant total d’aides versées de
prés de 900 000 €.

En revanche, les subventionnements de I’Agence Nationale de I’'Habitat (ANAH) pour les travaux dans le parc locatif sont en
net repli sur les derniéres années (42 logements conventionnés en 2011 contre 2 en 2014).

Différentes pistes ont été identifiées pour faire évoluer les dispositifs d’aide de Colmar Agglomération : passer le taux de la
main-d’ceuvre comprise dans I'assiette de calcul a 100 %, intégrer I'isolation du plancher dans la rénovation globale d’un
logement etc.
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Concernant le développement du logement social : cing communes de Colmar Agglomération sont soumises a I'obligation
légale de 20 % de logements sociaux (articles 55 de la loi Solidarité et Renouvellement urbain (SRU). Quatre d’entre elles ont
du mal a atteindre ce taux. Seule Colmar est supérieur a cet objectif.

Le PLH a fixé comme objectif, la création de 130 logements sociaux par an. Entre 2011 et 2014, 541 logements sociaux ont
été construits, soit une moyenne annuelle de 135,3 logements sociaux (44,7 % financé en PLAI, 34,6 % en PLS et 20,7 % en
PLUS).

On constate sur les derniéres années une baisse de la demande de logement social sur le territoire de Colmar Agglomération
(-219 entre 2013 et 2014). A Colmar le nombre de demande a diminué de 228 entre 2010 et 2013.

ADAPTER L’HABITAT AUX BESOINS LIES AU VIEILLISSEMENT ET AU HANDICAP

Approfondir la connaissance sur les besoins a travers des études et enquétes menées aupreés des personnes agées et/ou des
personnes porteuses d’handicap : Colmar Agglomération a accordé une enveloppe de 10 000 € pour le financement du
dispositif du Conseil Départemental consistant a verser une subvention de 5 € par logement diagnostiqué pour les bailleurs
ayant moins de 3 000 logements, et une subvention de 15 000 € pour ceux ayant plus de 3 000 logements, subventions
plafonnées a 50 % de la dépense TTC.

Animer la coordination entre les communes de CA sur I'offre spécifique destinée aux personnes dgées et/ou des personnes
porteuses d’handicap : Une réunion entre les élus de I'ensemble des communes de Colmar agglomération a été organisée
pour présenter les politiques menées par la Mutualité sociale Agricole et Mutualité Sociale Agricole Services pour envisager
des solutions partenariales et des éléments de réponses aux enjeux de habitat des populations concernées par I'dge et/ou le
handicap.

PRENDRE EN COMPTE LES BESOINS LIES AUX GENS DU VOYAGE

Le nouveau Schéma Départementale d’Accueil des Gens du Voyage 2013-2018 a modifié les obligations de Colmar
agglomération. Elle doit désormais aménagement 60 a 80 places en aire d’accueil permanente, au lieu de 80 a 100 places.
Colmar agglomération compte aujourd’hui 49 places existantes, dont 20 a Colmar.

Dans le cadre de I'action visant a réaliser par les communes compétentes des opérations d’habitats adaptés et/ou de terrains
familiaux, le bilan du PLH reléve la création de logements rue de I'Espérance a Colmar, et la construction d’un bloc sanitaire
de 8 unités pour les gens du voyage sédentarisés et sa mise en sécurité par l'installation d’un grillage le long de la voie ferrée
par la commune de Wintzenheim.

LUTTER CONTRE L'"HABITAT INDIGNE

Entre 2010 et 2014, 23 logements indignes ont été traités sur Colmar Agglomération.

S’INSCRIRE DANS LA DYNAMIQUE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Dans ce cadre, plusieurs démarches sont menées conjointement, et reprises dans le cadre de I'élaboration du présent PLU :
Une des actions du Plan de Déplacements Urbains de Colmar Agglomération approuvé le 28 juin 2012, porte sur la cohérence
entre les politiques d’urbanisme et de déplacements. Cela passe par veiller a I'implantation de nouveaux programmes de
construction dans des secteurs desservis par différents modes de transports alternatifs a la voiture (transports en commun,
vélo...), ainsi qu’a penser a développer, deés la programmation, les aménagements incitatif a 'usage de modes de transports
alternatifs a la voiture (arceaux vélo, pistes cyclables, arréts de bus,...).

Les documents d’urbanisme intégrent I'objectif de renforcement des aspects environnementaux en matiére d’insertion et de
qualité paysagere.

Cet objectif reprend le contenu du SCOT Colmar-Rhin-Vosges, approuvé le 28 juin 2011, qui impose aux documents
d’urbanisme de favoriser et préférer le réemploi des friches urbaines et le comblement des dents creuses aux solutions
d’extensions.
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a)

2.5.2. Les opérations de rénovation urbaine

Afin de répondre aux besoins en logements, la ville de Colmar s’est beaucoup étendue au courant des années 1960. En 1959,
une délibération du Conseil Municipal, créé la Zone a Urbaniser en Priorité (ZUP) de Colmar a I'Ouest du territoire. C'est sur
ce secteur que va se construire au courant des années 1960 et 1970 le quartier Europe.

Le quartier s’est peu a peu paupérisé suite au départ des ménages les plus aisés. L'image du quartier s’est peu a peu
détériorée, a I'instar de nombreux quartier de ce type.

Dés 1996, la ville de Colmar a initié des actions avec le classement en Zone Urbaine Sensible (ZUS), puis en Zone de
Redynamisation Urbaine (ZRU). Le ler juin 2006 la commune signe la Convention avec I’Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine pour contractualiser le Programme de Rénovation Urbaine relatif au quartier Europe-Schweitzer.

La nouvelle géographie prioritaire, découlant des nouveaux critéres validés par la loi de programmation pour la ville et la
cohésion sociale du 21 février 2014 et le décret du 30 décembre 2014 a désigné deux quartiers prioritaires pour
I'agglomération de Colmar. Il s’agit des quartiers « Europe-Schweitzer » et « Bel’Air-Florimont », tous deux situés dans la
partie Ouest de Colmar. Contrairement au quartier Europe-Schweitzer, le quartier Bel’Air - Florimont (ne faisant pas partie du
périmetre ZUS-ANRU au moment de la convention partenariale avec I’Agence signée en 2006) n’a jusque-la pas fait I'objet de
travaux significatifs malgré les dysfonctionnements importants qu’on y reléve. Le Contrat de Ville et le Nouveau Programme
de Renouvellement Urbain vont permettre une requalification importante de ce secteur.

Le Contrat de Ville de I'agglomération de Colmar, signé le 30 juin 2015, s’inscrit dans la continuité des différents dispositifs de
la politique de la ville et des contrats urbains de cohésion sociale menés depuis plus de 20 ans par la Ville de Colmar. Il a été
élaboré dans le cadre d’'une démarche globale et participative et avec une importante collaboration entre partenaires et
acteurs du territoire.

LES QUARTIERS D’INTERVENTION

Les deux quartiers « Europe-Schweitzer » et « Bel’Air-Florimont », identifié&s comme prioritaires, se trouvent dans la partie
ouest de la ville ou le logement social est largement surreprésenté.

Ils représentent 16,1% de la population de Colmar, soit 10 910 habitants (source RFL 2011). A I'échelle de I’agglomération,
un peu plus d’un habitant sur dix réside dans un territoire prioritaire au titre de la politique de la ville.

Le quartier Europe-Schweitzer, ayant bénéficié de travaux de rénovation urbaine d’'une grande ampleur, a pu atteindre les
grands objectifs visés dans le cadre du PRU qui consistaient, notamment, a redonner une nouvelle image et attractivité a ce
quartier, a améliorer le cadre de vie des habitants et a favoriser la mixité sociale et culturelle.

Le quartier « Bel’Air-Florimont » a vocation a bénéficier d’'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain avec
I’ANRU au titre des quartiers d’intérét régional. L'emprise de ce quartier est plus petite que celle d’Europe-Schweitzer, mais
les caractéristiques urbaines et sociales relevées nécessitent une importante intervention. Avec 1 650 habitants, soit 2,4 % de
la population de Colmar et un revenu médian de 8 800 € ce quartier compte 94 % de logements sociaux et présente des
caractéristiques sociales tres dégradées. Il est marqué par une forte présence de personnes de 60 ans et plus (23,5% de la
population du quartier) et d’enfants de moins de 5 ans (9,3% de la population du quartier). La situation des ménages est
atypique avec 30% de ménages isolés et 14% de ménages en monoparentalité. Une part importante de la population est
inactive, du fait principalement d’un manque de qualification. Le quartier est marqué par une précarité renforcée
(paupérisation) mais aussi par d’'importants phénomenes de résignation et d’incivilités. Ces phénomenes sont aggravés par la
dégradation des espaces urbains et bati

Si les quartiers sont tous les deux situés a Colmar, il demeure toutefois essentiel d’aborder les orientations stratégiques a
I’échelle de I'agglomération, pour tous les enjeux identifiés relatifs a I'habitat, au développement économique, aux
déplacements, a l'insertion, a la santé et a la prévention de la délinquance.
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NPRU
Analyse fonciére
Principaux peopridtaires (su 01/01/14)

Quartier Bel Air | &'’ 1 £ b) OPERATIONS ENGAGEES DANS LE CADRE DU PRU 1

Florimont < ‘ . Les opérations menées dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine du quartier Europe-Schweitzer (PRU1) depuis

{LRU2) . : 2006, ont permis d’améliorer le cadre de vie de ses habitants. Deux secteurs n’ont pas encore été concernés par les
X L ' opérations de rénovation urbaine : le secteur Luxembourg et le secteur Vienne-Belgrade. L'avenant n°7 a la convention
initiale, signé le 12 aout 2015, comprend de nouvelles opérations a ces deux secteurs. Ces opérations devront étre achevées
pour fin juin 2020 et marqueront I'achévement du PRU 1.

c) OPERATIONS ENGAGEES DANS LE CADRE DU CPER 2007-2013

Le quartier Bel’Air-Florimont n’ayant pu jusqu’a présent bénéficier du soutien accordé par I’Agence Nationale du
i Renouvellement Urbain, la Ville de Colmar et le bailleur social Péle Habitat Centre Alsace ont pu inscrire des opérations de
5 \Centre Vi“?. ' 1/ ; - rénovation urbaine au titre du Contrat de Projets Etat-Région 2007/2013 pour la cité Bel’Air. La démolition des 243
@ COLMAR - logements répartis en 3 corps de batiments (forme de U) a alors été validée pour permettre une requalification compléte et
qualitative du site.
Le CPER 2007-2013 a permis la démolition de 141 logements (du 15 au 37 rue de Hunawihr) et 15 garages ainsi que la
reconstitution de I'offre locative par la construction d’une cinquantaine de logements répartis sur 3 opérations dont 2 sur
Colmar et sur Ingersheim.

PALReY - ope _ d) OPERATIONS A VENIR DANS LE CADRE DU NPNRU
Shweitzer
! . ' : ¥ La signature d’une convention avec I'ANRU portant sur le Nouveau Programme de Renouvellement Urbain du quartier
R 1) . . I . .
(P\L‘U L) & < L Bel’Air-Florimont permettra une requalification de ce quartier.
3 ' La premiére étape, inscrite dans le Protocole de Préfiguration au NPNRU et financée par les crédits régionalisés du Contrat de
— — L Plan Etat Région 2015-2020, acte I'achévement de la démolition de la cité Bel’Air et la démolition totale de la cité Florimont.
< ; g
i W @
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"
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n
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Le site ANRU de Bel Air —Florimont
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3. Le contexte économique
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Répartition des emplois par catégorie socio-professionnelle en 2012 (INSEE, RGP 2012)

3.1. LA POPULATION ACTIVE ET L'EMPLOI

3.1.1. La population active

Colmar compte, en 2012, 44 089 personnes ayant entre 15 et 64 ans. C'est la population considérée par I'INSEE comme
étant en age de travailler. Parmi ces 44 089 personnes :

— 32479 sont des « actifs » (73,6 %)
* 26287 ont un emploi (59,6 %)
* 6192 sont au chdmage (14 %)
Soit un taux d’emploi de 80,9 %.

— 11 611 sont « inactives »
* 2965 retraités (6,7 %)
e 4115 éléves/étudiants (9,3 %)
e 4531 autres inactifs (10,3 %) - méres au foyer etc.

Entre 2007 et 2012, la population active résidant a Colmar a trés légérement progressé (+ 0.2 %, soit + 93 actifs). Cette
évolution présente une tendance similaire a celle qui est enregistré a I'échelle de l'intercommunalité dans laquelle la
population active progresse de 2,6% témoignant encore une fois du vieillissement de la population colmarienne et de la
perte d'attractivité de la ville pour les ménages d'actifs. A I'échelle départementale, la population active progresse également
(+2,1%).

A Colmar, le chémage touche principalement les jeunes : plus de 30% des jeunes actifs de 15 a 24 ans sont au chémage. Il
concerne davantage les jeunes femmes (34,5 %) que les jeunes hommes (27,3 %)

La part d’actifs ayant un emploi est plus importante a I’échelle de Colmar Agglomération (62,9 %) et a I'échelle
départementale (64,5 %). Le taux de chOmage y est plus faibles (respectivement 11,6 % et 10 %).

L'analyse a I'échelle des communes de Colmar Agglomération a I'exception de la ville-centre montre un part bien plus
importante d’actifs occupés (69,3 %) et un taux de chdmage nettement plus faible (6,8 %).

La part des retraités est plus importante dans les communes périurbaines (10,6 %) qu’a Colmar (6,7 %), ce qui peut
s’expliquer par une volonté de la part des retraités de bénéficier d’'un cadre de vie moins urbains et percu comme plus
agréable.

La part des étudiants est en revanche plus importante dans la ville-centre que dans le reste du territoire, ce qui s’explique par
la présence de lieux de formation et d’enseignement supérieur a Colmar.

Aussi, la part des autres inactifs de la ville de Colmar est presque deux fois supérieure a la part observé a I'échelle des
communes périphériques (10,3 % a Colmar, contre 5,6 % dans les communes périphériques).

Parmi les actifs occupés, 17% travaillent a temps partiel. Cette part est supérieure a 23 % pour les jeunes de moins de 20 ans
et les personnes de plus de 65 ans.

Le travail a temps partiel concerne beaucoup plus fortement les femmes (28 %) que les hommes (7 %), ce qui peut s’explique
par le fait que certaines femmes travaillent a temps partiel dans le but de dégager du temps pour s’occuper des enfants ou
des taches ménageéres.
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Répartition comparée de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le niveau de dipléme le plus élevé obtenu (INSEE
2012)

Les 26 287 actifs occupés de Colmar travaillent principalement dans le secteur tertiaire et notamment dans le secteur des
commerces, transports et services (36 %) et dans le secteur public (42,1 %). La comparaison avec les données datant de 2007
montre une progression de la part des actifs dans le secteur tertiaire au détriment de la part des actifs dans les secteurs de
I'industrie et de la construction.

A I'échelle des quartiers, on reléve que :

— Les quartiers St-Joseph, St-Antoine et Centre connaissent une situation similaire a celle de I'ensemble de la commune,
avec environ 60 % d’actifs occupés, moins de 15% de chomeurs et environ 10 % d’étudiants. Toutefois, les retraités
représentent une part plus importante dans le quartier St-Antoine.

— Les quartiers Sud et Maraichers connaissent tous les deux une forte part d’actifs occupés, supérieure a celle observée sur
I’ensemble de la ville (respectivement 72,3 % et 76,1 %). La part de chGmeurs y avoisine 7 % de la population active, et
celle des retraités les 6 %. Toutefois, le quartier Sud connait une part plus importante d’étudiants (9,1 % contre 7,7 %
pour le quartier Maraichers).

— Les quartiers Europe et St-Vincent connaissement la plus forte part de chdmage (respectivement 20,8 % et 23,7 %), ainsi
que la plus forte part d’autres inactifs (16,6 % et 20 %). Les actifs occupés ne représentent que 45,7 % et 40,9 % de la
population active de ces quartiers.

— Le quartier Ste-Marie se distingue par sa forte part d’étudiants (11,3 %), la plus forte de I'’ensemble des quartiers. Cela
s’explique par la présence de I'lUT de Colmar dans le quartier.

3.1.2. Les évolutions constatées

Entre 2007 et 2012, on constate une forte diminution du nombre d’actifs occupés (-1 888 personnes, soit une baisse de 7 %)
parallelement a une augmentation globale du nombre d’inactifs. Cette augmentation concerne principalement les chémeurs,
dont le nombre a progressé de plus de 50 %, soit 2 105 chémeurs supplémentaires.

Cette situation s’explique largement par la période de crise économique qu’a connu le pays a partir des années 2008-2010.

En revanche, on constate une légére diminution du nombre de retraités a Colmar (-57 retraités).
Ces évolutions sont également observables a I’échelle de I'ensemble de Colmar Agglomération et du département du Haut-
Rhin. Toutefois, elles sont plus accentuées dans la ville de Colmar.

3.2. UNE POPULATION DE PLUS EN PLUS DIPLOMEE, MAIS UNE SITUATION CONTRASTEE

La population non scolarisée de plus de 15 ans est majoritairement titulaire d'un diplédme professionnel d'une filiere courte
(CAP, BEP). Cela concernait en 2012, 27% de la population non scolarisée de plus de 15 ans. Cette proportion recule de 2
points entre 2007 et 2012 au profit des dipldmes de I'enseignement supérieur mais également, des sans dipléme dont le
nombre progresse. A Colmar, ils représentent 12.7% de la population non scolarisée de plus de 15 ans alors que leur part
n’est que de 19.3 % a I'échelle de I'ensemble de la communauté de communes.

L'absence de diplome concerne plus particulierement les femmes.
Par ailleurs, les femmes sont moins nombreuses a étre diplomées de I'enseignement supérieur long, alors qu’elles sont plus
nombreuses quand il s’agit du baccalauréat ou de I’enseignement supérieur court.

La Ville compte plusieurs établissements de formation au-dela du collége :
— Le lycée Auguste Bartholdi

— Le Lycée Camille See

— Le Lycée Polyvalent Blaise Pascal

— Le Lycée Martin Schongauer

Colmar dispose également d’établissement d’études supérieures : I'lUT (campus du Grillenbreit) qui propose des formations
dans le commerce, les carrieres juridiques, les réseaux et télécommunications, le génie thermique et énergétique, |’hygiene,
la sécurité et I'environnement. Le campus du Biopdle propose quant a lui des formations orientées vers la biologie.

La faculté de marketing et d’agroscience propose des formations « marketing » et « agrosciences ».
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3.3. L’EMPLOI LOCAL

3.3.1. Evolution du nombre d’emplois

La ville de Colmar compte, en 2012, 43 547 emplois, soit 490 de moins qu’en 2007. L’emploi salarié représente 92,6 % de
I’emploi total. Cette part a Iégerement diminué entre 2007 et 2012 (- 0.3 points).

Les emplois de Colmar représentent 78,8 % des emplois de la communauté d’agglomération (qui en compte 55 281) et 15,3
% des emplois du Haut-Rhin. Colmar joue donc un important réle de pdle générateur d’emplois aussi bien au niveau
intercommunal que départemental.

En 2012, 26 554 emplois sont occupés par des personnes résidant a Colmar, soit pres de 61 % de ces emplois. De fait, 17 535
des emplois proposés sur le territoire de Colmar sont occupés par des actifs habitant d’autres communes (voir migrations
pendulaires). La part des emplois existants sur le territoire communal et occupés par des résidents de Colmar est, entre 2007
et 2012, en recul de 3.6 points et témoigne d'une augmentation des phénomeénes de migrations pendulaires.

L'indicateur de concentration d'emploi a Colmar est de 164 en 2012 (contre 154.8 en 2007, soit une progression de
9.2 points). Cet indicateur désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une commune et les actifs ayant un
emploi qui résident dans la commune. |l témoigne ici de I'attractivité croissante que Colmar exerce sur les autres communes.
Rapporté a I'échelle de la communauté d’agglomération, ce taux n’est plus que de 131.2, ce qui montre bien le poids de
Colmar dans I'activité du bassin d’emplois et son réle de ville-centre tant pour I'emploi que pour I'habitat.

3.3.2. Caractéristiques des emplois

Les catégories professionnelles les plus représentées a Colmar sont celles des employés (32,1 %), des professions
intermédiaires (28,7 %) et des ouvriers (20,6 %).

La répartition observée a I'échelle intercommunale et départementale met en évidence une plus forte part d’ouvriers,
d’agriculteurs et d’artisans et de commergants. Les communes périurbaines de la communauté d’agglomération connaissent
en moyenne une part importante et prédominante d’emplois ouvriers (28,8 %), ainsi qu’un taux d’emploi agricoles bien
supérieur a celui de la ville-centre (2,2 %).

En revanche la part des cadres, des professions intermédiaires et des employés est plus forte a Colmar que dans I'ensemble
de la communauté d’agglomération et le Haut-Rhin. Ce constat est caractéristique de la plupart des villes-centres et de leur
périphérie.

Les emplois sur le territoire concernent principalement les secteurs tertiaires (41,5%) et les services publics (40,7 %).
L'industrie concentre toujours 11,6 % des emplois du territoire. La présence de services publics de I'Etat, des collectivités
territoriales ainsi que les établissements hospitaliers expliquent cette répartition.

A I’échelle intercommunale et départementale, on note une part plus faible d’emplois dans le secteur des services publics,
mais qui reste néanmoins tres importante (supérieure a 30 %). Le secteur de l'industrie et celui de la construction y génere
une part d’emplois plus importante :

— Lindustrie concentre 13,4 % des emplois de Colmar Agglomération et prés de 20 % des emplois du Haut-Rhin ;

— Le secteur de la construction concentre plus de 7 % des emplois de Colmar Agglomération et du Haut-Rhin.

Les communes périurbaines de Colmar Agglomération comptent également majoritairement des emplois dans le secteur du
« commerces et services » et dans les services publics. Toutefois, on constate une forte part des emplois dans I'industrie
(19,9 %) et la construction (12,7 %). Les emplois agricoles y sont également représentés de maniere plus importante (3,9 %).

OTE INGENIERIE

53/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE > Le contexte économique)

Plan Local d'Urbanisme ‘FColmor

3.4. LE TISSU ECONOMIQUE

Colmar compte, en 2014, 4 267 entreprises, dont la majorité (46 %) dans le secteur du commerce (source INSEE, données
SIRENE au 1% janvier 2014).

Le secteur des transports et services divers correspond a prés d’un quart (23,6 %) des entreprises de Colmar.

La ville se caractérise donc par une forte prédominance des entreprises du secteur tertiaire. Le secteur secondaire ne
correspond qu’a 14,1 % des entreprises colmariennes.

Les entreprises colmariennes représentent 68,8 % des entreprises de la communauté d’agglomération, et 11,7 % des
entreprises du Haut-Rhin. Ce poids de Colmar est plus fort encore en ce qui concerne les entreprises du secteur tertiaire :
Colmar concentre plus de 70 % des entreprises du secteur tertiaire de la communauté d’agglomération, et pres de 40 % des
commerces du Haut-Rhin.

La majeure partie des entreprises colmariennes sont des entreprises implantées depuis plus de 10 ans (38,6 %). Les
entreprises récentes (créées il y a 1 an ou moins) représentent 16,7 % des entreprises du territoire.

492 entreprises ont été créées en 2014. Le nombre d’entreprises créées annuellement est en repli ces dernieres années,
témoignant des difficultés économiques de I'ensemble du territoire.

Le territoire communal de Colmar accueille 3 205 établissements relevant de la Chambre de Commerce et d’Industrie (au 15
décembre 2015). Sont exclus de ce décompte les artisans inscrits uniquement au répertoire des métiers, les professions
libérales, les SCI, les GIE, les administrations, les sociétés a caractére mutualiste ou public, les associations et les collectivités
locales.

Il s’agit pour prés de 81 % d’entre elles de trés petites structures (moins de 5 salariés).
On reléve que le territoire compte :

— 19 entreprises comptant de 100 a 199 salariés,

— 9 entreprises ayant des effectifs compris entre 200 et 499 salariés (dont Vialis, Scapalsace, Capsugel, la Colmarienne de
distribution),

— 3 entreprises dont les effectifs sont supérieurs a 500 salariés (Liebherr Mining Equipement, Liebherr France et Timken)

3.4.1. Le commerce

En 2014, la ville de Colmar compte 1 007 commerces, soit 71,7 % des commerces de la communauté d’agglomération
(INSEE 2012).

Les études menées en 2013 dans le cadre de I"élaboration du SCoT de Colmar Rhin Vosges, ont mis en évidence la place du
commerce colmarien a I’échelle du grand territoire, et plus particulierement les « petits » commerces. Ainsi, les commerces
de moins de 300 m? sont le plus souvent trés spécialisés et concourent a la diversité de I’offre commerciale de la ville pdle et
du territoire. Ils assurent également un service de proximité aux quartiers et aux communes rurales.

Colmar en toute logique détient le plus grand nombre de ces commerces et la majorité d’entre eux sont situés au centre ville
(678 commerces sur les 1 095 recensés a I’échelle du territoire du SCoT). Leur diversité et leur concentration représentent
un réel atout pour I'attractivité de la ville elle-méme, mais également pour I’ensemble du territoire du SCoT.

Les commerces de plus de 300 m? sont également trés présents a Colmar. Cette « taille » de surface de vente est plutdt
adaptée a une distribution de masse qui s’est progressivement installée depuis plus de trois décennies en périphérie des
centres villes. Leur implantation a eu entre autre, pour conséquences, de dynamiser I'ensemble du commerce en général,
tout en appauvrissant 'offre commerciale des coeurs de ville (lié au déplacement de certaines activités spécialisées en
périphérie) et des zones rurales.
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522 506 402
500 -+
400 -+
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0 -+ T T T
L 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Nombre d’entreprises créées entre 2009 et 2014 (INSEE, Sirene, 2014)
Nombre Part du total
d'entreprises (en %)
Batiments et TP 225 7,0
Commerce de détail alimentaire 192 6,0
Commerce de détail non alimentaire 675 21,1
Commerce de gros alimentaire 26 0,8
Commerce de gros non alimentaire 215 6,7
Hébergement 47 1,5
Industrie 139 4,3
Industrie agro-alimentaire 12 0,4
Matiéres premiéres agricoles 9 0,3
Restaurants 287 9,0
Services aux entreprises 455 14,2
Services aux entreprises et particuliers 607 18,9
Services aux particuliers 245 7,6
Transport et entreposage 71 2,2
Total 3205 100,0
Répartition des entreprises adhérentes de la Chambre de Commerce et d’Industrie, selon leur secteur d’activité (source CCl,
décembre 2015)
54/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017

OTE INGENIERIE




Rapport de présentation

“7Colm0r Plan Local d'Urbanisme

Colmar - Alimentaire Une forte disparité des lieux d’achats en relations avec la nature de I'activité et la notoriété de I'enseigne ou de sa situation
géographique. On remarque toutefois une dominante du centre ville pour les achats d’équipement de la personne et des
20 hypermarchés et des supermarchés pour les achats alimentaires.

Une plus grande mobilité des consommateurs et la spécialisation de certaines zones d’activités commerciales posent la
question d’un « affrontement commercial entre le centre ville et sa périphérie ». Pour Colmar, I'enjeu réside dans la

recherche d’'une complémentarité de I'offre commerciale.
15 -

3.4.2. Le tourisme

Selon la Base de données des Offices de Tourisme alsaciens, traité par I’Observatoire Régional du Tourisme, et les données
de Colmar Agglomération, en 2015, la ville de Colmar compte :

— 28 hotels, totalisant 1 600 chambres, soit 3 048 lits ;
— 1 résidence de tourisme, d’une capacité de 200 lits ;
5 — 8 chambres d’hétes (53 lits) ;

11l

Colmar Autre Colmar Colmar Colmar Colmar

e R oS e e HRekent La capacité d’accueil en hébergement touristique de la ville est de 3 646 lits et 26 emplacements de camping-car. Cette
importante capacité d’hébergement touristique est un réel enjeu pour la ville dont le patrimoine représente un fort attrait
Principaux lieux d’achats, en fonction de la nature des biens a acheter — ALIMENTAIRE (Extrait de I’étude « Commerce » touristique et un fort potentiel économique.
menée dans le cadre du SCoT en 2013)

106 meublés de vacance (384 lits) : 18 meublés Clévacances, 28 Gites de France et 60 non labélisés ;

1 auberge de jeunesse (110 lits) ;

1 centre de vacance (31 lits).

Des manifestations de portée nationale, voire internationale (Festival International de Musique, Festival du Cinéma, Marché

Colmar — Equipements de la personne de Noél, Foire aux Vins, ...) font de Colmar une porte importante du tourisme en Alsace.
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Principaux lieux d’achats, en fonction de la nature des biens a acheter — EQUIPEMENTS DE LA PERSONNE (Extrait de I'étude
« Commerce » menée dans le cadre du SCoT en 2013)
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Les grands secteurs agricoles de Colmar et les types d’agriculture pratiqués

3.5. LE DIAGNOSTIC AGRICOLE

3.5.1. L’agriculture colmarienne en chiffres

Le ban communal de Colmar se singularise par sa configuration :
— la moitié Sud du territoire accueille I'aire urbanisée ainsi que des secteurs culturaux plus ou moins regroupés, et s’étend a
I’Ouest jusqu’a la frange du piémont vosgien ;

— la moitié Nord du territoire est uniquement partagée entre des milieux forestiers (forét du Fronholz) et une zone agricole
trés étendue parcourue de petits cours d’eau.

Cette configuration particuliére a permis aux exploitants colmariens de tirer parti du territoire dans son ensemble, en
réalisant de grands secteurs culturaux bien différenciés et adaptés aux caractéristiques du sol. Lillustration présentée ci-
contre permet aisément de visualiser ces grands secteurs agricoles.

Actuellement, I'agriculture colmarienne est répartie de la fagon suivante :

— la moitié Nord (au Nord de I’A35) du territoire est trés largement dédiée a la céréaliculture, mais les prairies y occupent
néanmoins une place importante ;

— le Sud et I'Est de la zone urbaine regroupent un nombre important de cultures maraicheres, mais la céréaliculture reste
toutefois prépondérante en termes de surfaces occupées ;

— le Nord-Ouest de la zone urbanisée, a I’entrée du piémont, est presque exclusivement dédiée a la viticulture : cette partie
du territoire est inclue dans I’AOC des Vins d’Alsace.

Au total, le territoire communal de Colmar comptait, pour 'année 2012, environ 2 884 ha de surfaces cultivées. Cette place
importante dédiée a I'exploitation fait du territoire colmarien I'une des grandes zones de production agricole en Alsace.
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Culture majoritaire Surface en ha
Mais grain et ensilage 1685,69
Vignes 310,07
Blé tendre 309,96
Prairies permanentes 267,48
Prairies temporaires 64,14
Autres cultures industrielles 53,62
Autres gels 52,50
Légumes-fleurs 42,75
Autres oléagineux 41,93
Autres céréales 22,86
Colza 8,79
Divers 7,65
Orge 5,85
Fourrage 5,38
Protéagineux 3,66
Vergers 1,16
Arboriculture 0,21

Cultures majoritaires sur le territoire

Les quatre principales cultures sur le territoire : la viticulture, le maraichage, la céréaliculture et les prairies de fauche

3.5.2. Les grands types d’agriculture

Les surfaces affectées a chacune des cultures (d’apres la déclaration PAC 2012) sont récapitulées dans le tableau ci-contre.
Trois types de cultures, décrites ci-aprés, représentent plus de 91 % de la surface agricole du territoire.

LES CULTURES PRINCIPALES

La céréaliculture est le type d’agriculture dominant sur le territoire. Au total, prés de 2 000 ha sont dédiés aux différentes
cultures céréalieres :

— prés de 1700 ha sont dédiés a la malsiculture, une culture a fort rendement qui affectionne particulierement les secteurs
ou la ressource hydriques est bien disponible :

* il s’agit pour beaucoup d’exploitations de tailles importantes dans de grandes parcelles, généralement gérées de
maniére intensive. Ces cultures sont majoritaires sur la moitié Nord du ban communal, et également bien
représentées dans les parties Est et Sud du territoire.

— un peu plus de 300 ha sont dédiés a la culture du blé :
* laculture du blé est principalement implantée dans la moitié Nord du ban communal ;

— les autres cultures céréaliéres (I'orge en particulier) sont trés peu représentées, et occupaient, en 2012, moins de 6 ha sur
le territoire.

La vigne est, en Alsace, une culture a tres forte valeur ajoutée. Elle tire notamment parti de I’AOC du vignoble alsacien qui
augmente sa valeur commerciale. La quasi-totalité du vignoble est située au Nord-Ouest de la zone urbanisée, sur des terres
plus séches que dans le ried, ou elle atteint son optimum en termes de qualité. Le vignoble colmarien s’étend sur plus de
300 ha, ce qui en fait la 2°™ culture la plus présente sur le territoire.

Les prairies permanentes sont essentiellement regroupées en partie Nord du territoire. Elles sont plus fréquentes le long des
différents cours d’eau olU I’hygrométrie ne permet pas forcément la mise en place de cultures céréalieres. De ce fait,
certaines de ces prairies revétent un caractere humide a forte valeur patrimoniale. A I'inverse, ces prairies ne sont pas des
cultures a tres forte valeur ajoutée, bien qu’elles occupent prés de 270 ha. Les prairies temporaires, principalement utilisées
dans le cadre des rotations culturales, présentent un enjeu patrimonial plus faible du fait la richesse spécifique qui y est
moins importante.

LES AUTRES TYPES CULTURAUX

Le maraichage est une culture importante sur le territoire colmarien, bien qu’elle n’y occupe qu’une superficie trés restreinte
(moins de 50 ha déclarés a la PAC en 2012). A I'inverse des grandes cultures telles que le mais, le maraichage s’opére sur des
surfaces plus restreintes et nécessite, a surface égale, un travail plus important que les céréales. En conséquence, les 42 ha
dédiés au maraichage concernent un nombre non négligeable d’exploitants. Ce type d’agriculture a la particularité d’étre,
historiquement, bien représentée a I'intérieur de la zone urbaine colmarienne (quartier des maraichers, quartier des Erlen,
coulée de la Lauch...). Géographiquement roche des citoyens, le maraichage est une culture importante a Colmar du point de
vue culturel.

Les autres types culturaux sont assez anecdotiques a Colmar. La culture de colza, d’autres oléagineux, de légumineuses, ainsi
que l'arboriculture (vergers)... y sont trés rares, avec moins de 100 ha déclarés au total. lls participent néanmoins a la
diversité agricole du territoire.
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Exemple d’exploitation maraichére enserrée dans le tissu urbain

Les bdtiments « Wolfberger », vus depuis le Chemin de la Fecht

3.5.3. La part des exploitants

En 2012, 91 exploitants agricoles étaient recensés a Colmar (source : INSEE, 2012), dont une majorité d’hommes (69 sur 91).
Les agriculteurs sont, en termes de nombres, la plus petite catégorie socio-professionnelle du territoire. Le domaine agricole
concerne néanmoins 220 personnes (exploitants et ouvriers) sur le territoire.

Le dernier recensement général agricole (2010) comptabilise 62 exploitations agricoles sur le territoire de Colmar, soit 9 %
des exploitations de la communauté d’agglomération.

Ces 62 exploitations génerent 158 unités de travail (équivalent a un temps plein annuel).

Sur le territoire communal, 578 ha sont exploités, aussi bien par les agriculteurs colmariens que par ceux des communes
alentours. Parmi ces 5780 ha exploités :

— 401 ha sont exploités en terres labourables,
— 129 ha sont exploites en cultures permanentes,
— 6 hatoujours en herbes.

La production dominante de la commune est la polyculture et le polyélevage. Cela est notamment di a la présence d’un
grand nombre de maraichers a Colmar.

La diversité et le dynamisme de I'activité agricole colmarienne sont des atouts économiques et environnementaux pour le
territoire. Les productions végétales spécialisées a haute valeur ajoutée font de I'agglomération un pdle de compétitivité de
niveau international (Biopdle), amplifiant sa renommée.

Cette multiplicité des systemes agricoles participe a la qualité du territoire en offrant une diversité de paysages cultivés.

3.5.4. La pérennité des exploitations agricoles

Plus spécifiqguement, la Ville bénéficie d'espaces de production dont la valeur agronomique, la spécificité des cultures
(maraichage, viticulture, etc...), le nombre d'exploitations, constituent un réel enjeu dans un contexte de pression fonciere
accrue.

Viticulture

Les exploitations viticoles (5 exploitations recensées) sont localisées en partie nord-ouest du territoire communal, au nord de
I’Avenue de Lorraine (hormis I'lancien domaine viticole de la Ville, toujours exploité en vigne, localisé au sud de cet axe). Le
hameau de la Mittelharth regroupe les exploitations viticoles colmariennes.

A noter au carrefour de I’Avenue de Lorraine et de la voie ferrée Strasbourg-Bale, la localisation d’une exploitation viticole de
grande ampleur (production, mise en bouteille, locaux de vente sur le site). Cette activité viticole constitue une cave
coopérative appartenant a 400 vignerons, propriétaires de 100 % du capital de la société (qui emploie 190 salariés).

Ces 400 vignerons sont propriétaires de 1 200 hectares de vignes, soit 13 000 parcelles en Alsace et de 100 hectares de
vergers (production de cerises, mirabelles, poires, quetsches, ...). L'entreprise est largement impliquée dans une démarche
« bio » (avec 83 ha, elle est le plus gros producteur de bio en Alsace).

Les 1200 ha de terres exploitées génerent I'équivalent de 12 800 000 bouteilles par an auxquelles s’ajoutent environ
3200 000 bouteilles provenant de I'exploitation de terrains appartenant a d’autres vignerons non actionnaires de la cave.
L’ensemble de cette production est embouteillé et stocké sur le site de Colmar.

Compte-tenu de son ampleur et de sa notoriété, ce site constitue un enjeu fort en termes de développement de la filiere
viticole sur le territoire colmarien.
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Délimitation du périmétre AOC viticole

o

Maraichage

Si la production viticole est largement protégée par un classement au titre des Appellations d’Origine Vins d’Alsace, les
espaces maraichers sont, a I'inverse, aujourd’hui tres fragiles.

Ceux-ci sont localisés trés majoritairement a la périphérie sud et est des espaces urbanisés, voire implantés a l'intérieur de la
ville et concernent une vingtaine d’exploitants maraichers.

Les études menées par la ville dans le cadre du présent PLU, notamment au travers d’entretiens individuels avec les
maraichers, ont permis de mettre en évidence les difficultés liées a la proximité d’habitations (et les conflits d’usage qui
peuvent en découler), les modalités de gestion des différentes exploitations (selon que I'exploitant est locataire ou
propriétaire des terres exploitées) ainsi que les perspectives d’évolution des différentes exploitations.

Cette enquéte a permis notamment de relever les exploitations que I'on peut qualifier de pérennes : celles pour lesquelles
les exploitants ont exprimé un objectif de poursuite de I’exploitation a long terme.

Certaines d’entre elles sont situées au contact direct des zones urbaines, desservies par les réseaux. De ce fait, elles
nécessitent une attention particuliére a I'échelle du présent PLU, afin de préserver leurs possibilités d’évolution.

3.5.5. Les labels

Le territoire colmarien comprend plus de 50 terroirs délimités selon des critéres géologiques et climatiques stricts qui
constituent la mosaique des vins d’Alsace.

Le Munster d’Alsace ainsi que le Marc d’Alsace Gewurtztraminer bénéficient également d’une appellation d’origine
controlée.

Colmar se situe par ailleurs dans I'aire de 4 produits bénéficiant d’une Indication Géographique Protégée5 :
— La creme fraiche fluide d’Alsace

— Le miel d’Alsace

— Les pates d’Alsace

— Les volailles d’Alsace.

5 Lindication géographique est définie par un réglement européen : "le nom d’une région, d'un lieu déterminé ou, dans des cas exceptionnels, d’'un pays,
qui sert a désigner un produit agricole ou une denrée alimentaire :

- originaire de cette région, de ce lieu déterminé ou de ce pays et

- dont une qualité déterminée, la réputation ou d’'autres caractéristiques peuvent étre attribuées a cette origine géographique et

- dont la production et/ou la transformation et/ou I'élaboration ont lieu dans l'aire géographique délimitée."
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Les zones d’activités communales et intercommunales

3.6. LES ZONES D’ACTIVITE ECONOMIQUE

La ville de Colmar compte plusieurs zones d’activités dont les emprises et les vocations sont trés différentes.
Trois zones sont des zones communautaires.

La plus importante est située au nord de la Ville, entre la RD 83 et I'A 35. La Zone Industrielle Nord est un site économique
majeur a |'échelle de I'agglomération colmarienne, et, a ce titre, présente un intérét évident a I'échelle de Colmar
Agglomération.

Historiqguement a vocation essentiellement industrielle, cette zone a connu une mutation progressive, accueillant des
entreprises industrielles phares mais aussi des activités commerciales, artisanales et de services.

Elle est complétée par deux secteurs : I'un est situé a I'ouest de la route de Strasbourg, a dominante commerciale ; I'autre
situé a I'est de la rue du Ladhof, qui se caractérise par une mixité des activités.

A ces zones s'ajoutent des zones communales :

— en facade est de la ville, Rue Ampere, Route de Neuf-Brisach ;

— Rue des Gravieres, Rue de la Fecht, Rue des Papeteries et Rue d’Agen ;
— al'ouest de la voie ferrée, Rue de Morat ;

— au Grillenbreit ;

— en limite de ban avec Wintzenheim, Rue du Logelbach ;

— Route de Rouffach vers Wettolsheim ;

— lesite a l'ouest de I'aérodrome ;

eme

— ausud de I'Avenue de la Foire aux Vins et Rue du 1527 Régiment d’Infanterie.

Elles accueillent un tissu d'entreprises trés large, par la nature de leurs activités, I'importance de leurs effectifs ou les
emprises foncieres et les volumes occupés.

3.7. LES MIGRATIONS PENDULAIRES

3.7.1. Ll’importance des déplacements liés a ’emploi

En 2011, parmiles 27 145 actifs occupés du territoire :

— 17 449 habitants de Colmar travaillent sur le territoire communal, soit 63,4 % des actifs occupés ;
— 7 206 habitants se déplacent dans une autre commune du département (26,5 %) ;

— Seulement 5,4 % travaillent dans un autre département (1 465 actifs) ;

— 2,1 % travaillent dans une autre région ;

— Les travailleurs transfrontaliers ne représentent que 1,7 % des actifs (462 actifs), malgré la proximité de I’Allemagne.

Colmar étant un important pole générateur d’emplois, la ville attire de nombreux actifs venant des territoires alentours, qui
génerent d’importants flux pendulaires, dont une large part se fait au sein méme de la Ville (trajet entre le logement et le lieu
d’activité).

Dans tous les cas, les déplacements pendulaires posent de réels problémes de saturation de certaines voies aux heures de
pointe (Route de Neuf-Brisach, Route de la Semm, depuis I'Est, et Route de Wintzenheim, Avenue de Lorraine depuis
I’Ouest).

Les flux venant du nord sont également chargés, mais restent plus fluides, du fait de la présence d’une tres large part des
entreprises au nord de la ville. C’est le cas des entreprises comme Timken, Liebherr et Capsugel par exemple, implantée en ZI
Nord.
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3.7.2. Des modes de déplacements qui restent dominés par la voiture

Dans leurs déplacements quotidiens (chiffres INSEE 2012), les moyens de transport utilisés par les 27 145 actifs occupés du
territoire sont :

— La voiture pour 62,7 % des actifs, soit 17 033 actifs,

— Les transports en commun pour 10,5 % des actifs, soit 2 838 personnes,
— La marche a pied pour 13,9 % des actifs, soit 3 776 personnes,

— Les deux-roues pour 10,4 % des actifs, soit 2 836 personnes,

— Sans transport pour 2,4 % des actif, soit 662 personnes (ce sont les actifs qui travaillent sur leur lieu de résidence).

On note donc une tres forte majorité des déplacements en voiture, alors méme que la majorité des actifs vivant a Colmar
travaillent sur le territoire.

Les transports en commun et les deux-roues sont relativement peu utilisés pour les déplacements domicile-travail, malgré
une forte part de déplacements intra-urbain.

La ville s’inscrit toutefois dans une démarche de renforcement des itinéraires doux, et notamment cyclables, pour
encourager |'utilisation du vélo dans la ville.
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1. Historique et patrimoine

1.1. QUELQUES REPERES HISTORIQUES

1.1.1. Les premiers occupants

La présence d’eau et de foréts giboyeuses au niveau de Colmar dés la préhistoire a favorisé I'installation des premieres

. . ) . . , ;. éeme Ty .
populations. Les traces les plus anciennes d’occupation humaine relevées dans la région de Colmar datent du VI="~ millénaire
avant Jésus-Christ.

1.1.2. L’'époque romaine

A I'époque romaine, le site de Horbourg est privilégié par rapport a celui de Colmar. Autour de Horbourg, la région rurale se
caractérise par la présence de villas gallo-romaines. Sans doute, y avait-il une villa au niveau de Colmar.

Le nom de Colmar semble venir de Colombarium en latin. Il pourrait s’agir soit d’'une référence au pigeonnier fréquemment
placé sur le toit des grandes villas, soit ce terme pourrait désigner I’endroit ol étaient élevés des pigeons.

1.1.3. L’avénement de la ville au cours du Moyen-Age

La fin de I’époque romaine est marquée par I'invasion du territoire par des bandes alémaniques a I'’époque mérovingienne,
puis par l'invasion des Francs. Le début du Moyen-Age est également marqué par le déplacement de la population du site de
Horbourg a celui de Colmar sans doute en raison des inondations fréquentes inhérentes au lieu.

A I'époque carolingienne, Colmar devient une possession royale. La premiére mention écrite de la ville est relevée en 823.
Colmar accueillait la cour royale qui, avant I'an mil, était une cour nomade. En I'absence de la cour, des paysans entretenaient
les lieux.

En 884, le domaine royal est divisé en deux : I'Oberhof, situé au niveau du lycée Bartholdi, devient la propriété du monastére
de Payerne, le Niederhof, a 'Ouest de I'actuelle cathédrale, devient la propriété de I'évéque de Constance.

En 1106, un grand incendie ravage la ville. |l précéde une période de troubles qui prend fin en 1212 sous le regne de Frédéric Il
qui éléve Colmar au rang de ville royale. Ce statut lui donne une solidité politique sans précédent. Les bourgeois décident alors
de fortifier la cité. Les travaux d’édification des enceintes prennent fin en 1342.

Des travaux sont également engagés pour mettre la ressource en eau au profit de la vie de la cité. D’une part, les enceintes
sont entourées de fossés. D’autre part, le canal du Miihlbach a été mis en place a travers la ville pour alimenter des moulins.

Le XI1I°™ siecle se caractérise par une nouvelle période de troubles durant laquelle les bourgeois veulent échapper au pouvoir
des évéques, des seigneurs locaux et du roi. La situation se stabilise avec la signature de la charte de franchise de la ville par
Rodolphe de Habsbourg donnant quelques libertés et certains droits aux bourgeois.

Au cours de ce siecle, de nombreux couvents s’'implantent a Colmar. En 1295, la construction d’un corps de garde permet
d’accueillir le tribunal et la salle du Conseil de la ville.

1.1.4. Une période faste pour la ville

eme eme

Les XIV™"" et XV siecles sont les plus riches de I'histoire de la ville.

En 1354, Colmar devient une des dix villes de la Décapole, une alliance entre des villes alsaciennes dans le but de maintenir
leur statut de ville impériale et les privileges accordés par 'empereur. Cette alliance entre les villes et le souverain garantit une
solidarité entre les villes, des droits et des libertés pour chacune d’entre elles et engage le roi a maintenir I'indépendance des

dix villes vis-a-vis des princes et des nobles.

La ville de Colmar fonctionne de maniére démocratique ; des corporations s’organisent par corps de métier, en témoignent
encore aujourd’hui les noms de certaines rues du centre-ville. La richesse de Colmar est basée sur la viticulture. Le vignoble
appartient a des propriétaires privés mais aussi a des congrégations religieuses.

La fin du Moyen-Age a Colmar est marquée par plusieurs épisodes de peste et I'exclusion de la communauté juive.

1.1.5. Le début de la période francaise

La deuxieéme moitié du XVI°™ siécle est marquée par le renforcement des défenses extérieures.

Au cours du XVI°™ siécle, le protestantisme arrive en douceur a Colmar. Le pouvoir municipal garantit la liberté des cultes.
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Gravure de Colmar de 1673

De 1632 a 1634, les suédois envahissent I'Alsace lors de la guerre de Trente ans. lls sont chassés de Colmar par les frangais et
laissent la ville dévastée. En 1635, Colmar se doit de préter obédience a la royauté frangaise mais elle parvient a garder son
indépendance.
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En 1673, la ville est prise par Louvois et accueille Louis XIV. Les frangais font alors démanteler les remparts, laissant Colmar
sans aucune protection. En 1679, Colmar est élevée au rang de ville royale frangaise mais conserve ses prérogatives
administratives.

En 1698, Colmar devient la capitale judiciaire de la province d’Alsace. Elle accueille le Conseil Souverain, institution judiciaire de
I’Ancien Régime destinée a juger les affaires en derniere instance. Cette nouvelle fonction de la ville draine une population
nouvelle composée d’avocats, de magistrats et de la bourgeoisie parlementaire.

1.1.6. Le tournant de la révolution frangaise et de I'industrialisation
Au XVl siecle, Colmar est en proie a des difficultés financiéres dues a des charges d’entretien des armées excessives.

La ville s’ouvre a ’lhumanisme et aux idéaux des Lumiéres. Le climat régnant dans la ville est favorable a la Révolution.
Néanmoins, les excés du nouveau pouvoir prenant en main la direction de la ville provoquent de vives réactions des habitants
qui se sont soldées par une dure répression.

La Révolution marque des changements dans le fonctionnement de la ville. Elle désigne Colmar comme la préfecture du Haut-
Rhin. Les congrégations religieuses, souvent installées depuis le Moyen-Age, quittent les lieux, libérant ainsi des batiments qui
trouvent de nouvelles affectations.

Lindustrialisation de la ville commence dés la fin du XVIII™ siécle. En 1775, la premiére manufacture de toile imprimée ouvre
ses portes. En 1818, une deuxiéme usine textile est créée. L'industrialisation naissante s’accompagne de la densification et de
I’expansion de la ville.

Colmar subit les revers des invasions napoléoniennes. Elle est occupée dans les années 1810 dans les troupes autrichiennes.

Les colmariens vivent mal la période de la restauration en raison de la présence de nombreux officiers de la grande armée. Ils
accueillent favorablement la révolution de 1830. Les conflits sont récurrents entre les pouvoirs locaux et les pouvoirs centraux.

1.1.7. Un développement sans précédent
Au XIX*™ siecle, Colmar a I'image d’une ville a la fois bourgeoise et rurale.
Dans les années 1840, des équipements culturels s'implantent dans la ville, notamment le théatre.

Sous le second empire, les industries se développent, notamment celle du tissage, mais aussi les tanneries, la chaudronnerie et
la métallurgie. L'industrie devient la premiére source de richesse de la ville, supplantant des lors I'agriculture. Le négoce des
produits agricoles et manufacturés prend de I'ampleur.

Le développement de I'industrie au XIX®™ siecle s’accompagne du développement des transports. Le chemin de fer assurant la
liaison entre Strasbourg et Bale dessert Colmar a partir de 1841. Le canal reliant la ville au canal du Rhéne au Rhin est construit
a la fin de la premiére moitié du XIX®™ siecle. La premiere gare ouvre en 1842, le nouveau port en 1864. En 1907, la nouvelle
gare, telle que nous la connaissons aujourd’hui, est inaugurée.

Ces évolutions du contexte économique se traduisent dans les formes urbaines. Le centre est investi par les bourgeois et les
professions libérales. La périphérie voit s'implanter des cités ouvriéres.

1.1.8. La période allemande

En 1871, Colmar devient allemande : elle perd de ce fait prés de 3 600 habitants sur une population de 24 000 colmariens. De
nombreux allemands viennent habiter a Colmar, constituant prés de 16 % de la population a I'aube du XX2™ siecle. Ces
nouveaux arrivants prennent progressivement les commandes de la ville.
Une partie de la population collabore avec les allemands, notamment pour assurer le dynamisme économique de la ville. Une
autre partie de la population résiste, principalement par voie scripturale.

Cette période de I'histoire colmarienne est une période de développement intense avec la mise en place des réseaux d’eau, de
gaz, d’électricité et de téléphone. En 1902, le tramway est mis en circulation. En 1906, ce sont les bains municipaux qui sont
inaugurés.

Les activités économiques sont florissantes. Les échanges se font aussi bien vers la France que vers I’Allemagne.

Entre 1870 et 1914, la population double, tout comme le parc de logements. A la veille de la Premiére Guerre Mondiale,
Colmar compte plus de 46 000 habitants.

Le contexte des années 1910 se caractérise par I'opposition des habitants a la volonté d’intégration a I’Allemagne. Les quatre
années de guerre sont mal vécues par la population. Les colmariens accueillent donc avec enthousiasme le retour a la
nationalité francaise.

1.1.9. Les difficultés de I’entre-deux guerres et la Seconde Guerre Mondiale

En 1921, Colmar ne compte plus que 42 000 habitants. Néanmoins, I'entre-deux guerres se caractérise par une croissance
importante de la population accompagnée d’un développement ralenti de I'offre en logements. Pour faire face a la crise du
logement, I’Office public des habitations bon marché est créé en 1924. Des nouveaux quartiers sont la formes de cités-jardins
font leur apparition, ainsi que les lotissements individuels le long des axes de circulation.

Des travaux sont engagés pour construire un grand hopital, améliorer la voirie, étendre le réseau viaire, et accueillir de
nouvelles industries au niveau du port.

L’agriculture et les industries textiles poursuivent leur développement. La crise de 1929 se traduit par une hausse importante
du chomage et des réactions sociales dures alimentées politiquement par un conflit entre les autonomistes, plus ou moins
proches du national-socialisme allemand, et le mouvement ouvrier, durement frappé par le chomage.

Cette période est également marquée, d’'un point de vue politique, par le Procés de Colmar contre les chefs autonomistes
alsaciens.

Le 17 juin 1940, Colmar est la premiére ville frangaise investie par la Wehrmacht. Pendant quatre ans, la ville vit sous le régime
de la dictature allemande plus dure et plus répressive que dans le reste de la France.

A partir du 25 ao(t 1942, tous les jeunes colmariens, a l'instar des jeunes alsaciens et mosellans, ont I'obligation d’effectuer
leur service militaire dans I'armée allemande. Ces «malgré-nous» ont notamment été envoyés sur les fronts de I'Est et
beaucoup vécurent des heures difficiles lors de la victoire des alliés.

Au moment de la Libération, la Wehrmacht décide de tenir colite que colte Colmar. La «poche de Colmar» n’est résorbée que
le 22 janvier 1945, Strasbourg ayant été libérée deux mois plus tot.

1.1.10. Une fonction tertiaire qui s’affirme
Apres la guerre, le développement économique de Colmar est important grace a un redéploiement industriel, notamment
orienté sur le textile ; ces industries déclinent cependant quelques années plus tard.

Les industries mécaniques se développent, comme les roulements Timken, ainsi que des industries nouvelles.

Durant les Trente Glorieuses, la ville s’étend vers I'ouest et gagne 12 000 habitants au cours des années 1960. Une zone
industrielle est créée au Nord du centre-ville historique en 1958. Dix ans plus tard, le parc des expositions est inaugurée.

Le développement des transports s’illustre par I'ouverture du port rhénan de Colmar-Neuf-Brisach en 1960, et celle de
"aérodrome en 1964. Enfin, en 1995, la rocade Est est ouverte a la circulation.

Dans les années 1990, Colmar affirme son réle dans le commerce du vin. La ville a une fonction tertiaire de premier ordre
s’appuyant sur le commerce et 'administration. Les activités touristiques et culturelles ne cessent de se développer.

Actant la présence de la communauté musulmane, la mosquée est inaugurée en 2003.
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1.2. LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le BRGM a recensé les gisements archéologiques connus dans les années 1970 sur la commune de Colmar.

1.3. LE PATRIMOINE HISTORIQUE

Le centre-ville de Colmar s'illustre, outre par les batiments remarquables cités précédemment, par la présence de deux
périmétres de protection : le secteur sauvegardé et le périmetre inscrit.

1.3.1. Le Secteur Sauvegardé, devenu « Site Patrimonial Remarquable »

Epoque Situation Type de gisement Eléments retrouvés
Ladhof Habitat danubien rubané Perle, poterie, silex
Néolithique Ecole normale Tombes campaniformes Poteries
Route de Rouffach Habitat rubané ancien
Nord Tombes, champ d’urnes Poteries
Age du Bronze Corne  de  consécration
Sud Habitats du bronze final } !
poteries
Avenue Foch Habitat hallstattien Poteries
Rue des Aulnes Habitat hallstattien ancien Poteries
Habitat hallstattien moyen Poteries
Rue Balzac ) . )
Age du Fer Habitat la Téne tardif Chaudrons en bronze
Rue du Deuxieme .
. . Tombes hallstattiennes Bracelets
Cuirrassier
Route de Rouffach Cimetiére hallstattien Urnes, bracelets
. . . . Vesti romain ill
Période gallo-romaine Blieschwihr e,st!g’es ,0 aines et village
médiéval disparu
. Important cimetiere
Rue A. Briand I’p ]
Epoque mérovingienne alemanique
Rue du Ladhof Tombes alémaniques Fibules

Gisements archéologiques découverts a Colmar (carte géologique n°342 du BRGM, 1972 — carte géologique n°378-379, 1977)

Le secteur sauvegardé de Colmar (devenu « Site Patrimonial Remarquable » depuis la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016, relative
a la liberté de la création, a I’architecture et au patrimoine)6 a été créé par les arrétés interministériels du 1% janvier 1966 et du
18 décembre 1972. Il bénéficie d’un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) qui encadre les opérations de rénovation
et d’aménagement réalisables dans ce périmeétre.

Le PSMV définit les régles d’architecture, d’'urbanisme et d’aménagement de nature a assurer la conservation, la restauration
et la mise en valeur de I'ensemble urbain classé comme secteur sauvegardé. Il se substitue dans cette zone au Plan
d’Occupation des Sols (POS) ou au Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur.

Les immeubles présents dans le secteur sauvegardé sont répartis en différentes catégories dans le cadre du PSMV :

— lesimmeubles ou éléments d'immeuble classés ou inscrits au titre des monuments historiques,

les immeubles a conserver,

les immeubles non protégés pouvant étre conservés, améliorés ou remplacés,

les immeubles a démolir ou a modifier,

les constructions imposées.
En outre, le PSMV définit :
— le sous-secteur d’aménagement d’ensemble dit de la Montagne Verte,

— des espaces verts devant rester inconstructibles,

des espaces boisés a conserver ou a créer,

des emplacements réservés,

des alignements et des marges de recul,

des passages privés ouverts au public.

Les objectifs affichés dans la version 10 du 12 mars 1998 du PSMV colmarien sont les suivants :
— valoriser le patrimoine architectural de la zone,

— repeupler le centre-ville,

— maintenir la diversité des activités,

— favoriser le tourisme culturel,

— améliorer 'accessibilité.

Le PSMV de Colmar édicte des régles propres a deux zones :

— lazone US : la réglementation concilie le réle de centre urbain du secteur sauvegardé et la conservation et la mise en valeur
du patrimoine architectural et urbain,

— le sous-secteur de la Montagne Verte : le reglement prévoit un plan d’aménagement d’ensemble.

6 Dans le présent document, dés qu'il sera fait référence au Secteur Sauvegardé (ou a son appellation Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur — PSMV), il
conviendra de lire « Secteur Sauvegardé, devenu Site Patrimonial Remarquable » au titre de la loi relative a la liberté de la création, a I'architecture
et au patrimoine du 7 juillet 2016.
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1.3.2. Les monuments historiques

immeuble inscrit ou classé Monument
Historique

périmeétre de protection des Monuments
Historiques

Esrifrance, IGN, Here, InterMap

décembre 2015 0 20 40 9
Secteur sauvegardé (18 déc. 1972) sources : DRAC alsace ; topomap, IGN. m
T

Inventaire des sites historiques du Haut-Rhin (arrété du 7 déc. 1964) 6 Localisation des monuments historiques et des périmétres qui s’y rattachent

0 50 100
SOURCES : DREAL ALSACE ; BING MAPS. JUILLET 2013 (— )]

Les secteurs protégés a Colmar
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Les immeubles colmariens protégés au titre des monuments historiques référencés dans la base Mérimée sont les suivants :

Date

Date de

Appellation Adresse T classement Epoque Date
Loge maconnique de | 37 avenue | 00712007 4°™ quart XIX"™,
Colmar Clémenceau 1% quart XX°™®
Maison dite Villa e 09/01/1997 er eme
Boeschlin 5 rue des Américains (inscrit 1" quart XX 1900
partiellement)
16/04/1993 \ \
Chateau d’eau Aernue ) Raymond (inscrit 4°™ quart XIX"™ 1884
Poincaré '
partiellement)
Batiments 7 place de a5 0905 2°™ moitié XVIIF™ | 1669, 1673
Cathédrale
. XHE™, XIveme,
Ancienne 6 rue des Augustins 15/10/1992 4°™ quart XVI°™, 1600
chancellerie ;
Xvieme
Cour d'Assises 3 impasse | 51071992 1% moitié XIX°™ 1840
Hoffmeister
Ancien grenier | 12-14-16 rue des eme
médiéval Marchands 19/07/1991 XV
Maison dite Maison | 1 rue . du Conseil 06/03/1990 geme quart XVIEme 1594
Kern Souverain
Synagogue Rue de la Cigogne 11/07/1984 2™ quart XIX®™® 1839, 1842
snéral . .
ztaa;:e du- Général | o\ e Rapp 06/08/1945 | 3°™ quart XIX®™ 1860
Ztrita”te de FAmiral | o\ p-de-Mars 07/08/1946 3°™ quart XIX™ | 1857,1864
Puits datant de 1584 | 112¢® des | 5g/06/1937 4°™ quart XVI°™ | 1584, 1904
Dominicains
Ancien  poéle des | o \auban 18/06/1929 1% moitie XVIIE™ | 1625, 1640
Laboureurs
Ancien palais du
Conseil Souverain eme ... eme
’ 27" moitié XVIT T,
d'Alsace, actuel ZES A(iura;sctli:el U1 16/10/1930 | 20/11/1998 | ... .. 1769
Tribunal de Grande J 2" moitie XVl
Instance
, . 30 rue des eme .., éme
Musée Bartholdi Marchands 18/06/1926 27" moitié XVII
1% quart XVIIE™,
Maison 9 rue de Turenne 18/06/1929 XVIIE™, 16052'; ;;320,
3™ quart XIX®™®
Maison 4 rue Saint Martin 18/06/1929 XVIE™e, XvIIEme
. 11 rue Pfeffel, rue er éme
Maison des Canards 18/06/1929 17 quart XVl 1613
_ 1% moitié XVII*™,
Maison 6 rue Morel 18/06/1929 37 Gart XIXE™ 1625, 1863

. Date Date de
Appellation Adresse d'inscription —— Epoque Date
Maison ﬁarchanzj“: des | 06/01/1930 2°™ quart XvIe™ 1545
Maison ﬁ;fhan d;“e des | 18/06/1929 milieu XVI*™
Maison 9 rue des Marchands 16/02/1949 4°™ quart XVI°™® 1588
Maisonnette Bohn 40 Grand’Rue 26/06/1990 1% quart XVII®™® 1614
Maison Saint Jean 43 Grand'Rue, rue 09/07/1903 XVIE™
Saint Jean
Maison 36 Grand’Rue 18/06/1929 3%™ quart XVII*™ 1668
Maison 19 Grand’Rue 06/11/1929 Xviieme
Maison 17 Grand’Rue 06/11/1929 Xviieme
Maison 15 Grand’Rue 06/11/1929 Xviieme
Maison 13 Grand’Rue 06/11/1929 Xviieme
Maison 11 Grand'Rue 06/11/1929 1%® moitié XVII*™®
4°™ quart XVI°™, | 1583, 1587
Maison Fleischh 29/11/192 , . , ’
aison Fleischhauer | 3 rue Corberon 9/11/1929 27 qart XVIE™ 1627
Maison i?e;]t’:l Chauffeur, rue | ¢ /06/1929 3°™ quart XVIII®™
XIVéme
Maison Adolphe 16 place de la | 5001929 4°™ quart ><IV|éme 1584, 1884
Cathédrale e me
XVIE™, XIX
Maison 4 rue des Boulangers 05/05/1928 1°" quart XVII*™® 1616
Maison 15 rue Berthe-Molly 18/06/1929 3%™ quart XVI*™® 1566
Maison 12 rue Berthe-Molly 12/01/1989 4%™ quart XVI°™®
Maison fugusihie:g::‘fr““'”s' 18/06/1929 1% moitié XVIIE™
Maison des Tétes 19 rue des Tétes 06/12/1898 1% quart XVII*™ 1609
. . . 36 rue des &me eme
Maison dite maison Marchands, rue 18/06/1929 XVITT, Xé\él! B
Schongauer XVIII
Schongauer
Maison Pfister ;/Ilarchan;“se des 14/03/1927 XVIEme 1537, 1577
, ) 1 boulevard Saint 26/06/1920 eme 1720, 1742,
Lycée Bartholdi Pierre 26/03/1986 15/05/1923 XVIII 1750, 1775
Immeuble, actuel . eme
o limite XVI*™ - 1599, 1604,
El:(;it;ere de la | 23 rue Berthe-Molly 30/12/1985 XVIEme 1606, 1609
Immeuble 7 rue Bartholdi 29/10/1975 1% moitié XX
Immeuble,
gcet”d'eme”tl,esni;‘::zz 4 rue des Artisans 29/10/1975 1 quart XX 1901
inadaptée
Hotel de Ville 48 rue des Clefs 18/06/1929 4%™ quart XVIII™ 1779
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. Date Date de
Appellation Adresse Prisaiie I —— Epoque Date
:2;':: Hotel - de | o e des Clefs 18/06/1929 1% quart XVIIIE™ 1718
18/06/1929 \
Ancien hépital 9 Grand’Rue XVIeme
04/12/1946
Gare centrale des er éme
Voyageurs 9 place de la Gare 28/12/1984 17 quart XX 1905
Z’;‘;e'”tes du Moyen- 18/06/1929 1% quart XIIIE™ 1220
Ancienne  collégiale 1840 X, XIVETe, 1350, 1443,
Saint Martin XVéme' xyjeme 1450
Eglise protestante . .
Saint-Matthieu 15" moitié XIV-™¢,
R 'R 2/11/194 . N
ancienne église des Grand'Rue 02/11/1948 XVIETE XvIIEme
Franciscains
Ancienne douane, dit , 4°™ quart XV°,
aussi Koifhus 29 Grand’Rue 16/10/1930 29/11/1974 VI e 1480
Ancien couvent des | 1 rue des eme eme
Unterlinden Unterlinden 14/05/1852 X, XIX
XIeme,
Couvent des 02/11/1948 | 2" quartXIV'™, | 1289, 1346,
Dominicains 02/11/1948 xvéme, 1795
4°™ quart XVIII*™
g:;:’::;e sainte 13/06/1903 3*™ quart XIVe™ 1371
, 9 avenue Raymond er eme
Cour d’Appel Poincaré 15/11/1985 17 quart XX 1902
Ancien  corps de | o0 de I 05/07/1958 | 2°™ moitié XIII*™,
garde ou ancienne . eme iy o ame 1575
maison de police Cathedrale 12/12/1991 2°™ moitié XVI
Cimetiere Rue du Ladhof 16/10/1930 1°" quart XvI°™® 1507, 1517

Monuments classés et inscrits sur la commune de Colmar (base Mérimée, 2013)

Les immeubles dont la conservation présente un intérét public au point de vue de I'histoire ou de l'art peuvent étre classés
comme monuments historiques.

Les immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat au titre des monuments historiques, présentent un
intérét d'art ou d'histoire suffisant pour en rendre désirable la préservation peuvent étre inscrits au titre des monuments
historiques.

Les immeubles inscrits ou classés au titre des monuments historiques, en raison de leur intérét historique, artistique et
architectural, font 'objet de dispositions particulieres pour leur conservation afin que toutes les interventions d'entretien, de
restauration ou de modification puissent étre effectuées en maintenant I'intérét culturel qui a justifié leur protection. Le livre
VI du code du patrimoine précise les conditions dans lesquelles s'effectuent ces interventions.

1.3.3. Le patrimoine architectural remarquable

La ville de Colmar dispose également d’un certain nombre d’édifices et d’éléments architecturaux qui présentent un intérét du
point de vue de I'histoire et de I'architecture, mais ne font pas I'objet de protections réglementaires. Ils constituent néanmoins
un enjeu en termes de richesse patrimoniale.

Sont ainsi relevés :

— L’ancienne usine du 19° siécle « nouvelle filature de Colmar », située route de Neuf-Brisach/chemin du Dornig.

— L’ancien batiment militaire, caserne Rapp, situé avenue de Gaulle/avenue de la Liberté

— L’ancien hopital militaire Baur, Rue Edouard Bénes,

— Le quartier Walter, ancien batiment militaire, route de Strasbourg,

— La tour « Stoskopf », située avenue De Lattre, construite en 1954 par I'architecte de la reconstruction Gustave Stoskopf,

— L’hopital Pasteur, situé a I'ouest de la ville, avenue de la Liberté.

Les anciennes cités ouvriéres (logements sociaux de la rue d’Arras, immeubles collectifs de la rue Kuhlmann, cité de la Fecht,
cité de la Soie, Cité des Vosges, cité Rue de Bruxelles, logements sociaux Route de Sélestat/Rue Fleischhauer,

1.3.4. L’ensemble urbain inscrit a l'inventaire des sites historiques et pittoresques du
Haut-Rhin

Une partie du centre-ville historique de Colmar est inscrite sur l'inventaire des sites historiques et pittoresques du
département du Haut-Rhin par arrété ministériel du 7 décembre 1964.

Le site inscrit doit respecter les dispositions de Code de I’environnement (article L. 341-1 et suivants).

Le classement du secteur en tant que site inscrit contraint 'utilisation du sol et les modifications paysagéeres du lieu.
L’architecte des batiments de France est obligatoirement consulté pour tout projet situé dans le périmétre du site inscrit.

Selon I'article L. 341-1 du Code de I'environnement, l'inscription entraine, sur les terrains compris dans les limites fixées par
I'arrété, I'obligation pour les intéressés de ne pas procéder a des travaux autres que ceux d'exploitation courante en ce qui
concerne les fonds ruraux et d'entretien normal en ce qui concerne les constructions sans avoir avisé, quatre mois d'avance,
I'administration de leur intention.
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2. Structure et morphologie urbaines

Petit collectif a proximité du centre-ville

Les colombages au centre-ville

Illustration de la densité bdtie du centre ville
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L’imbrication des fonctions commerciales et résidentielles au centre-
ville

c)

2.1. LA STRUCTURE DE LA VILLE ET SES LOGIQUES DE DEVELOPPEMENT

La structure urbaine colmarienne se caractérise par différents types de bati: le tissu ancien a forte densité de bati et
accueillant des fonctions urbaines diversifiées, les extensions dédiées en grande partie a I'habitat, les espaces non batis
destinés a des activités récréatives et de loisir, et enfin, les extensions dédiées aux activités économiques.

2.1.1. Un tissu urbain ancien dense
Le tissu urbain ancien correspond au centre-ville historique de Colmar.

Le centre-ville se caractérise par la diversité des fonctions urbaines en présence. Il concentre de I'habitat, des commerces et
des services.

UNE VOIRIE ET DES ACCES HETEROGENES

Les batiments forment des flots batis denses. Ils sont accessibles grace a des rues ou des passages communiquant les uns avec
les autres. Les impasses et les accés privés sont rares.

La voirie du centre-ville est de taille variable oscillant de 1 metre a prés de 16 métres de large. Les rues, courbes la plupart du
temps, débouchent sur de vastes places entourant les batiments publics tels le musée Unterlinden, la collégiale Saint Martin, le

temple protestant Saint Mathieu ou encore la médiathéque.

Les espaces laissés vides entre les flots accueillent parfois des espaces verts ou des parkings. La possibilité de stationner pres
du centre-ville est importante car elle permet un acces facilité de la population aux commerces et aux services.

La piétonisation d’une partie des rues entraine des restrictions de circulation pour les véhicules mais permet aux piétons de
sillonner en toute sécurité.

DES BATIMENTS ACCOLES AUX LIMITES

Les batiments situés dans le tissu urbain ancien sont généralement implantés en bordure de voirie. lls sont alignés de maniere
rectiligne dans quelques rues, mais dans la plupart des cas, ils suivent les courbures des voies.

Les constructions sont également accolées les unes aux autres.

L'implantation sur les limites parcellaires crée des ilots denses au sein desquels peuvent subsister des cours intérieures de
petite taille.

UNE IMPORTANTE ARTIFICIALISATION DU SOL

La densité des constructions au centre-ville apparait assez nettement sur les 3 schémas ci-contre.

L’analyse du secteur ci-contre met en évidence I'importance de I'emprise au sol des batiments :

La surface parcellaire est de 8,1 ha environ.

La surface occupée par les batiments s’éleve a 5 ha environ.

Par conséquent, I'emprise au sol des batiments est de 64 % dans cette partie Nord du tissu urbain ancien. Derriére ce chiffre, il
est possible de constater que quelques rares parcelles ne sont pas baties, alors que d’autres sont entierement construites.
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Maison individuelle dans le quartier St-Joseph - Mittelharth

Maisons en bande dans le quartier Europe

Petits collectifs dans le quartier Europe

Maisons mitoyennes dans le quartier St-Vincent

Un centre commercial dans le quartier Europe

d)

e)

a)

DES BATIMENTS DE TAILLE MOYENNE

Les batiments du centre-ville se composent généralement d’un rez-de-chaussée et de deux étages, parfois trois. En périphérie
du centre-ville, de petits collectifs atteignent quatre étages.

DES FACADES COLOREES

Les fagades des batiments adoptent des couleurs différentes le long des rues. Le rez-de-chaussée des maisons est dédié a
I'activité commerciale dans I’hyper-centre.

Les colombages sont essentiellement présents au centre-ville. Certains sont d’époque alors que d’autres sont plus récents et
copient I'ancien.

Les batiments sont généralement en limite de propriété. La présence de cléture, minérale ou végétale, est donc peu courante.

2.1.2. Des extensions urbaines mélant habitat collectif et individuel

L’habitat des zones d’extensions urbaines a Colmar n’est pas homogene. En effet, il existe différentes formes de bati :

— L’habitat individuel : c’est la principale forme abritant la fonction résidentielle. La maison se situe au milieu de la parcelle
sur laquelle elle a été implantée.

— L’habitat groupé : il qualifie les maisons mitoyennes sur au moins un de leur c6té. Lorsqu’elles sont mitoyennes sur deux de
leurs cOtés opposés, elles prennent le vocable de maisons en bandes.

— Limmeuble collectif : le batiment regroupe plusieurs appartements. Il prend généralement la forme de barres ou de tours,
mais certains petits collectifs ont davantage I'aspect de grandes maisons.

La fonction résidentielle n’est pas la seule présente dans ces quartiers d’extension. Les activités et les commerces sont, certes,
moins présents que dans le tissu urbain ancien, mais ils permettent aux habitants de bénéficier de services de proximité. Les
commerces ont tendance a se localiser le long des voies les plus fréquentées. lls se regroupent parfois en de petits centres
commerciaux.

La mixité fonctionnelle des quartiers, assurée par la présence de services et de commerces, est plus ou moins développée

selon le secteur considéré. Ces activités de proximité génerent des nuisances limitées car les habitants se déplacent
fréguemment a pied et n’ont qu’un recours limité a I'automobile.

DES ACCES FACILITES

L’acces aux logements relevant de |'habitat individuel est aisé grace aux rues et aux avenues. Leur largeur oscille entre 20
meétres pour les voies les plus larges et un peu moins de 5 métres pour les plus étroites.

La conception des zones d’habitat est telle que les voies en impasse sont peu courantes. Néanmoins, quelques résidents sont
dans l'obligation d’avoir un accés privatif pour accéder a leur maison. lls habitent généralement dans des parcelles de coeur
d’flot.

Les logements d’habitat groupé sont localisés de maniére éparse au sein des secteurs d’extension urbaine. lls sont bien
desservis car ils se situent le long de rues ou de places. Néanmoins, ils semblent avoir été implantés a I'écart des axes de
circulation les plus fréquentés.

Les immeubles collectifs sont desservis par deux types de voies. Des rues assez larges ameénent a proximité de I'immeuble, puis
des rues plus petites permettent d’atteindre I'entrée des batiments.
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Acces privatif dans le quartier Ste-Marie

Rue Etroite menant au pied d’un immeuble dans le quartier St-
Vincent

Espace aménagé autour d’une construction récente dans le quartier Maisons mitoyennes séparées de la voie publique par un jardinet

Maraichers

dans le quartier Maraichers

LT

Immeubles collectifs et espaces verts dans le quartier Saint-Joseph - Secteur étudié ci-contre

Mittelharth

b) A CHAQUE TYPE D’HABITAT SON IMPLANTATION

c)

L’habitat individuel est généralement implanté a distance des limites, qu’il s’agisse de la limite avec le domaine public ou des
limites séparatives avec les propriétés voisines. La distance par rapport aux limites est variable mais elle est trés souvent de
plus de 2 métres.

L’espace non bati entourant les maisons est dédié aux espaces verts, mais il peut s’agir d’espaces minéralisés permettant un
acces facilité des piétons et des véhicules.

Concernant I'habitat groupé, les maisons mitoyennes se situent souvent en retrait de I'espace public. Dans ce cas, un jardinet
les sépare de la rue.

Les maisons en bande, pour leur part, ont tendance a étre implantées en limite de propriété, le long de I'espace public.
Néanmoins, certaines d’entre elles sont perpendiculaires a la voirie de sorte a tirer parti de la forme de la parcelle sur laquelle
elles se trouvent.

Les immeubles collectifs sont la plupart du temps implantés sur de grandes parcelles, mais non en bordure de celles-ci. Les
espaces qui les entourent sont généralement affectés au stationnement automobile, a des espaces verts ou des espaces de

jeux.

EMPRISE AU SOL ET DENSITE INVERSEMENT PROPORTIONNELLES

Alors qu’il est facile de déterminer I’'emprise au sol des batiments, il est plus difficile d’estimer la densité.

Pour mettre en avant I'emprise au sol, il a été nécessaire de prendre quelques ensembles concernant les différents types
d’habitat.

Les quartiers de maisons individuelles se caractérisent par un habitat lache, moins dense qu’un tissu urbain ancien. Les zones
d’habitat individuel ont souvent été programmées dans le cadre de lotissement.

L’analyse du secteur ci-contre situé dans le quartier Sainte Marie, met en évidence I’'emprise au sol des batiments :
— La surface parcellaire est de 5 ha 04 a 41 ca
— Lasurface occupée par les batiments s’éleve a 1 ha 13 a 84 ca

— Par conséquent, I'emprise au sol des batiments est de 23 %. Certaines parcelles de coeur d’ilot ne sont pas construites et
constituent des espaces verts résiduels.

Les maisons en bande, formant des entités ponctuelles localisées en divers secteurs, ont une emprise au sol supérieure a celles
de I’habitat individuel.

Les maisons d’habitats mitoyennes sur un seul de leur cOté sont, elles-aussi, dispersées dans les différentes zones
résidentielles. Leur emprise au sol est similaire a celle des logements groupés.

Les immeubles collectifs, implantés a distance les uns des autres sur de grandes parcelles, ont 'emprise au sol la plus faible.
Néanmoins, ils constituent le type d’habitat le plus dense en raison de leur nombre d’étages.
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Mur de cl6ture dans le quartier Sud

Le square du Dagsbourg

Le passage de I’espace public a I'espace privé

Jardins familiaux dans le quartier Saint-Vincent

d)

a)

b)

LES MAISONS PLUS BASSES QUE LES COLLECTIFS

L’habitat individuel et I'habitat groupé se composent d’un rez-de-chaussée avec un ou deux étages. Les toits des constructions
sont la plupart du temps en pente formant un angle de 30 a 45 °. Néanmoins, quelques batiments récents disposent d’un toit
plat.

Les immeubles collectifs ont un nombre d’étages oscillant entre 3 pour les plus petits et plus de 10 pour les plus hauts. Seuls
les petits collectifs ont un toit en pente, de I'ordre de 30 a 45 ° comme les maisons. Les collectifs plus imposants ont

systématiquement un toit plat.

Les batiments publics et les petits centres commerciaux ne dépassent pas la hauteur d’'un étage. Ils disposent généralement
d’un toit plat.

DIFFERENTS ASPECTS POUR ANIMER LE PAYSAGE URBAIN

L’aspect extérieur des constructions varie d’un secteur a I’autre. Quel que soit le quartier ou le type de batiment, les facades
des constructions arborent des couleurs différentes. La palette de couleur se déployant le long des voies n’est que rarement
choquante.

Les clotures séparant les propriétés privées de la voirie publique sont généralement constituées d’'un muret, parfois
accompagné d’un grillage ou d’une haie arborée. Les murs de 2 metres de haut sont rares.

Les parcelles accueillant les immeubles collectifs sont rarement séparées de la voirie publique par une cléture. La couverture
au sol délimite I'espace des immeubles de I'espace de la rue.

La diversité de I'aspect des constructions et des clétures forme un paysage diversifié, loin d’'une monotonie que pourrait créer
une trop grande homogénéité de I'urbain.

2.1.3. Les espaces verts comme espaces de détente au cceur de la ville

Les espaces verts présents au sein de la tache urbaine colmarienne sont de deux types :
— Les espaces de détente et de loisirs

— Les jardins familiaux

LES PARCS ET LES SQUARES JALONNANT LA VILLE

Tous les quartiers colmariens bénéficient de parcs et de squares. Ills sont aménagés de sorte a favoriser la détente des citadins.
Le mobilier urbain se compose principalement de bancs et de jeux pour les enfants.

LES JARDINS FAMILIAUX AUX MARGES DE LA VILLE

Les jardins familiaux de la ville de Colmar se situent le plus souvent a la marge entre zone batie et zone agricole. Néanmoins,
certains d’entre eux sont implantés en pleine ville.

Les petites parcelles délimitées par la ville ont été aménagées par leurs occupants. Des abris leur servent de remise.
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2.2. TYPOLOGIE ET FORMES URBAINES DES QUARTIERS

2.2.1. Introduction

Le découpage de I'analyse typomorphologique a été réalisé en fonction des différents quartiers, de leur histoire et de leurs A noter que le secteur sauvegardé fait I'objet d’un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV), document d’urbanisme
usages (voir carte ci-dessous). Cette étude vise a mettre en lumiére les spécificités du tissu bati au regard des différents se substituant au PLU et dont I’élaboration reléeve de la compétence de I'Etat. Il est, de ce fait, exclu de I'analyse
articles composant le reglement du PLU (voiries, réseaux, implantation et aspect du bati, espaces verts, etc.). typomorphologique.

Mittelharth : zone agricole Zone Nord

St Joseph : un urbanisme de St Léon : secteur

faubourg d'équipement public
St Joseph-Mittelharth /
St Léon / St Antoine,
St Vincentde Paul : zone résidentielle
diversité et mixité des usages
Quartier Centre :
Arsiasae I LI les franges du PSMV

Quartier Europe : habitat

collectif Grillenbreit : la reconversion

d'un site industriel

Quartier Sainte-Marie : le

plan en damier Quartier Sud : I'extension

allemande

Quartier Ste Marie / Quartier
Europe : zone résidentielle
Sud-Ouest

Quartier Sud : zone
pavillonnaire

Le Biopole Les Maraichers

Route de Rouffach : zone

d’activités Les Maraichers : secteur

résidentiel

OTE INGENIERIE 73/488
PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE COLMAR
Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL > Structure et morphologie urbaines

2.2.2. Quartier centre : les franges du PSMV

. . . .7 L . Age
Le centre historique ancien, hors secteur sauvegardé’, se définit par un tissu bati
beaucoup plus dense que sur le reste de la ville et également par une diversité et une

qualité architecturale.

La rue des Clefs, frontiere Nord entre le
secteur sauvegardé (a gauche) et le reste
du quartier Centre (a droite).

Accés privé permettant la desserte
d’espaces de stationnement aménagés
en fond de parcelle, rue Edouard Richard.

Contre-allée piétonne et espaces de
stationnement aménagés le long de
I"avenue de la République.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte

Type de constructions majoritaire :

Habitat : Collectif et, plus marginalement, Individuel.
Commerces, bureaux et services

Equipements publics et/ou d’intérét collectif : préfecture,
conseil général, musée Unterlinden, cinéma, office du
tourisme, théatre municipal, gare, écoles, poste,
équipements sportifs, etc.

b) VOIRIES ET ACCES

Piste cyclable aménagée sur I'espace
piéton, route d’Ingersheim.

éme

Largeur de laruede la V™" division blindée : 19 m
Largeur de la route d’Ingersheim : 16,5 m

Largeur de I'avenue de la République : 15,5 m
Largeur de la voirie: 15ma5m

c) ACCES PRIVES

Largeur:3ma8m

N

Exemples d’implantation des constructions par rapport a aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Constructions implantées a I'alignement, rue du Nord / rue Ruest.

Traversée piétonne, espace sombre et
confiné, lien direct entre la place
Scheurer-Kestner et le centre-ville, rue
des Ancétres.

Le tissu bati est impérgné par les différentes époques qui se sont succédées.

>

Localisation du secteur étudié

Des garages et/ou entrep6ts sont ponctuellement implantées
sur le secteur (rue Saint-Josse, rue des Moulins)

Itinéraires cyclables.

Voies de bus.

Contre-allée piétonne aménagée le long de l'avenue de la
République (coté place Rapp).

Absence d’espace de retournement au bout de la rue des
Roses.

" Rappel : Le secteur sauvegardé fait 'objet d'un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV), document d'urbanisme se substituant au PLU et dont
I'élaboration reléve de la compétence de I'Etat. Il est, de ce fait, exclu de I'analyse typomorphologique.
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d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et

d’assainissement.

Galerie commerciale du Rempart issue de
I'urbanisme moderne des années 1960,
cours Sainte-Anne.

4

Constructions implantées sur les bords de
la Lauch, rue Saint-Josse.

Maison individuelle implantée en retrait
de la voie publique, rue de la Semm.

Boulevard du

Général Leclerc

e e L

’
'
'
.

a
’

i g

{,--Bovlevary Sai
LT

Exemples d’implantation des constructions par rapport a aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Boulevard du Général Leclerc / rue de Reims.

Constructions implantées a I'alignement.
Différences de styles, de couleurs et de

Construction ancienne, ornementations
sur fagade et balcons surplombant

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie
Implantation du bati sur la limite d’emprise publique.
éme

Implantation réguliére de constructions en 277" ligne.

Les oriels et balcons surplombent I'espace public.

Par rapport aux limites séparatives

Implantation du bati sur limites séparatives latérales.

Implantation du bati par rapport aux limites en fond de
parcelle, distance comprise entre : 1 met 15 m

Implantation sur les bords de la Lauch (rue de I’Abattoir).

Le long de certains axes, les constructions respectent un recul
minimum d’1 m par rapport au bord de la voie (rue Camille
Schlumberger, rue de Reims).

Quelques constructions sont ponctuellement implantées en
retrait de la voie publique, a une distance comprises entre
1,5 m et 9 m (avenue Lattre de Tassigny, route d’Ingersheim,
rue Golbéry, rue de la Semm et avenue de la Marne).

Des constructions sont ponctuellement implantées en retrait
des limites séparative latérales, a une distance comprise
entre 1 met30m.

Des constructions sont ponctuellement implantées sur les
limites séparatives en fond de parcelle (avenue de la
République, rue de la Gare, rue Saint-Josse).

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 1,5 et 7m

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 40 logements/ha environ
Emprise au sol moyenne : 70,6 %

Minimum observé : 22,1 %

Maximum observé : 100 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toitsa 2 ou 4 pans:4 ma 20 m a la gouttiere
7 a 24 m au faitage

Le tissu bati est plus dense au Nord du secteur sauvegardé.

Des constructions a toits plats sont ponctuellement
. présentes. Leur hauteur varie entre 6 m et 18 m a I'acrotere.

hauteur, rue Saint- Guidon. I'espace public, avenue de la République.
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Diversité des formes de construction et
des facades, rue du Nord.

Maisons anciennes, fagades colorées et
colombages, route de Bdle.

Immeubles collectifs, fagade colorée et
toits a 4 pans, typiques de I’architecture
des années 1960, rue des Roses.

Véhicules stationnés sur trottoirs
pouvant causer une géne pour la
mobilité des piétons, avenue d’Alsace.

Espaces de stationnement aménagé sur Parking couvert, rue Saint-Josse.

parcelle privée, rue Mathias Grunewald.

Toiture végétalisée, rue Stanislas.

Espaces publics végétalisés contribuant a la qualité du cadre de vie, place Rapp et
parc situé rue des Roses / rue du Rueil.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits a 2 pans et toits mansardés.

Fagades claires ou colorées.

Ornementations et motifs sur les fagades les plus anciennes.
Colombages et bardages en bois.

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur |'espace public
(parking et stationnement le long des voies) et sur I'espace |

privé.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies.
Végétalisation des espaces de stationnement.
Espaces publics végétalisés (place Rapp, parcs ; squares).

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Une toiture végétalisée observée (rue Stanislas).

Fonctionnement urbain

§Les usines et/ou entrepOts sont marqués par une
§architecture industrielle du XIXéme siécle (brique, shed,
verriéres) ou une architecture plus moderne (structure et
bardage métallique).

Stationnement ponctuel de véhicule sur les trottoirs pouvant
causer une géne pour la circulation des piétons.

Les parcelles situées au Sud du secteur sauvegardé sont
- souvent plus végétalisées que celles situées au Nord.

Le quartier Centre s’articule autour du secteur sauvegardé, coeur historique de la ville. Il est délimité, au Sud et a 'Est, par
les grands axes de circulation (avenue d’Alsace, avenue R. Poincaré) et par la voie ferrée a I’Ouest.
L’avenue d’Alsace, axe structurant, permet de relier le Nord et le Sud en contournant le centre-ville. Elle assure également la

desserte de la partie Est du quartier Centre.

Ce dernier, composé par les différentes époques de construction, est le point de jonction et d’articulation des différents

quartiers de la ville.

Le Nord du secteur est marqué par un tissu bati plus dense s’inscrivant dans la continuité des quartiers Saint-Antoine et
Saint-Léon. La partie Sud quant a elle marque le début du quartier de I’extension allemande, caractérisé par un maillage plus

large du tissu bati.
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2.2.3. Centre / St Léon Sud : Secteur d’équipements publics

Cohabitation des différents modes de
transports : voiture, bus, cycles, rue de la
Cavalerie.

L’impasse située au bout de la rue du
Galtz offre une marge de manceuvre
limitée en raison de I'absence d’un
dispositif de retournement.

Accés privé permettant la desserte de la
cité administrative, rue Fleischhauer.

I35m
15 m
Espace dédié aux déplacements des
cycles, coupant I'espace piéton et isolé 192 m
des voies de circulation automobile, rue
Fleischhauer.
286 m
(14\""

Commerce implanté en rez-de-chaussée
sur la limite d’emprise publique, rue de la  publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

ere

1" Armée Frangaise. propriété. Cité administrative, rue Fleischhauer.

Le secteur situé au Sud du quartier St Léon est essentiellement composé de

batiments publics ou d’intérét collectif.

L'implantation d’immeubles collectifs et d’entrepdts diversifie les usages et

accentue la diversité architecturale.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte

Type de construction
Etablissement public ou d’intérét collectif : Gendarmerie,
Hotel de police, Ecole maternelle des Magnolia, Centre de
formation, la Cité administrative (DDT, Service des
impots, DDASS, archives départementales, etc.).
Habitat : Immeubles collectifs.

b) VOIRIES

Largeur de la route de Sélestat : 21,5 m
Largeur de la rue de la Cavalerie : 19 m
Largeur de la voirie: 6,5ma 17 m

Largeur de I'impasse de la rue du Galtz: 12 m
c) ACCES

Largeur:3maldm

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 2,5 m et 15 m

Des constructions sont implantées a I'alignement sur la limite
d’emprise publique (rue Fleischhauer, rue de la 1% Armée
Francaise, rue Henri Wilhelm, rue du Galtz).

.

Localisation du secteur étudié

Présence ponctuelle de commerces en rez-de-chaussée,
d’entrepots et d’usines.

§Espaces dédiés a la circulation des cycles et des bus,
§aménagés le long des voies (route de Sélestat, rue de
. Fleischauer).
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Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 3met42 m Des constructions sont implantées a moins de 3 m des limites
. séparatives (Gendarmerie).
Des garages sont implantés sur la limite séparative (rue de la
. Cavalerie).

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 3 et 35 m

f) EMPRISE AU SOL

Hétel de police, toit & deux pans et Tour de bureaux, facade en verre et toit ~ Immeuble collectif, architecture typique Emprise au sol moyenne : 28,3 %
revétement métallique sur facade, rue de  plat, Cité Administrative. des années 1960, fagade colorée et toit Minimum observé : 9,8 %
la cavalerie. plat, rue de la 1°° Armée Frangaise. Maximum observé : 52,3 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toitsa2ou 4 pans:3ma 17 ma la gouttiere, 7ma 19 m au
faitage.
Toits plats : 12 m a 44 m a I'acrotere.

o T

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures: toits a 2 ou 4 pans, toits plats, toitures
monopentes, sheds.
Fagades : blanches ou colorées, bardages ou ornementations
métalliques, briques, verre.

Société colmarienne de chauffage urbain, Parking aménagé sur I’espace privé et Véhicules stationnés le long de la voie i) STATIONNEMENT

toit plat et bardage métallique sur alignement d’arbres, Cité administrative.  publique, sur des espaces dédiés, rue - 3

facade colorée, rue Henri Wilhelm. Henri Wilhelm. Espaces de stationnement aménagés sur l'espace privé | Stationnement le long des voies.
(garages) et sur I'espace public (parking). . Parking couvert (rue Lacarre).

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies et des espaces de
stationnement.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence ponctuelle  de  panneaux  solaires et
photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

e

Parking couvert, toit plat, facade en Espace public végétalisé, Square Général  L’alignement d’arbres le long de la voie Le secteur est bordé a I’Est par la Route de Sélestat et a I’Ouest par la voie ferrée.

béton et ornementation métallique, Henri de Vernejoul. publique permet de réduire I'impact Les constructions sont organisées par ilot. Les fagades sont majoritairement orientées vers I'intérieur des ilots Ainsi, ces
Place du Quartier Lacarre. visuel de la voiture, rue des Brasseries. derniers fonctionnent indépendamment les uns des autres.
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2.2.4. StJoseph : un urbanisme de faubourg

Le quartier Saint-Joseph est bordé par la voie ferrée a I'Est et par I'avenue de
Lorraine au Nord.

Cet ancien faubourg, datant du début du XIXeme siécle, regroupe I’ensemble des
activités liées a la vie résidentielle d’'un quartier (commerces, petites entreprises,

Rétrécissement de la voie de circulation,
rue du Logelbach.

Espace dédié a la circulation des cycles,
isolé des voies de circulation automobile,
rue de Turckheim.

Constructions implantées a I'alignement,
place St-Joseph / rue de la Bagatelle.

Accés privé permettant la desserte de
constructions en 2eme ligne, route

Accés privé assurant la desserte de
constructions a usage industriel

implantées en 2éme ligne, rue du Pont d’Ingersheim.
Rouge.
e
e
am Swew N
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Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Tissu bdti dense et implantation sur limite d’emprise publique, rue du
Logelbach / rue d’Orbey.

équipements publics, etc.) et se démarque par un tissu bati dense.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte

Type d’habitat  majoritaire : Individuel (maisons
pavillonnaires, maisons mitoyennes) et collectif (immeubles).
Présence de batiments publics ou d’intérét collectif : église
St Joseph, Lycée Blaise Pascal, Ecole maternelle Les Muguets,
College Pfeffel, salle polyvalente Hoffet.

b) VOIRIES

Largeur de I'avenue de Lorraine : 24,5 m
Largeur de la route d’Ingersheim : 14 m
Largeur de lavoirie: 45mallm

c) ACCES

Largeur:3ma8m

d) RESEAUX

4

Localisation du secteur étudié

Commerces implantés en rez-de-chaussée des constructions
situées autour de I'Eglise St-Joseph.

Deux commerces vacants situés en pied d'immeuble ont été
repérés.

Présence d’entrepbts et d’industries (Société Armbruster
Engrais Chimiques).

La rue du Val Saint-Grégoire est longée par la voie de chemin
de fer.

Des espaces dédiés aux itinéraires cyclables sont aménagés le
long de certaines voiries (rue Val St Grégoire, rue du
Logelbach, rue du Pont Rouge et route d’Ingersheim).
Rétrécissement de la voie publique (rue du Logelbach).

Ils permettent la desserte d'immeubles collectifs, de garages,
~ de constructions en 2°™ ligne et de batiments publics ou
- d’intérét collectif.

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement.
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Maisons mitoyennes : la hauteur de
construction sur limite séparative
correspond a la hauteur au faitage
(facade pignon sur la limite séparative),
rue du Wineck.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Implantation réguliere sur la limite d’emprise publique.
Présence réguliére de constructions en 2°™ ligne.

Pour les constructions implantées a I'alignement : les oriels et
balcons surplombent I'espace public.

Par rapport aux limites séparatives

Implantation réguliére sur limite séparative.

Des constructions sont ponctuellement implantées en retrait
de la voirie a une distance comprise entre 1 m et 5 m.
Certains immeubles collectifs (rue Charles Grad) et batiments
publics et/ou d’intérét collectif (Gymnase et Collége
Pfeffel,Société Amrbruster, salle polyvalente Hoffet) sont
implantés a plus de 15 m de la voie publique.

Des constructions sont ponctuellement implantées en retrait,
a une distance variant entre 1 m et 20 m.

Certains immeubles collectifs (place St Joseph) et batiments
publics et/ou d’intérét collectif (Gymnase et Collége
Pfeffel,Société Amrbruster, salle polyvalente Hoffet) sont

‘/? 6m .?1 0 w . ;s . , .
< implantés a plus de 10 m des limites séparatives.
A = Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Distances comprises entre : 1 met 20 m
44m
4'1 \ f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL
Densité moyenne : 15 a 20 logements / ha
%% Emprise au sol moyenne : 43,8 %
(%7% Minimum observé : 13,2 %
@

(N

Maximum observé : 86,1 %

Garages implantés sur la limite d’emprise  Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises g8) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

publique, rue Gutenberg. publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Rue Saint-Joseph / rue du Val Saint Grégoire.

Pour I’habitat Présence d’ornementations sur certaines facades pouvant
Toit a 2 ou 4pans: 3m a 13 m a la gouttiere, 6 a 17 m au accentuer la hauteur visuelle du bati.

faitage.

Toits plats : 6 m a 19 m a I'acrotere.

Pour les batiments publics ou d’intérét collectif

Toitsa2ou 4 pans:6ma 11 mala gouttiere, 8ma 17 m au

faitage.

Toits plats : 4 m a 22 m a I'acrotere.

Immeubles collectifs datant du XIXéme
siecle, facades colorées et toits a deux
pans. Présence de lucarnes et d’oriels,
place St Joseph.

Lycée Blaise Pascal : toit plat, facade
colorée et revétement métallique, rue du
Logelbach.

Différence de hauteurs et d’alignements
par rapport a la voie publique, route
d’Ingersheim.
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h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures : toits a 2 ou 4 pans, toits plats, toits mansardés, | Architecture néo-classique.
toits a 2 pans avec croupe.

Fagades : blanches ou colorées.

Bardages bois et/ ou métallique présents sur certaines
fagades et/ou toitures.

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur l'espace public | Stationnement le long des voies.
(parking) et sur I'espace privé (garages).

Mg/s?ns m/toyen.ners, fagcades colorées et  Immeuble co{lect/f avec toiture plate, Fagade rénovée et fagcades anciennes, j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES
toits a 2 pans : Différences de hauteur et  fagade colorée et commerces en rez-de- rue du Logelbach. :
d’aspect, rue Charles Grad. chaussée, rue de la Bagatelle. Alignement d’arbres le long de la voie publique (place St Végétalisation ponctuelle des coeurs d’ilots.

Joseph).
Végétation implantée le long de la voie ferrée formant une |
« coulée verte ».

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et/ou photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

eme

Il s’agit d’un ancien faubourg particulierement dense qui s’est développé au début du XIX
des premiéres industries.

Marqué par une architecture néo-classique, cet ensemble urbain composé d’habitations, de commerces et d’industries
s’articule autour de I’église Saint-Joseph.

Espace de stationnement aménagé sur Espace de stationnement aménagé sur I’espace public devant les commerces, place La trame orthogonale du réseau viaire confére une homogénéité a I’organisation spatiale du quartier.

I'espace privé, rue St-Léon. St Joseph et rue d’Orbey. Toutefois, délimité a PEst par la voie ferrée, le quartier est coupé du centre-ville. Le franchissement de la voie ferrée
permettant la liaison entre le quartier et le centre-ville est assuré par la route d'Ingersheim, axe structurant, et le pont
Charles De Gaulle.

Ces liaisons routiéres sont complétées par deux passages piétonniers souterrains.

siécle avec le développement

Végétation implantée le long de la voie Alignement d’arbres le long de la voie
ferrée formant une « coulée verte », rue publique. La végétalisation de I'espace
du Val-Saint-Grégoire. public réduit I'impact visuel des

constructions et contribue a I'ambiance
naturelle du quartier, place St Joseph.
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2.2.5. Quartier Sud : I'extension allemande

L’extension allemande datant de la fin du 19éme siécle et du début du 20éme
siecle, est un quartier marqué par une organisation urbaine particuliéere et se
distingue par sa qualité et son hétérogénéité architecturale.

Les volumes des constructions de ce secteur sont plus importants que dans le reste
du quartier Sud.

4

Accés privé permettant la desserte d’un
immeuble collectif, rue de la Concorde.

Localisation du secteur étudié

a) FONCTIONS URBAINES

Fonctions principales : résidentielle et administrative Présence ponctuelle d’activités économiques de proximité
Type d’habitat majoritaire : mixte (immeubles collectifs et = (avocats, architectes, ou médecins par exemple).

maisons individuelles).

Batiments publics ou d’intérét collectif : I'Inspection
Académique, le chateau Kiener, la résidence Jean-Jacques
Henner, le lycée Martin Schongauer, [Institut de

I’Assomption, |’école maternelle des Tulipes, I'Eglise St
Francois d’Assise, la Cours d’Appel, 'lUFM. .
/4.2m
35m b) VOIRIES
Piste cyclable en site propre, isolée des
voies de circulation automobile et des Axes structurants: Av. Foch, Av. Raymond Poincaré, rue ;| La circulation piétonne est assez aisée dans |’ensemble.
voies piétonnes, avenue Foch. \19"'\ Ism /,m Henner, route de Rouffach Cependant, la présence de véhicules stationnés le long des
/5'5", Largeur des axes structurants : 15ma 20 m voies ainsi que les alignements d’arbres peut dans certains
Largeur des axes secondaires : 11 ma 14 m cas, réduire les espaces dédiés aux itinéraires piétons.
25m S4m 348 Les itinéraires dédiés aux mobilités douces (cycles ou
N' J3m transports en commun) sont principalement présents le long
I3m /5.5m —3m des axes structurants.
Importance visuelle des alignements d’arbres qui guident le
—_138m 43m regard.
[37m c) AcCEs
Largeur:3mal2m Les acces privés permettent la desserte de constructions en
28me ligne, d'immeubles collectifs et de batiments publics ou
_ d’intérét collectif.

Alignement des fagades et implantation Exemples d’implantation des constructions par rapport a aux voies et emprises

proche I'emprise publique, rue Aristide publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme d) REsEAUX
Briand. propriété. Constructions destinées a I’habitat, rue Camille Méquillet. Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.
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Bdtiment de I’Inspection académique du
Haut-Rhin, en partie implanté en bordure
d’espace public, rue Henner.

Chéteau Kiener, rue de Verdun / rue
Victor Hugo.

jsm

TS~_468m

w175 m

16 m

18m 364 m

[45m I3gm

Exemples d’implantation des constructions par rapport a aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Lycée Martin Schongauer établissement public et d’intérét collectif, rue
Voltaire.

) SARCELACREN I AT Am 1 T v,

A nombre de niveaux identiques, la hauteur d’une construction varie en fonction du type de toit (pans a 20°, toits plats ou toits
mansardés), rue de Verdun et rue Ch. Henner.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 3met 10 m

comprises entre : 2 met 36 m

Par rapport aux limites séparatives

Pour les limites latérales, distances comprises entre : 2,50 m
et9m

Pour les limites en fond de parcelle, distances comprises
entre:3,50met30m

Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances
comprises entre : 5 met 60 m

Exception rue Aristide Briand : de 1,20 m a 1,50 m.
Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances
implantés sur la limite d’emprise publique (Inspection
Académique, Institut de I’Assomption, Lycée Schongauer).

Certains batiments publics ou d’intérét collectif sont

Des abris de jardins et/ou des garages sont implantées sur les
limites séparatives en fond de parcelle.

Certains batiments publics ou d’intérét collectif sont
implantés sur les limites séparatives (Institut de I’Assomption,
Lycée Schongauer).

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 2,5 met 16 m
Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances
comprises entre : 3,5met 50 m

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 10 a 15 logs/ ha

Emprise au sol moyenne : 28,2 %
Minimum observé : 17,8 %
Maximum observé : 54,9 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toitsa2 ou 4 pans: 6 ma 9 malagouttiere, 10 ma 15 m au
atteindre une hauteur de 18 m au faitage.

faitage
Toits plats : 6 m a 9 m a I'acrotére

Le coefficient d’emprise au sol pour les batiments publics ou
d’intérét collectif varie entre : 6,4 % et 29,2 %

Certains batiments publics ou d’intérét collectif peuvent
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Villa de style art nouveau : motifs et
ornementations sur fagade, toit a 4 pans ;
rue Bartholdi.

[N A [ S — ;
I fdRm mum i‘l
gesn o

Espace de stationnement sur parcelle, rue
de Verdun.

Les alignements d’arbres le long des voies
guident le regard, rue de Verdun.

Constructions a la fagcade colorée et toits ~ Construction en cours de réalisation avec
a 4 pans avec lucarnes jacobines, rue J.F. du bois sur fagade et toit plat, rue Camille

Kennedly. Schlumberger.

Véhicules stationnés le long des voies pouvant occasionner une géne pour la

circulation a double sens, rue Victor Hugo et rue de Castelnau.

Espace public aménagé et végétalisé, parc du Végétalisation de I'espace privé

Chéteau d’eau, avenue Joffre / avenue
Georges Clémenceau.

contribuant a I'ambiance naturelle et a la
qualité de vie, rue de la Concorde

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : 2 ou 4 pans de 20° a 50°, toits plats ; toits mansardés,
toits a croupe faitiere.
Fagades : tons clairs.

i) STATIONNEMENT

Espace de stationnement aménagés sur les parcelles et le |
- une géne pour la circulation automobile a double sens ainsi
. que pour la circulation des piétons.

long des voies.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres fréquent le long des voies.
Végétalisation de I'espace public sous forme d’ilots.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence limitée de panneaux solaires et photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Couleur des toits : ardoise ou rouge.

Fagades colorées peu présentes.

§Certaines facades (anciennes ou récente) disposent d’un
. bardage en bois.

Le stationnement fréquent le long des voies peut occasionner

La végétalisation des parcelles (env. 1/3) renforce la qualité de
- vie du quartier.

Les arbres permettent de réguler la température en période
- estivale.

Le quartier rassemble des polarités urbaines importantes : le chateau Kiener, des lycées, une école, une résidence pour
personnes handicapées, I'Inspection académique, la clinique du Diaconat, etc. Se sont autant de lieux qui, chacun a leur

échelle, accentuent la circulation sur le quartier.

La proximité de la gare et du Palais de justice a également une influence sur les flux de déplacements. La circulation sur
I'avenue R. Poincarré et sur la route de Rouffach, axes de desserte de la gare, est difficile aux heures de pointes. Ces deux
axes treés fréquentés, assurent la desserte du quartier au Sud et a I’'Ouest. La route de Rouffach et 'avenue Foch permettent
la connexion du quartier avec I’hyper centre de Colmar. L’avenue R. Poincarré permet de rejoindre I’avenue d’Alsace, axe
structurant offrant une liaison directe entre le Nord et le Sud de la ville.

Diverses activités économiques sont présentes. Il s’agit essentiellement de professions libérales : avocats, médecins,
architectes, etc. Les commerces de proximités (boulangerie, boucherie, etc.) sont quant-a eux absents de la vie du quartier.
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2.2.6. Quartier Sud : zone pavillonnaire

La largeur de la rue des Aunes permet
une circulation automobile trés aisée et
offre des espaces de stationnement.
Toutefois, aucun cheminement cyclable
n'y est aménagé.

Certains acces privés font I'objet d’un

L’impasse située au bout de la rue des
Jacinthes offre une marge de manceuvre
limitée en raison de I'absence d’une aire
de retournement.

Accés privé utilisé pour la desserte de
constructions en 2eme ligne, rue des
Jacinthes.

Qm f3m
Z3m
f3m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Le quartier pavillonnaire Sud se compose d’habitats individuels organisés (sous
formes de lotissements notamment) ou d’habitats individuels diffus. Il s’agit
d’une zone essentiellement résidentielle dont le tissu urbain continue de se

développer.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : résidentielle

de lotissements, d'AFU, ...) ou individuel diffus (urbanisé au
gré des opportunités fonciéres).
b) VOIRIES

Largeur de la rue des Aunes (axe structurant) : 14 m
Largeur de la voirie : entre 8 ma 10 m
Largeur des impasses : entre4ma6m

c) ACCES PRIVES

Largeur :entre3met4 m

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

‘

Localisation du secteur étudié

Quelques immeubles collectifs sont ponctuellement présents.
Type d’habitat majoritaire : individuel organisé (sous forme
paramédicales notamment) sont présentes de maniére
.~ ponctuelle.

Quelques activités économiques de proximité (médicales et

Absence de dispositif de retournement au bout de certaines
impasses (impasse de la rue des Jacinthes, chemin Insel
Weg).

Circulation piétonne aisée.

Absence d’espaces dédiés a la circulation des cycles.

Ils permettent principalement la desserte de constructions en
éme

277" ligne, essentiellement en secteur diffus.

Exception pour les habitations situées sur le Chemin d’Insel-
Weg.

publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété, rue Gustave Flaubert / rue Charles Baudelaire.

découpage parcellaire particulier, rue
Michel de Montaigne.
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455 m

Exemple de distances d’implantation par
rapport a la Lauch, rue des Jacinthes.

Des petites constructions sont implantées
sur les berges de la Lauch.

A nombre de niveaux identiques, la hauteur d’une construction varie en fonction du

type de toit (pans a 45° ou toits plats).

—
IQ m
I4m
17,2 m 8,8 m 12,5m
15,9 m
d1m $27m
8,7m
—p
$2,5m E

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété, rue des Aunes.

Terrain en pente situé rue des Aunes.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Pour la partie organisée, distances comprises entre : 4 m et
.~ Charles Koenig.

9,50 m

Pour la partie diffuse, distances comprises entre : 3,80 m et
- en partie diffuse.

67,50 m

Par rapport aux limites séparatives

Pour la partie organisée, distances comprises entre : 2,70 m
et 8,20 m

Pour la partie diffuse, distances comprises entre : 3,60 m et
42,50 m

Implantation de certaines constructions sur les limites
séparatives latérales et/ou en fond de parcelle

Distances d’implantation par rapport a la Lauch : entre 25 m
et 45,50 m

Les constructions les unes par rapports aux autres su

Pour la partie organisée, distances comprises entre : 2 m et
6m

Pour la partie diffuse, distances comprises entre :
2,50met25m

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 8 logs/ ha

Coefficient d’emprise au sol : 18,9 %
Minimum observé : 7,5 %
Maximum observé : 35,4 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toitsa 2ou 4 pans:3ma 6 m alagouttiere, 6 ma 10 m au
faitage.
Toits plats : 3 m a 6 m a l'acrotére.

L'alignement des constructions est plus prononcé sur la rue

eme

De nombreuses constructions sont implantées en 27 ligne

Les distances sont souvent plus importantes en fond de
parcelle.

Le secteur est classé en zone inondable a risque modéré ou
I'urbanisation est autorisée sous conditions. Une distance
doit néanmoins étre respectée.

Des petites constructions (< a 3,50 m de hauteur) sont parfois
implantées sur les berges de la Lauch.

r une méme propriété

Les annexes sont généralement des abris de jardin ou des
piscines.

Sur la partie diffuse, quelques constructions a usage
d’habitation sont implantées sur une méme propriété.

Le long de la rue Charles Koenig, la densité de logement est
un peu plus importante avec en moyenne 10 logs/ ha.

Le long de la rue des Aunes et la rue des Iris ou I'implantation
est plus diffuse, la densité est moins élevée (+/- 6 logs/ha).

La présence de piscines renforce I’'emprise au sol.

Dénivelé observé pouvant aller jusqu’a 2 m par rapport au
- bord de la voirie (rue des Aunes).
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Diversité des styles architecturaux : une
maison a 4 pans a cété d’une maison a
colombages.

La superficie des parcelles permet la création de places de stationnement sur I’'espace

privé, rue G. Flaubert et rue A. de Musset.

Exemple de la part importante des
espaces verts, rue Honoré de Balzac / rue
Georges Sand.

Construction moderne a toit plat, rue
Paul Verlaine.

L’aspect naturel dépend essentiellement
de la végétalisation des espaces privés,
rue Charles de Baudelaire.

Maison ancienne d’aprés guerre, toit a 2

pans avec une forte inclinaison, rue du
ler des cuirassiers.

Stationnement de véhicules le long des
voies, rue Honoré de Balzac.

Toiture végétalisée, rue des Jacinthes.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : 2 ou 4 pans de 20° a 50°, toits plats, toits mansardés
Fagades anciennes = colorées (pastels : bleu, rose, jaune)
Fagades modernes = sobres (blanc, gris, noir)

i) STATIONNEMENT

Les dimensions des parcelles permettent le stationnement

sur I'espace privé.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Ambiance naturelle grace a la végétalisation des parcelles.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Diversité des époques et des styles de constructions.

. Les constructions modernes sont majoritairement situées au
sud du quartier.

Bardage en bois sur certaines facades anciennes ou
_ modernes.

Stationnement le long des voies.

~ Une seule toiture végétalisée observée.

Le quartier est bordé par des polarités urbaines importantes : la clinique du Diaconat et la zone commerciale située le long
de route de Rouffach. Toutefois, elles ont peu d’impact sur le quartier notamment en termes de flux de circulation.

Le quartier est essentiellement soumis aux migrations pendulaires des résidents lors des déplacements domicile-travail.

La rue des Aunes et la rue du 1° des cuirassiers traversent le quartier du Nord au Sud et offrent une liaison directe vers le

centre-ville.
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2.2.7. Avenue de la Liberté

Accés privés permettant la desserte des bdtiments militaires et des espaces de
stationnement, rue Edouard Benés et rue du Honack

La largeur de I'avenue de la Liberté
permet une circulation aisée des
différents modes de déplacements
(voiture, bus, cycles, piétons).

Espace dédié a la circulation des cycles,
isolé des voies de circulation automobile,
avenue de la Liberté.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété : rue Edouard Benés

Bdtiments a usage tertiaire, fagade en
brique et toit a 2 pans avec croupe,
avenue de la Liberté.

L’avenue de la Liberté regroupe, a I'Est, deux pdles urbains importants : I'Hépital

Louis Pasteur et la place du Capitaine Dreyfus.

Ce secteur se situe a l'interface entre plusieurs quartiers : le quartier Europe, le

quartier Sainte-Marie et le quartier St Joseph-Mittelharth.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte

Types de construction majoritaire : Equipements publics ou
d’intérét collectif, batiments militaires, établissements de
santé, bureaux.

b) VOIRIES

Largeur de I'avenue de la Liberté : 29,5 m
Largeur de la voirie : 14 ma 18 m

c) ACCES

Largeur:2mal10,5m

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre 3,5et30m

Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 3,5 m et 26 m

v

Localisation du secteur étudié

Des constructions d’habitats collectifs sont contigiies a
- I'Hépital Pasteur.
Des commerces et services de proximité sont implantés en
rez-de-chaussée.
Présence de batiments militaires (place du capitaine Dreyfus).

Espaces de stationnement implantés au milieu de la voirie
. (avenue de la Liberté).

§Certaines constructions sont implantées sur la limite
- d’emprise publique (avenue de la Liberté).

Certaines parties de constructions sont implantées sur limite
. séparative (hopital Pasteur par exemple).
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Bureaux en rez-de-chaussée et
logements, facade rénovée et colorée,
avenue de la Liberté.

/‘\;5 & 74 W (‘,v‘
p— | 20m .
. s ~— %6 m 7’\,
. - . - 2im
Lf‘ =N o
Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété : Hépital Louis Pasteur

§
/ v-"ﬂy'-‘

-y '

Tour d’habitation liée a I'activité
meédicale et I.F.S.I. en rez-de-chaussée,
avenue de la liberté.

Stationnement des véhicules le long de la
voie publique, avenue de la Liberté.

Espaces verts occupant pres de la moitié
de la surface parcellaire, Hopital Pasteur,
Avenue de la Liberté / Rue du Dr. Paul
Betz

Actuellement, la place du Capitaine
Dreyfus compte prés de 400 places de
stationnement.

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 2 m et 125 m

f) EMPRISE AU SOL

Emprise au sol moyenne : 24,1 %
Minimum observé : 16,1 %
Maximum observé : 29,3 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits plats : 3 m a 20 m a I'acrotere.
faitage

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Hoépital Louis Pasteur : architecture des années 1960, fagades
.~ Capitaine Dreyfus).
Place du capitaine Dreyfus : construction récente, fagades en
brique et colorée (orange/rouge), toits a 2 ou 4 pans et toits a

blanches, toits plats.

2 pans avec croupe.

i) STATIONNEMENT

Des espaces de stationnement sont aménagés sur I'espace
- (avenue de la Liberté).
. Stationnement le long de voies.

privé et sur I'espace public.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies et des espaces de
§stationnement permet de réduire lI'impact visuel de Ia
Végétalisation des parcelles : les espaces verts occupent prés |

stationnement.

de la moitié de la surface parcellaire (Hopital Pasteur).

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Aucun dispositif relevé

Fonctionnement urbain

Cas particulier : la hauteur du bati peut atteindre 32 m au
Toitsa2 ou 4 pans:3 ma 10 m a la gouttiere, 5m a 15 m au
. 3 trés faible pente).

point le plus haut (tour d’habitation de I’'hépital Pasteur, toit

Présence ponctuelle d’ornementations sur fagades (place du

Stationnement de part et d’autre de I'emprise publique

L'alignement d’arbres le long des voies et des espaces de

voiture.

Ces deux poéles urbains s’articulent le long de I’avenue de la Liberté. Celle-ci structure et organise la desserte de I’'Hopital
Louis Pasteur et de la place du Capitaine Dreyfus. Repérée comme l'une des principales entrées de ville du secteur Ouest,
I’avenue de la Liberté est un axe de forte circulation automobile.
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2.2.8. Quartier Sainte-Marie : le plan en damier

L’avenue du G” de Gaulle, axe
structurant du quartier.

Itinéraire cyclable, avenue du G" de
Gaulle / rue du Cardinal Mercier.

Commerces en pied d’immeuble
implantés sur la limite d’emprise
publique, fagcades colorées et briques,
avenue du G” de Gaulle.

oot AR

Circulation piétonne difficile en raison de  Acces privé permettant la desserte de
trottoirs impraticables (largeur inférieure  garages, rue Sébastien Brant.
a 1 m). Rue du Hohlandsbourg.

4m
I2m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Maisons en bande et parcellaire en mutation, rue du Hohlandsbourg / rue
du Hohnack.

Le quartier Sainte-Marie, dont le tissu urbain est marqué par une implantation en
damier, est composé de maisons en bande et de maisons mitoyennes.
Son parcellaire, aujourd’hui en mutation, s’inscrit dans le concept des cités jardins

éme

et des cités ouvrieres datant de la fin du XIX™ " siecle.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Résidentielle
Type d’habitat majoritaire: Mixte (habitats collectifs,
maisons individuelles, maisons en bande)

b) VOIRIES

Largeur de I'avenue du G*.De Gaulle: 22 m
Largeur de I'avenue de Mulhouse : 19,50 m
Largeur des voies « secondaires » : de6 ma 16 m

c) ACCES

Largeur:3ma8m

d) RESEAUX

.

Localisation du secteur étudié

Présence de commerces de proximité (boulangerie, fleuriste,
pharmacie ou coiffeur par exemple) en pied d'immeuble
essentiellement situés le long de I'avenue du G” de Gaulle.
Présence ponctuelle de batiments publics ou d’intérét
collectif (hopital Louis Pasteur, école Christian Pfister, église
Sainte-Marie.)

Présence ponctuelle d’activités économiques (médecins
psychiatre ou avocats par exemple).

La circulation des piétons, dans certaines petites rues, est
entravée par la faible largeur des trottoirs, parfois inférieure
a 1,50 m (rue du Pflixbourg et rue du Hohlandsbourg).

Les espaces dédiés a la circulation des cycles sont
essentiellement présents sur les grands axes (av. G" De
Gaulle et rue de Mulhouse).

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement.
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e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 4 m et 8 m
Alignement ordonné des constructions, par rapport au bord
de la voie publique, formant un « alignement visuel ».

§Certaines constructions sont implantées sur la limite
d’emprise publique (avenue du G" de Gaulle, place des
- Vosges).

o o
Par rapport aux limites séparatives
9 . . . . . .
apm /"7 "‘A Pour les limites latérales, distances comprises entre : 2 m et | Dans le cas de maisons en bande, la hauteur de construction
34 - 5m sur limite séparative peut atteindre 10 m, correspondant a la
4 28'm Maisons en bande et maisons mitoyennes implantées sur | hauteur au faitage (fagade pignon sur la limite séparative).
‘Gm 4 . . , . . . . ’ \
Le plan en damier du quartier Ste-Marie i - limites séparatives. Des abris de jardin et des garages, dont la hauteur n’excéde
s’articule autour de I'avenue du G® de Pour les limites en fond de parcelles, distances comprises | pas 3,50 m, sont construits sur les limites séparatives.
Gaulle. iy entre:9met20m
g Les constructions les unes par rapports aux autres sur une méme propriété
|3 B - 20m
— — / Distances comprises entre : 6 m et 20 m
p | : - . \2‘5 m 12m
— 285m f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL
- 6m
: B 2ol Densité moyenne : +/- 20 logements / ha
Am N Emprise au sol moyenne : 27,20 %
Minimum observé : 14,70 %
/4 m Maximum observé : 56,50 %
g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Immeuble collectif avec toit mansardé et ~ Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises Toits @2 ou 4 pans : 4 m 4 9 m a la gouttiére, 10 m a 15 m au Dénivelé observé pouvant aller jusqu’a 2 m par rapport au
facade symétrique, rue Cardinal Mercier.  publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme faitage bord de la voirie (rue de Mulhouse).

propriété. Maisons mitoyennes et individuelles, rue Thomas Murner/ rue des

Tirailleurs.

Toits plats : 10 m a 15 m a 'acrotere

Construction récente, couverture
métallique des lucarnes et revétement en
bois, rue des Vosges.

Maisons en bande avec toit a 2 pans.
Présence de lucarnes, rue du Linge.

Maisons mitoyennes avec toits
mansardés et facades colorées,
rue Sébastien Brant.
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h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : 2 ou 4 pans avec une inclinaison variant de 20° a 50°,
toits plats ; toits mansardés, toits a croupe faitiere.
Fagades : claires ou colorées.

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur les parcelles.

Symétrie des facades pour les maisons mitoyennes et les
~ maisons en bande.
. Facades : bardages en bois et/ou colombages

Stationnement le long des voies et sur des espaces dédiés

. aux piétons.
. Maisons en bande : Toutes les parcelles ne disposent pas
- d’'une place suffisante pour aménager un espace de

Immeuble collectif récent avec toit a 4 Espaces de stationnement aménagés sur les parcelles, rue du Hohlandsbourg et rue | stationnement sur I'espace privé.
pans et faible inclinaison. Présence de Thomas Murner. ’
. | .
bois sur fagade, rue C" Mercier. j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES
Alignement d’arbres le long des voies. Présence ponctuelle d’espaces verts.
Végétalisation de I'espace privé. La végétation occupe Végétalisation a I'avant et a I'arriere des parcelles formant
environ 1/3 de la surface parcellaire. une « coulée verte ».

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence ponctuelle de panneaux solaires et de panneaux Les arbres permettent de réguler la température en période
photovoltaiques. - estivale.

Fonctionnement urbain

Le quartier, situé a I'ouest de la voie ferrée, est structuré par I'avenue du Général de Gaulle, axe traversant assurant la

Maisons en bande, avec fagcades colorées Stationnement des véhicules le long des voies (rue Camille See) et sur I'espace piéton desserte des axes secondaires mais offrant aussi une liaison directe avec Wintzenheim.

et symétriques, implantées sur la limite  (place des Vosges). Cette avenue agit également comme une véritable frontiére entre la partie Nord-Ouest et le secteur Est-Sud.

d’emprise publique, place des Vosges. Les entités urbaines, situées de part et d’autre de I'avenue du Général de Gaulle, fonctionnent indépendamment I'une de
l'autre.

La partie Nord-Ouest est marquée par un découpage
Des polarités urbaines importantes, comme I’hopital Louis Pasteur ou la place du Capitaine Dreyfus, bordent le quartier au
Nord. Ces derniéres ont cependant peu d’impact en ce qui concerne le fonctionnement du quartier.

La végétalisation de I’espace privé donne

Espaces verts et alignement d’arbres le long des voies,
place du Chanoine Oberlechner et rue Geiler. un aspect naturel a I'espace public, rue
du Plifxbourg.
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2.2.9. Grillenbreit : la reconversion d'un site industriel

Situé au sud du quartier Saint-Antoine, le secteur du Grillenbreit se distingue par
une mixité et une hétérogénéité des usages. La mutation urbaine d'un ancien site
industriel, entrainée par l'arrivée du péle universitaire, se poursuit encore
aujourd’hui.

4

La route de Neuf-Brisach assure un lien Rue des Jardins, absence de trottoirs sur Acces privé permettant la desserte de
direct avec le centre-ville. certaines parties de la voie publique, garages, route de Neuf-Brisach.

alors que les flux VL et PL peuvent

constituer un danger pour les piétons.

Localisation du secteur étudié

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte Logements étudiants liés au pole universitaire.

Type de constructions : Présence ponctuelle de commerces en rez-de-chaussée.
Equipements publics ou d’intérét collectif: Pole | Proximité de la zone portuaire.
Universitaire du Grillenbreit, CCl, stade du Ladhof, piscine
Aqualia, Ecole Jean Macé.
Usines et activités tertiaires : Kunegel, ou Alsace Micro
par exemple.
Habitat : Collectif et individuel (maisons en bande,
maisons mitoyennes).

I3 m 12.6 m

b) VOIRIES
Piste cyclable aménagée sur I'espace

piéton pouvant générer un conflit
d’usage entre ces deux modes de
déplacement, rue du Grillenbreit.

Largeur de I’Avenue d’Alsace : 23 m
Largeur de la route de Neuf-Brisach : 16,5 m
Largeur des axes secondaires : de 103 14 m

Pour le péle universitaire et la zone d’activité, les espaces
dédiés au stationnement sont concentrés en cceur de zone.
Absence de trottoirs sur certains trongons de voirie (rue des

Jardins).

Aménagement d’espaces dédiés aux cycles le long de
certaines voies publiques (Av. d’Alsace, Rte de Neuf-Brisach,
rue du Grillenbreit).

13m
c) ACCES
Largeur:2mallm Les acces permettent la desserte des espaces de
stationnement (garages, poéle universitaire et zone
. d’activités) et des constructions en 2°™ ligne.
d) RESEAUX
Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement.
Bdtiments universitaires implantés sur Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
les bords de la Lauch, voire la publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
surplombant (chemin de la Niederau). propriété. Rue de la Lauch / route de Neuf-Brisach
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Cohabitation entre équipements publics
et habitat, rue des Bonnes Gens / rue du
pigeon.

wm
1

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Bdtiments universitaires implantés sur les bords de la Lauch, rue du

Grillenbreit / chemin de la Niederau.

Différences de hauteur et d’alignement
par rapport a la voirie des constructions
d'habitation, rue du Grillenbreit.

Ancienne usine avec facade en pierre et
toiture en dents de scie (shed). Rue des
Jardins.

Bdtiment universitaire, fagade blanche et  Ancienne usine rénovée, fagade colorée
revétement métallique, Chemin de la et toit plat, rue des Jardins.
Niederau.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

I'alignement sur la limite | Certaines constructions sont implantées en retrait de
I'emprise publique (rue du Pigeon, av. d’Alsace, route de
Neuf-Brisach rue Nefftzer). Dans ce cas, les reculs varient

entre 2,5 met 15 m.
Dans les secteurs d'habitat, on observe ponctuellement

quelques constructions en 2°™ ligne.

Constructions implantées a
d’emprise publique.

Par rapport aux limites séparatives
Distances comprises entre : 3 met35m Le secteur est classé en zone inondable a risques modéré ol
Batiments universitaires et abris de jardins implantés sur les | 'urbanisation est autorisée sous conditions.

bords de la Lauch (rue du Grillenbreit / chemin de la
Niederau).

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 2 met 21 m

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 10 a 15 logements / ha
Emprise au sol moyenne : 33,8 %
Minimum observé : 17,7 %
Maximum observé : 51,5 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour I'habitat

Toits a2 ou 4 pans: 3m a 14 m a la gouttiere, 6 a 17 m au
faitage.

Toits plats : 3 m a 15 m a m’acrotére.

Batiments publics ou d’intérét collectif, batiments
industriels ou tertiaires

Toitsa2ou4pans:7ma9m alagouttiere, 9ma 12 m au
faitage.

Toits plats : 6 a 13 m a l'acroteére.
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Maisons mitoyennes, toit a deux pans
avec croupe, facades colorées, sentier de
la Bleich.

Résidence étudiante, toit a deux pans
avec revétement métallique, fagcade
blanche et revétement bois, rue du
Grillenbreit.

Immeuble collectif, construction récente
avec toit plat, facade blanche et grise,
rue des Bonnes Gens.

Espaces de stationnement aménagés sur les parcelles, rue du Grillenbreit (habitat) et
parking de I’Université de Haute-Alsace (équipements publics).

Véhicules stationnés sur le trottoir le long
de la voie publique, rue des Jardins,
empéchant la circulation des piétons.

Implantation d’arbres le long de la voirie et sur les espaces publics, rue du Rhin et
place Billing.

Espaces destinés a une activité
maraichere et jardins familiaux
implantés a proximité du pdle
universitaire et des habitations, chemin
de la Niederau et rue du Grillenbreit.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures : toits plats, toits a 2 ou 4 pans, toits mansardés,
sheds.

Fagades : briques, pierres, revétements métalliques et / ou
bois. Fagades colorées (rose, bleu, jaune).

i) STATIONNEMENT

Espaces dédiés au stationnement aménagés sur les parcelles
(parkings, garages).

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignements d’arbres le long de la voie publique et des
Le secteur comporte un secteur de jardins familiaux (jardins
Végétation présente sur 'espace public (place Biling) et sur
au sol moyenne de 17 m? et d'une hauteur d'environ 3 m.

espaces de stationnement.
I’espace privé en coeur de parcelle.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Des panneaux solaires ou photovoltaiques sont présents sur
certaines toitures.

Fonctionnement urbain

Hétérogénéité des fagades.

Architecture industrielle de la fin du 197 siecle.

Présence de verriéres sur quelques toitures.

Dispositifs publicitaires présents ponctuellement sur les
facades et parcelles des batiments a usage économique.

eme

Stationnement le long des voies.

Espaces dédiés a une activité maraichere.

familiaux de la Bleich), comportant des abris d'une emprise

Cet ancien site industriel conjuguant aujourd’hui zones d’habitat, activités économiques et équipements publics, s’articule
autour du croisement de I'avenue d’Alsace et de la route de Neuf-Brisach, offrant un accés direct au centre-ville et a I'axe

autoroutier A35.

L’arrivée du péle universitaire a entrainé une mutation du secteur en termes d’usages et de fonctionnement urbain. Cette
mutation est encore visible aujourd’hui a travers le décalage, au niveau du pole universitaire, entre la structure viaire et la

structure parcellaire.
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2.2.10. Quartier Europe : habitat collectif

Le secteur d’habitat collectif du quartier Europe se démarque par sa densité
(logement/ha) et par la hauteur du bati.

Ce quartier, marqué par l'architecture des grands ensembles immobiliers des
années 1960, est actuellement en cours de restructuration.

4

Avenue de I’Europe, axe majeur et Avenue de Paris Accés privé permettant la desserte de
structurant du quartier. I’annexe de la Mairie, rue de Zurich.

Localisation du secteur étudié

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : mixte (habitat et équipements publics | Présence ponctuelle de maisons individuelles en bande (rue
ou d’intérét collectif) de Berne, rue de Lugano et rue d’Athénes).

Type d’habitat majoritaire : habitats collectifs (grands
ensembles immobiliers).

Présence de services et d’équipements publics (hopital Louis
Pasteur, groupe scolaire Saint-Exupéry, college Moliere,
centre socioculturel, stade de [I'Europe) et d’activités
économiques de proximité (pharmacies, épiceries, banques
ou encore professions libérales).

Commerces implantés en rez-de-
chaussée, avenue de Paris / avenue de
I’Europe.

b) VOIRIES

Largeur de I'avenue de I’Europe : 18,50 m

Largeur des axes principaux (av.de Paris, av. de Rome, rue
de Berne, rue de Berlin, rue d’Amsterdam) : 16 ma 18 m
Largeur des axes « secondaires » : 8,50 ma 12 m

c) ACCES

Largeur:3,50ma8m Les acces privés sont peu présents. lls permettent toutefois la
desserte des immeubles collectifs, des garages et de certains
. batiments publics ou d’intérét collectif.

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et

d’assainissement.
Vue aérienne du tissu bati, Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
rue de Belgrade / avenue de Rome. publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété. Immeubles collectifs et maisons en bande implantés de maniére organisée

sur la parcelle, rue de Belgrade / av. de Rome.
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e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 1,50 m et 22 m
Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances
comprises entre : 1,50 et 18 m

Quelques halls d’entrée sont implantés sur la limite
d’emprise publique (avenue de Paris, rue de Genéve, rue de
Lausanne).

Certains batiments publics ou d’intérét collectif sont
implantés sur la limite d’emprise publique (college et
‘3m gymnase Moliére, Ecole St Exupéry)
Les constructions accueillant des commerces en rez-de-
Vue aérienne sur I'implantation des /Bm 35m chaussée sont implantées a plus de 20 m de I'emprise
constructions par rapport & I'emprise . publique permettant des espaces dédiés au stationnement
publique, rue de Lausanne / rue de 2,7.m 2m en avant de parcelle (avenue de I'Europe).
Geneve.
=I5 Par rapport aux limites séparatives
Jsam Distances comprises entre : 2 m et 28 m Les maisons en bandes situées rue de Berne, rue de Lugano
ﬁm : Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances = et rue d’Athénes sont implantées sur les limites séparatives
comprises entre : 5met 65 m latérales.
125m C'est également le cas de certains batiments publics ou
24m _ d’intérét collectif (annexe de la Mairie, Péle Habitat).
3o Lo Les constructions les unes par rapports aux autres sur une méme propriété
Distances comprises entre : 3m et 35 m
/3'2 .- Pour les batiments publics ou d’intérét collectif, distances
comprises entre : 1,50 met 15 m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Découpage parcellaire particulier : bdtiment public accolé aux immeubles
collectifs et espaces de stationnements partagés (rue de Genéve), rue de Lausanne /
rue de Genéve.

Ecole primaire Saint-Exupéry, toit plat et
fagade blanche, dont la hauteur contraste
avec celle des tours d’habitation, rue de
Prague.

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : +/- 90 logs/ha

Emprise au sol moyenne : 25,27 %

Minimum observé : 8,32 %
Maximum observé : 44,58 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositifs d’inclinaison présents sur certaines toitures plates
. pour permettre la mise en place de panneaux solaires et/ou
. photovoltaiques.

Pour les barres d’habitations : 15 m a 25 m a |'acroteére.
Pour les tours d’habitations : 36 m a 49 m a I'acrotére.
Pour I’habitat en bande : 6 m a I'acrotére.

Maisons en bande contrastant avec
I'architecture des grands ensembles :
fagades colorées et panneaux solaires
aménagés sur toiture plate, rue de
Lugano.

Tour d’habitat collectif comprenant 80
logements, facade colorée et toit plat,
avenue de Paris.

Immeuble collectif comprenant 30
logements, toit plat et facade rénovée,
rue de Prague.
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College Moliere, fagade colorée et toit a 4
pans, avenue de Paris.

Immeubles collectifs implantés en limite d’emprise publique. Fagade ancienne / facade
rénovée, rue de Prague / rue de Neufchdtel.

Véhicules stationnés le long de la rue de
Lausanne.

Parking implanté devant les commerces,
espace public non végétalisé, avenue de
I’Europe.

Espaces dédiés au stationnement en cceur
d’ilot, avenue de Belgrade.

Aire de jeux pour enfants, espace
végétalisé, rue de Madrid.

Installation de dispositifs sur les toitures
pour améliorer les performances
énergétiques, rue de Prague.

Alignement d’arbre le long de la rue de
Princeton.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Formes du bati : tours et barres
Toits plats
Fagades lisses, colorées ou blanches

i) STATIONNEMENT

Zones de stationnement sur I'espace privé.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des principales voies de
de parcs et jardins ouverts.

Certains espaces de stationnement apparaissent comme tres
. minéraux en raison de 'absence de végétation.

circulations.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et photovoltaiques sur le toit
. chaleur » en période estivale.

des immeubles.

Fonctionnement urbain

Homogénéité et régularité des formes, des toits et des
facades.

Les constructions récentes (PRU secteur d’Amsterdam)
rompent avec |'aspect et la forme des grands ensembles
Quelques toits a 4 pans.

Stationnement des véhicules le long des voies sur des
espaces dédiés.

Les espaces verts sont majoritairement présents sous forme

L'absence d’arbres contribue au phénomeéne des « il6ts de

Ce quartier caractérisé par les grands ensembles immobiliers est situé a I'ouest de la ville. Il est délimité au Nord par
I'avenue de Lorraine, axe structurant reliant la ville a sa périphérie Ouest (Wintzenheim, Turckheim).

Issue d’une urbanisation caractéristique des années 1960, cet ensemble homogéne se retrouve a la lisiere du ban
communal. Le décalage entre la structure urbaine, la structure viaire et la structure parcellaire, inhérent aux grands

ensembles, résulte de la volonté d’une construction rapide.

Cette entité urbaine fonctionne de maniére autonome sans lien direct avec le centre-ville. Des points de fractionnement
éloignent ce quartier du centre ville et des quartiers périphériques : la présence d’infrastructures ferroviaires et de voies

routiéres participent a cet isolement.
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2.2.11. St Joseph-Mittelharth / St Vincent de Paul : diversité et mixité des usages

Situé a I'Est du ban communal, le secteur St-Joseph-Mittelhart / St-Vincent de Paul
regroupe divers usages (résidentiel, économique, industriel, etc.)
Il est caractérisé par hétérogénéité des époques et des styles de constructions.

La rue de Riquewihr, axe structurant du
quartier, assure la connexion du quartier
avec I'avenue de Lorraine.

Impasse offrant une marge de
manceuvre limitée pour le retournement
des véhicules, rue des Jardins de
I’Oberharth.

Acces privé destiné a la desserte de
constructions en 2eme ligne, rue de
Sigolsheim.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Mixte

Type d’habitat majoritaire: Collectif (immeubles) et
Individuel (maisons pavillonnaires, maisons en bande).
Présence d’établissements publics ou d’intéréts collectifs
(P6le Emploi, Centre d’Action Educative, écoles, lieu de culte,
Stade de la Mittelhart, domaine viticole de la ville de Colmar),
d’entreprises (ICF Environnement, IRH Ingénieurs Conseil,
MAHLE) et activités tertiaires (services d’aide a la personne,

centre médico-social, Hopital Civil de Colmar, Centre
— Départemental de Repos et de Soins, Centre médical Le Parc).
g K = — p p )
:‘!; - Rue de Mittetwin _,_,'—/T-’T7 m [ b) VOIRIES
Espace dédié a la circulation des cycles, — | I 7 T
aménagé sur I'espace piéton, route B /f”?’ 1 Largeur de I'avenue de Lorraine : 24,5 m
d’Ingersheim. T" I C Largeur de la rue de Riquewihr : 17,5 m
J 48 [ Largeur de la route d’Ingersheim : 14 m
S+ M 24'm Largeur de la voirie:6 ma 14 m
Impasses : 4 ma 10 m
8,J m 16m E p
B ﬁ 45 E
| 113,3 m c¢) ACCEs
: 7,4 m
| I I8,4m 4—7:3 I’Ejl Largeur:2ma6m
o 8]
IT mj d) RESEAUX
: $524m 158m ) . , o
2 ! Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
Rue d’Ammerschwihr d’assainissement.

Cohabitation de I'activité économique et
de I'habitat, route d’Ingersheim.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Rue d’Ammerschwihr.

o

Localisation du secteur étudié

Des commerces sont implantés en rez-de-chaussée (route
d’Ingersheim).

Présence ponctuelle d’entrepdts.

La partie Est du secteur se situe a proximité de la zone
commerciale.

Voirie en attente (rue de Benwihr, rue de Mittelwihr, rue des
Jardins de I'Oberharth).

Absence d’espaces de retournement au bout de la rue des
Jardins de I'Oberharth.

Espaces dédiés a la circulation des cycles et des bus (route
d’Ingersheim, rue de Riquewihr).
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346 m

Garage implanté sur limite séparative en
fond de parcelle, rue de Kientzheim.

43 m

Habitation implantée a proximité du
Logelbach et dont I’extension de terrasse
surplombe le cours d’eau, rue du
Logelbach / rue de la Poudriere.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Rue des Pétunias. A NOTER QUE CE QUARTIER DOIT ETRE DEMOLLI

Construction regroupant une multitude
d’activités (bureaux, entreprises, services
publics), rue du Logelbach.

Construction destinée au stockage de
bois et de matériaux, rue Marco Diener.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 2 m et 10 m.

Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 3m et 20 m

Implantation par rapport au cours d’eau du Logelbach : 6 m
alzm

Le cours d’eau du Logelbach n’est pas classé en zone
inondable.

Certains batiments publics et/ou d’intérét collectif (école
Sébastien Brant) et certaines habitations (rue du Hunawihr,
rue du Logelbach, route d’Ingersheim, rue des Pétunias et rue
Pasteur) sont implantées a [lalignement sur la limite
d’emprise publique.

Garages implantés sur la limite d’emprise publique (place
Charles Spindler.

Des garages et/ou abris de jardin, dont la hauteur n’excéde
pas 3,5m, sont régulierement implantés sur limite
séparative.
Des petites constructions, dont la hauteur n’excede pas
3,5 m, sont implantées a moins de 1,5 m du cours d’eau du
Logelbach.

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 2,5 et 20 m

e) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 20 logements /ha, avec une densité

supérieure dans le secteur Bel-Air / Florimont
Emprise au sol moyenne : 24,3 %

Minimum observé : 14,8 %

Maximum observé : 40,5 %

f) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits a2 ou 4 pans: 3,5m a 16 m a la gouttiere, 5m a 18 m
au faitage.
Toits plats: 6 ma22m

Pour certains équipements publics ou d’intérét collectif, les
§distances d’implantation des constructions les unes par
§rapport aux autres sur une méme propriété peuvent
§atteindre 100 m (Centre Départemental de Repos et de
© Soins).

Dans les zones d’habitats collectifs, la densité varie entre 30
et 40 logements / ha (rue de Hunawihr, rue des Marguerites).
Les zones d’habitats pavillonnaires ont une densité moins
élevée : 4 3 5 logements / ha en moyenne.

. Les constructions affichant les hauteurs les moins élevées
- sont essentiellement situées au Nord.
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Immeubles en bande, toits a 2 pans et
fagades colorées, comprenant chacun
4 logements, rue Georges Risler.

Maison pavillonnaire, toit a 2 pans et
fagade colorée, implantation pignons sur
rue, rue de Mittelwihr.

différence de densité, rue de Riquewihr.

Garages implantés sur la limite d’emprise  Impasse, située rue du Traminer,

publique, place Charles Spindler. disposant d’un espace de retournement.
Cependant, le stationnement de
véhicules le long de la voie publique
limite la marge de manceuvre.

Véhicules stationnés le long de la voie
publique, rue de la Forge.

Espace de stationnement végétalisé, rue
de Hunawihr.

Aire de jeux aménagée et végétalisée,
rue de Mittelwihr.

Jardins familiaux du Keonig implantés a
proximité des constructions, rue du
Logelbach.

Cohabitation des styles architecturaux et

g) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toiture : toits a 2 ou 4 pans, toits plats, toits mansardés,
shed.

bois.

h) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur l'espace puinc§

(parking) et sur l'espace privé (emplacements dédiés,
garages).

i) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies et des espaces de
stationnement.

Espaces verts aménagés sur |'espace public sous forme d’ilots
(cours de Provence) et sur I'espace privé.

j) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Fagades : colorées ou blanches, revétements métalliques ou

Hétérogénéité des styles et des époques de construction.

Stationnement le long des voies pouvant perturber la

 circulation.

§Jardins familiaux : jardins familiaux du Koenig (rue du
Logelbach) et jardins familiaux de la Mittelharth (rue de la
.~ Mittelharth).

De par ses infrastructures routieres, le secteur est directement connecté au centre-ville ainsi qu’a Ingersheim, commune

limitrophe.

Ce quartier se démarque par la diversité des époques de construction. Des lotissements aux grands ensembles en passant
par les cités ouvriéres et les anciens secteurs industriels, ce sont autant de formes urbaines, juxtaposées les unes autres, qui
rendent I'organisation spatiale hétérogéne : chacune de ces formes fonctionnent de maniére détachée et autonome.

La traversée Est-Ouest du quartier par la voie ferrée accentue cette sensation de morcellement.
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2.2.12. Quartier Sainte-Marie/Quartier Europe : Zone résidentielle Sud-Ouest

Route de Wintzenheim, axe structurant
du quartier.

‘

Amorce de voirie, route de Vienne / rue
du Schlossberg.

Alignement et homogénéité des toits et
des facades, avenue de Paris.

Route de Vienne

Acces privé pour la desserte d’une
construction en 2°™ ligne,

rue d’Eguisheim.

w‘

e

Tm
/gjln

~&
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12.5m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Maisons individuelles et parcellaire organisé, rue de Marbach.

La zone pavillonnaire, s’étendant au Sud du quartier Sainte Marie et a I’Ouest du
quartier Europe, est majoritairement composé de maisons individuelles.
Cette zone résidentielle est caractérisée par une implantation trés réguliére et

organisée du bati.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Résidentielle

Type d’habitat majoritaire : Individuel (sous forme de
maisons pavillonnaires, maisons en bande ou maisons
mitoyennes).

b) VOIRIES ET ACCES

Largeur de la route de Wintzenheim : 22 m
Largeur de la route de Vienne : 18 m

Largeur de I'avenue de Paris : 14 m

Largeur des axes « secondaires » : 4 ma 10 m

c) ACCES PRIVES

Largeur:2,50ma6m

d) RESEAUX

Localisation du secteur étudié

Présence ponctuelle d'immeubles collectifs.
Présence d’une zone destinée aux activités économiques : Le
Biopdle de Colmar, situé au Sud-Est du quartier pavillonnaire.

Certains axes « secondaires » affichent des dimensions
importantes en raison de |'aménagement d’espaces de
stationnement (rue de Wettolsheim ou rue Reichenberg par
exemple).

Les espaces dédiés a la circulation des cycles sont mis en
place sur les axes principaux (avenue de Paris, route de
Vienne).

Présence d’amorces de voirie sur la partie Sud et Ouest du
quartier (route de Vienne).

Les acces privés permettent la desserte d’immeubles
collectifs, de garages ou de constructions en 2™ ligne.

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement.
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Maisons en bande et immeubles
collectifs, un parcellaire dense. Rue de
Walbach.
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e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Pour le secteur organisé, distances comprises entre : 2,50 m
et 7,50 m

Pour le secteur dense, distances comprises entre : 2 m et
6m

Distances entre les constructions et les cheminements

piétons:3met8m

Par rapport aux limites séparatives

Pour le secteur organisé : distances comprises entre : 2 m et
10m

Pour le secteur dense: distances, pour les limites
séparatives en fond de parcelle, comprises entre: 2 m et
8m.

Constructions sur les limites séparatives latérales,
notamment pour les maisons mitoyennes et les maisons en

bande.

Les constructions les unes par rapports aux autres su

Pour le secteur organisé, distances comprises entre : 2,50 m

etllm

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Densité moyenne : 12 a 18 logements / ha

L'alignement des constructions est plus prononcé sur le
secteur de I'avenue de Paris et de la route de Vienne.

Beaucoup de constructions sont implantées pignons sur rue,
notamment dans le secteur pavillonnaire du quartier Europe.

Pour la partie organisée : présence d’abris de jardin, dont la
hauteur n’excéde pas 3,50 m, sont construits a moins de 2 m
ou sur les limites séparatives.

r une méme propriété

Implantation réguliére d’abris de jardin et/ou de piscines.

La densité est nettement plus élevée sur le secteur du Village

Immeuble collectif a toit plat,
rue de Wettolsheim.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Maisons en bande et parcellaire dense, rue du Walbach

§Alsacien (quartier Europe) avec, en moyenne, 20 a 25
. logements / ha.

Emprise au sol moyenne : 24 %
Minimum observé : 11,8 %
Maximum observé : 43,9 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toitsa2ou4 pans:4ma9malagouttiere, 10 ma 12 mau
faitage

Toits plats : 6 m a 10 m a I'acrotere

Immeubles collectifs du village alsacien: 10m a 13 m a la
gouttiére, 16 a 18 m au faitage.

Maison avec toit a 2 pans, avenue de
Paris. de Soultzbach-les-Bains.

Maisons en bande avec toit a 2 pans, rue  Immeubles collectifs affichant les

hauteurs les plus élevées de la zone
observée, rue de Zimmerbach.
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h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures : majoritairement des toits a 2 ou 4 pans de 20° a
50°. Présence de toits en croupe.

Toitures plates ou mansardées peu présentes sur le secteur.
- Bardages en bois ou colombages sur quelques constructions.

- Facades : magonnées et colorées. ' Homogénéité de la forme du bati et des toitures
iy ' i) STATIONNEMENT
A s Dispositifs de stationnement sur I'espace privé et sur I'espace Le stationnement de véhicules le long des axes est peu

. public . fréquent.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies. Jardins familiaux des Trois Chateaux (rue de Hattstatt), du
La végétation occupe environ 1/3 de la surface des parcelles. Lauenstein (rue d’Eisenstadt) et jardins familiaux du
. Dagsbourg (avenue de Rome).

Alignement des fagades, toits a 2 pans et  Maison a colombage néo-alsacienne,
fagade bicolore, dont une couleur (vive)
est rappelée sur la cléture, toit en
croupe, rue du Weckmund.

Maisons en bande, toit plat et facade

colorée, rue Anne Franck. pignons sur rue, avenue de Paris.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Des panneaux solaires et/ou photovoltaiques sont
régulierement implantés sur les toitures.

Fonctionnement urbain

Le secteur est traversé par la route de Wintzenheim. Cet axe majeur scinde le quartier en deux parties et rend la traversée,
du Sud-Est au Nord-Ouest, peu aisée.

Cette zone d’habitat individuel, caractérisée par une implantation réguliére des constructions, est organisée et découpée en
petits quartiers pavillonnaires.

Le village Alsacien, situé au Nord-Ouest, se démarque par une densité plus élevée que sur le reste du secteur et par une
organisation spécifique du bati.

Le secteur, situé a I'ouest en limite du ban communal, jouxte le quartier d’habitat collectif Europe. Il se détache de cette
zone marquée par les grands ensembles immobiliers en préservant une densité et une hauteur du bati moins élevée.

AW‘J
bl l]]

Espaces de stationnement aménagés sur I’'espace privé et sur I'espace public limitant ~ Panneaux photovoltaiques recouvrant la
le stationnement informel le long des voies, rue du Schlossberg et rue d’Eguisheim. quasi-totalité du pan de toiture,
rue du Wahlenbourg.

Alignement d’arbres le long de la rue du Végétalisation des parcelles et du bdti, Jardins familiaux du Dagsbourg (avenue
Haut Ribeaupierre. rue du Weckmund. de Rome) et du Lauenstein (rue
d’Eisenstadt).
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2.2.13. Saint-Léon / Saint-Antoine, zone résidentielle

Le secteur d’habitat situé sur les quartiers St-Léon / St-Antoine Ladhof est
caractérisé par la diversité de ses constructions.

Des cités ouvriéres aux zones d’habitats pavillonnaires, le tissu bati est marqué par
les différentes époques et les différents styles de construction.

.

Voies de circulations séparées par un L’impasse située au bout de la rue Acces privé permettant la desserte o L
. , . . .. ) Localisation du secteur étudié

alignement d’arbres sur terre-plein Maurice Ravel offre une marge de d’immeubles collectifs, rue du Ladhof.

central, route de Sélestat. manceuvre limitée en raison de 'absence

d’un espace de retournement.
a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Résidentielle Présence ponctuelle de commerces en rez-de-chaussée
Type d’habitat majoritaire : Immeubles collectifs (sous forme | (coiffeur, boulangerie, etc.).

de cités ouvriéres ou cités jardins) et habitats individuels | Proximité de la zone d’activités Nord.

(maisons en bande, maisons mitoyennes, maisons | Proximité de la zone portuaire.

pavillonnaires).

Présence d’équipements publics ou d’intérét collectif (école

Maurice Barres, college Hector Berlioz, créche, équipements
- sportifs, cimetiére, services techniques de la ville, AFPA).
b) VOIRIES
/;,.7 m Largeur de la route de Sélestat : 21,5 m Des espaces dédiés a la circulation des cycles et des bus sont
Contre-allée piétonne isolée des voies de ,\3‘.7 m ~ Largeur de la rue du Ladhof : 19 m aménagés le long de la rue du Ladhof et de la route de
circulation automobile par un 3,3m Largeur de la voirie: 8 m a 14,5 m Sélestat.
alignement d’arbres, rue du Ladhof. /5_2 i Impasses:4ma8 m Présence de contre-allées piétonnes (rue de Ladhof, route de
« /104m Sélestat).
45m - Absence d’aire de retournement au bout de certaines
I34m 3,5m impasses (rue Ch.-M. Windor, rue M. Ravel).
f c) ACCES
8 f Largeur:2ma9m Les acces privés permettent la desserte de constructions en
\ 5,6m 3 - 2"™ ligne, de garages et d'immeubles collectifs.
3,3 m ' d) RESEAUX
%
"‘ Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement.
Construction en bois implantée en Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
bordure d’espace public, rue des Bonnes  publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
Gens. A noter, le contraste entre la propriété. Rue Charles Marie Windor / rue César Franck.
couleur vive du bdti et le bois de I'abri.
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Vue aérienne sur la structure urbaine et
I"organisation viaire des cités ouvriéres,
rue du Chéne / rue du Bouleau.

X0,35m

Q‘m [2.5m

3,7m
1\
w~4am
2,8m
I1,5m ~

Chemin privatif permettant une desserte
en fond de parcelle, rue du Chéne.

Maisons en bande : la hauteur de
construction sur limite séparative
correspond a la hauteur au faitage
(facade pignon sur la limite séparative),
rue du Bouleau.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Cité ouvriéere, rue du Chéne / rue du Bouleau.

Immeuble collectif comprenant 6
logements, architecture classique du
début du XX°™ siécle, rue de
Guémar / rue F. Kulhmann.

Immeuble collectif comprenant

24 logements, architecture des années
1950/1960, toit plat et facade colorée,
rue du Noyer.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 3met9m
Alignement ordonné des constructions, par rapport au bord
de la voie publique, formant un front bati homogene.

Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 2 m et 25 m

Maisons en bande et maisons mitoyennes : implantation sur
les limites séparatives latérales.

Des constructions sont ponctuellement implantées sur la
limite d’emprise publique (rue du Ladhof, route de Sélestat,
rue d’Ostheim, rue Georges Bizet).

Des abris de jardins et/ou des garages sont implantés sur la
limite d’emprise publique (rue des Bonnes Gens, rue du
Pommier, rue du Cerisier) et qui peuvent perturber la lisibilité
du front bati.

Pour les maisons en bande ou les maisons mitoyennes, la
hauteur de construction sur la limite séparative correspond a
la hauteur au faitage (fagade pignon sur la limite séparative.
Des abris de jardins et/ou des garages sont parfois implantés
sur la limite séparative.

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 3,5 met 20 m

f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL

Cités ouvriéres
Densité moyenne : 8 a 15 logements / ha
Emprise au sol moyenne : 36,3 %
Minimum observé : 27,3 %
Maximum observé : 53,8 %
Zone d’habitats pavillonnaires
Densité moyenne : 3 a 5 logements / ha
Emprise au sol moyenne : 23,8 %
Minimum observé : 16,2 %
Maximum observé : 30,9 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits @ 2 ou 4 pans: 3 a 14 m a la gouttiére, 7 a 15m au
faitage.
Toits plats : 9 m a 18 m a I'acrotere.

. Le terrain d'assiette de la construction est parfois situé en-
- dessous du niveau de la voie, le dénivelé pouvant aller
jusqu'a2m.
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h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures : toits plats, toits a 2 ou 4 pans, toits mansardés, Diversité des époques de construction.
toits a 2 pans avec croupe. Bardage en bois sur certaines fagades.
Fagades : blanches ou colorées. i

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur |'espace public Stationnement le long des voies, et parfois sur les trottoirs,
(parkings) et sur I'espace privé (garages, emplacements). - réduisant les possibilités de circulations des piétons.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Maisons mitoyennes, toits a 2 pans, Maison individuelle en bois, toit a 2 pans,  Terrain en pente, rue de Riedwihr. :
contraste entre une facade colorée et d'environ 40° comportant un coyau, rue Construction implantée en contrebas de Alignements d’arbres le long des axes de circulation et des Jardins familiaux : jardins familiaux du Prunier (rue du Noyer /
une facade blanche, rue Maurice Ravel. de la soie. la rue. espaces de stationnement. - rue Ampere) et jardins familiaux du Cimetiére (rue Guiseppe

Parcelles végétalisées. - Verdi).

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Des panneaux solaires et photovoltaiques sont
ponctuellement installés sur les toitures.

Fonctionnement urbain

Le secteur s’articule autour de la rue du Ladhof qui relie directement la partie Nord de Colmar au centre-ville. Il est bordé au
Nord et a I'Est par la zone d’activité artisanale et industrielle et par des équipements publics. Les grands axes de
communication (rue du Ladhof, route de Sélestat) accueillent ponctuellement des commerces en rez-de-chaussée, implantés
sur la limite d’emprise publique.

La hiérarchisation du réseau viaire structure et découpe I’espace. Lotissements et cités ouvriéres se juxtaposent les uns aux

Espaces de stationnement aménagés sur I'espace public et privé, rue du Marronnier, ~ Stationnement des véhicules sur le autres sans pour autant se cdtoyer, chacun ayant son propre fonctionnement et sa propre organisation.
rue J.-Ph. Rameau. trottoir le long de la rue Ch.-M. Windor.

Végétalisation de I'espace public et L’alignement d’arbres et la végétation Jardins familiaux du Prunier, espace

alignement d’arbres de long de la voirie,  réduisent I'impact visuel de la voiture, tampon entre la zone résidentielle et la

rue du Chéne. rue F. Kuhlmann. zone d’activité.
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2.2.14. Zone Nord (zone d'activités et base nautique)

Le quart Nord-Est de la ville est occupé par les zones d’activités industrielles,

artisanales et commerciales.

Des pistes cyclables et des contre-allées Acces privé permettant la desserte des espaces de stationnement et d’une activité
piétonnes sont aménagées sur les axes implantée en 2°™ ligne, rue André Kiener et rue des Fréres Lumieére.
structurants, avenue Joseph Rey

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Tertiaire
Types de construction
Batiments production ou de stockage
Commerces, bureaux
Batiments publics ou d’intérét collectif: caserne

militaire, Parc des Expositions, AFPA, aire d’accueil des
s e Ve gens du voyage, zone de résidentialisation des gens du
PyLome voyage, base nautique de Colmar, aérodrome, collége
115'2 m Hector Berlioz.
b) VOIRIES
Impasse sans espace de retournement, = eme
notammentpour Ies poids Iourdsl rue é 9"3_[:] Largeur de I’avenue Joseph Rey / rue du 152 Régiment
Emile Schwoerer. 3 d’Infanterie : 39 m
3 —_ Largeur de la route de Strasbourg : 27 m
3 I il Largeur de la rue du Ladhof : 19 m
= 8.3 m Largeur de la voirie : 8 ma 16 m
233m —
I‘l 1,7m —
15 m
e
10,6 m
fe—t
20,8 m
Ievs m 18.2 m
[ng c) ACCEs
Largeur:5mail2m

Constructions implantées a proximité de Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
la voie ferrée, rue Lavoisier. publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Rue du Ladhof / rue Gay-Lussac.

4

Localisation du secteur étudié

Des constructions d’habitation sont ponctuellement
présentes.

Voie ferrée traversant la zone d’activités d’Est en Ouest.

Des itinéraires dédiés a la circulation des cycles sont
aménagés le long de certaines voies (rue du Ladhof, route de
Strasbourg, rue Curie, rue Jean-Michel Haussmann).

Présence de contre-allées piétonnes (avenue Joseph Rey, rue
du Ladhof).

Des bandes pavées délimitant les voies de circulation
piétonne sont régulierement aménagées le long des voies.
Absence d’espaces de retournement au bout de certaines
impasses (rue Schwoerer, rue André Kiener, rue Edouard
Branly, rue Denis Papin).

Permettent la desserte de construction en 2™ ligne et de
. parking.
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d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Rue des. Fréves Lumiare

Par rapport au bord de la voirie

279 m
‘ 11 5, &% Distances comprises entre : 5 m et 50 m Implantation réguliére de construction en 28me ligne.
M Implantation de constructions en retrait ou proche de la voie
10,4 m publique afin de libérer de I'espace, en devant ou en arriére
o Lo o m e de parcelle, pour 'aménagement de parkings.
Entreprise implantée a proximité du 54m :
Canal de Colmar, rue de la Digue. I58m7 _ , .
[ . Par rapport aux limites séparatives
50,5m ':’_;’ m 125 m Distances comprises entre : 5 m et 60 m Des constructions sont ponctuellement implantées sur les
52,2 m — limites séparatives.
I51m
Implantation par rapport au Canal de Colmar, distances : Le secteur est classé en zone inondable a risque modéré ou
,J comprises entre : 20 m et 30 m I'urbanisation est autorisée sous conditions. Une distance

doit néanmoins étre respectée.

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Denis

Distances comprises entre : 8 m et 35 m

f) EMPRISE AU SOL

Construction dédiée a une activité Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
commerciale, facade et structure publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
métallique, rue Curie propriété. Rue des Fréres Lumiére / rue Denis Papin.

Emprise au sol moyenne : 29.9%
Minimum observé : 13,1%
Maximum observé : 59,2%

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteurs comprises entre : 6 m et 20 m. Présence de cheminées et/ou de silos pouvant atteindre une
- hauteur de 50 m

Bureaux et activité de production, facade  Construction dédiée a la production et Usine de production et de stockage

béton et verre, rue Gay-Lussac stockage de  matériaux,  facade Liebherr, facade et structure métallique,
métallique et bardage bois, allée Ettore rue Lavoisier.
Bugatti.
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h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits plats ou a faible pente. Architecture industrielle.
Structures métalliques Bardages en bois sur quelques fagades.
Fagades en béton, en verre ou en tdle.

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur les parcelles pour Stationnement des VL le long de la voie publique.
les PL et les VL.. - Aire de co-voiturage (rue des métiers).

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Différents types de constructions et des hauteurs plus importantes sont observés sur le secteur, chdteau d’eau Timken (rue :
Timken), cheminée de I'usine d’incinération (rue du Ladhof) et silo de stockage Unibéton (rue des Fréres Lumiére). Espaces verts aménagés sur I'espace privé. . Alignement ponctuel d’arbres le long de la voie publique
Végétalisation des espaces de stationnement. (route de Strasbourg, rue du Ladhof, avenue Joseph Rey).
Jardins familiaux du Dornig implantés a I'Est de la zone
- d’activité, le long du Canal.
Terrain non bati (rue Lavoisier).

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Des panneaux solaires et/ou photovoltaiques sont
ponctuellement installés sur les toitures.
Fonctionnement urbain

La zone d’activité, située au Nord de la ville, est délimitée a I'Est par I'autoroute A35. Le réseau viaire organise et structure
I'espace. L’avenue Joseph Rey et la route de Strasbourg, axes principaux, assurent la desserte Nord-Sud et Est-Ouest du

Zone de résidentialisation des gens du Espaces de stationnement végétalisé et Véhicules stationnés le long de la voie secteur.

voyage, homogénéité des facades et des aménagé sur I'espace privé, rue Emile publique, rue Gay-Lussac. Cet ensemble urbain quasi autonome, issu d’une urbanisation rapide, présente une grande flexibilité en raison d’une

alignements, avenue de la Foire aux vins. ~ Schwoerer. évolution économique rapide.
Toutefois, ce site en perpétuelle mutation laisse apparaitre peu d’homogénéité entre la structure urbaine, viaire et
parcellaire.

Alignement d’arbres et végétation La végétalisation des parcelles atténue Base nautique aménagée a proximité de

implantés sur I'espace public, rue du [I'impact visuel des constructions, rue la zone d’activités, rue Denis Papin / rue

Ladhof. Curie. J.-M. Haussmann.

110/488 OTE INGENIERIE

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




DIAGNOSTIC TERRITORIAL >|

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE COLMAR
Rapport de présentation

2.2.15. Sud de Colmar (Route de Bale, Avenue d’Alsace) : secteur d’activités

Vue sur les commerces implantés le long
de I'avenue d’Alsace.

Commerce : fagade lisse et colorée,
dispositif de publicité sur les vitrines, rue
de Bdle.

Supermarché : fagade en téle ondulée
blanche et rouge, toit plat et dispositifs
de publicité sur fagade. Avenue d’Alsace.

Acces privé permettant la desserte des Construction accueillant des commerces
serres, chemin de Sainte-Croix.

en rez-de-chaussée et des bureaux a
I’étage : verre, bois et acier sur fagade,
toit a 2 pans. Avenue d’Alsace.

/13m

»

3
3

168 m

158 m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété : Construction a usage économique, av. d’Alsace.

L’avenue d’Alsace et la route de Bale sont des axes de communications majeurs
traversant, du Nord au Sud, le quartier des Maraichers. Divers commerces,
bureaux et équipements publics (ou d’intérét collectif) se sont implantés le long de

ces deux axes.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonctions principales : Economique et tertiaire

Types de constructions majoritaires : Equipements publics
ou d’intérét collectif, batiments a vocation économique et
commerciale.

b) VOIRIES

Largeur de I'avenue d’Alsace : 26 m

Largeur de lavoirie:4mallm

c) ACCES

Largeur:3ma7m

d) RESEAUX

Secteur raccordé partiellement aux réseaux publics d’eau
potable et d’assainissement.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Par rapport a I’'avenue d’Alsace, distances comprises entre :
7,50 met 60 m

entre:2met7m

Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 1 met 30 m

4

Localisation du secteur étudié

Espaces dédiés a la circulation des cycles et des bus le long de

- 'avenue d’Alsace.

Certaines constructions, comme I’hopital A. Schweitzer, sont
implantées en retrait des voies publiques afin de libérer de
Par rapport aux autres voies publiques, distances comprises |

I’espace pour le stationnement en devant de parcelle.

. Des constructions sont implantées sur les limites séparatives
. (serres, concessionnaires automobiles ; supermarché).
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Vue aérienne sur les serres, route de Bdle
/ chemin de la Sainte-Croix.

A

- HEREEBEdA5m

+ e

Serres liées a une activité maraichéres :
parois vitrées et toit a 2 pans. Chemin de
Sainte-Croix.

Espaces de stationnement aménagés en devant de parcelle, Hopital Albert Schweitzer
et Institut Saint-Joseph. Avenue d’Alsace et Chemin de Sainte-Croix.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété : Serres et activité maraichére, route de Bédle / chemin de la Sainte-Croix.

Alignement d’arbres le long de I'avenue
d’Alsace.

Les constructions les unes par rapports aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 1,50 m et 38 m

f) EMPRISE AU SOL

Emprise au sol moyenne : 27,68 %
Minimum observé : 8,87 %
Maximum observé : 39,12 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits plats : 3 m a 11 m a I'acrotere
Toitsa 2 ou 4 pans : 3 m a9 malagouttiere
4,50 m a 15 m au faitage

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : toitures plates et toits a 2 ou 4 pans (serres).

Fagades : verre, bois, téle ondulée, acier

blanches ou colorées

i) STATIONNEMENT

Des espaces de stationnement sont aménagés sur le devant

des parcelles.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies publiques et des
dispositifs de stationnement

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence  ponctuelle de solaires  ou

photovoltaiques.

panneaux

Fonctionnement urbain

§Dispositifs de publicité sur les parcelles et sur les
- constructions a usage commercial.

La végétalisation des espaces de stationnement réduit I'impact
- visuel de la voiture.

La route de Bale et 'avenue d’ Alsace regroupent des poles urbains importants (hopital A. Schweitzer, Institut St-Joseph,

supermarché, commerces).

Ces constructions, a usage commercial, économique ou médical, drainent les flux de circulation. Des perturbations sont a

noter aux heures de pointes.

Des espaces dédiés a une activité maraichéere cohabitent a proximité de ces poles d’attractivité.
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2.2.16. Mittelharth : Zone viticole

=Rk

Chemin Ingersheimerweg desservant les
équipements de loisirs.

Rue de la Mittelharth permettant la
desserte des zones viticoles. Accés
réservé uniquement aux ayants droit.

Accés privés destinés a la desserte des

la Fecht.

Situé au Nord de la I'avenue de Lorraine, ce secteur est essentiellement destiné a
une activité viticole.

Toutefois, des constructions a usages d’habitation sont implantées de fagon
diffuse sur 'ensemble de la zone. Des aménagements consacrés aux activités de

constructions viticoles Wolfberger, rue de

——————————— P e S — b AT
1.9 m
I4,7 m
4,3m l [
— |
24m \
{ ]
- L. . 17m
Bdtiments viticoles, Chemin de la Fecht. e
19,7 m
=~
13.8m
3,7m
—
219m

Construction ancienne, a vocation
viticole, Chemin de la Fecht.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Chemin de la Mittelhart / voie communale n°188.

sports et loisirs sont également présents au Nord de la zone.

a) FONCTIONS

Fonction principale : Agricole (viticole)
Type de construction majoritaire :
Individuel diffus

Constructions destinées a la production et a I'exploitation

viticole (Wolfberger).

b) VOIRIES

Largeur de la voirie: 3,5ma8m

c) AcCCES

Largeur:2ma6m

d) RESEAUX

Le secteur n’est pas raccordé dans sa totalité aux réseaux
publics d’eau potable et d’assainissement

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 1,5 met35m

Localisation du secteur étudié

Présence de constructions et d’aménagements destinés aux
activités de sports et loisirs (terrains de tennis et de squash,
. restaurant)

. Des "grappes" d'habitations" (4-5 maisons) sont implantées
. ponctuellement dans ce secteur.

Les voies ou chemins destinés a la desserte des parcelles
viticoles sont souvent réservés au seul usage des ayants droit.

Ils permettent la desserte des constructions a usage
résidentiel, des batiments destinés a ['exploitation, la
production et la vente de produits viticoles, et des espaces de
stationnement (parkings).

Les accés destinés a la desserte des batiments de production
et d’exploitation ont une largeur plus importante afin de
permettre le passage de poids lourds.

- Quelques constructions implantées sur la limite d’emprise
- publique.
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Construction récente destinée a I'accueil 54m \

et la protection des animaux, facade 133 m AN

colorée et toiture végétalisée, Chemin de — oM

la Fecht. )\,
I1 m

— 269 m \ \
—_— "

Par rapport aux limites séparatives

. Présence ponctuelle de constructions implantées sur limites
. séparative.

Distances comprises entre : 2 m et 35 m

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 3met 15 m

f)  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Habitat

Toitsa2 ou 4 pans: 3 m a 8m a la gouttiere, 5ma 12 m au
faitage.

Batiments a usage viticole ou sport et loisirs

Toits plats : 6 ma 12 m a I'acrotere.

Toitsa2ou 4 pans:3ma7m a la gouttiere, 5ma 11 m au
faitage.

g) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toitures : toits plat, toits a 2 ou 4 pans, toits avec arrondis.
A\ Facades : colorées ou blanches, revétements bois, textile
et/ou métalliques.

Les constructions récentes (Wolfberger, SPA) contrastent
- avec les batiments plus anciens marqués par une architecture
- rurale et agricole.

Bdtiment destiné aux activités sportives Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

et aux loisirs, revétement métallique et publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
textile, toiture arrondie, propriété. Chemin de la Fecht.

Ingersheimerweg.

Arbres le long de I'espace de
stationnement des terrains de tennis et
de squash, Ingersheimerweg.

Espace de stationnement réservé a la
clientéle de I'entreprise Wolfberger,
chemin de la Fecht.

Bdtiment agricole, accolé a une
habitation, Ingersheimerweg.

h) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur |‘espace privé
(garage, parkings).

i) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignements d’arbres le long des espaces de stationnement.

j) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence  ponctuelle de  panneaux solaires ou Une seule toiture végétalisée observée (batiment de la SPA).
photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Le secteur, situé au Nord-Ouest de la ville, est délimité au Sud par I'avenue de Lorraine et a I’Est par la voie ferrée.

L’avenue de Lorraine est un axe majeur de circulation assurant une traversée Est-Ouest de Colmar. Elle relie notamment la
commune d’Ingersheim a 'autoroute A35.Elle constitue toutefois une frontiére peu perméable entre la zone viticole de
Mittelharth et les quartiers Saint-Joseph / Saint-Vincent-de-Paul.

Avec un réseau viaire peu dense et peu connecté aux grands axes, cette zone d’étude se retrouve en marge du dynamisme
insufflé par le centre-ville.
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2.2.17. Les Maraichers : secteur résidentiel

La route de Bdle, axe structurant du
secteur.

Présence de serres : cohabitation entre
I'activité résidentielle et I'activité
maraichere, Chemin de Sainte-Croix.

Le Nord est caractérisé par un tissu bati
plus dense et par une mixité des
constructions : maisons individuelles,
immeubles collectifs et activités
économiques, rue de la Semm.

Rétrécissement de I'emprise publique,
rue des Aubépines. constructions en 2eme ligne,

Niklausbrunn Weg.

Accés privé permettant la desserte de

—5
3

4m
-
\5.5 m
\4.2 m
37m
i
S 57m
\5 6m
35m Y,Z m
— 2m
45m
T \3 m

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété : individuel organisé, rue des Maraichers.

Le quartier des Maraichers résulte d’'une urbanisation diffuse réalisée au gré des

opportunités foncieres.

A dominante résidentielle aujourd'hui, ce quartier, a faible densité, est marqué
par 'hétérogénéité de ses constructions allant d’une architecture rurale a une

architecture beaucoup plus contemporaine.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : résidentielle

Type d’habitat majoritaire : Collectif (immeubles, maisons en
bande et maison mitoyennes) et individuel (maisons
pavillonnaires).

b) VOIRIES

Largeur de I’'avenue d’Alsace : 26 m

Largeur de I'avenue de Fribourg et de la route de Bale :
20m

Largeur de la rue de la Semm : 15 m

Largeur de la voirie: 3 ma 15 m

Largeur des impasses : 2,50 ma6m

c) ACCES PRIVES

Largeur:2ma6m

d) RESEAUX

Le secteur n’est pas raccordé dans sa totalité aux réseaux
d’eau potable et d’assainissement.

Localisation du secteur étudié

Les activités maraicheres marquent encore fortement le
paysage (serres, champs).

Les commerces de proximité (boulangerie, pharmacie,
coiffeur, par exemple) et les batiments publics ou d’intérét
collectif (Hopital Albert Schweitzer) sont essentiellement
situés le long de I'avenue d’Alsace et de la route de Béle.

Des espaces dédiés a la circulation des cycles sont présents le
long de la Lauchwerb et des axes principaux (r' de Bale, av.
de Fribourg, av. d’Alsace).

Rétrécissement de la largeur de I'emprise publique le long de
certaines voies (rue des Aubépines). L'urbanisation le long
des anciens chemins d’exploitations a entrainé un
élargissement de la voirie.

Absence de dispositifs de retournement au bout de certaines
impasses (Ritter Gaesslein, rue des Primeveres, Unterer
Dreifinger Weg, impasse de la Niederau, cour du Hirzentsteg),
qui entrave le fonctionnement des véhicules de service public
(ramassage des ordures ménageéres, service incendie et
secours...).
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e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Pour la partie organisée, distances comprises entre : 4 m et Implantation ponctuelle de constructions sur la limite

10 m - d’emprise publique.
Pour le secteur diffus, distances comprises entre:4m et  La construction en 2°™ ligne, voire en 3° ligne, est beaucoup
50 m - plus systématique sur la partie diffuse.
... Par rapport aux limites séparatives
23m
Le Sud est , mplantati 5o Pour la partie organisée, distances comprises entre : 3 m et | Pour le secteur diffus, les distances sont plus importantes en
de bu”t'esl mgrque patr une implantation 8m fond de parcelle en raison de la forme de celles-ci (parcelles
v a,lplfls /ffus'ele par uf7e 65m Pour le secteur diffus, distances comprises entre:2 m et | en "lanieres").
urbanisation réalisée au gré des e . . ;o
p N 6m 60 m Des petites constructions, dont la hauteur n’excede pas
opportunités foncieres, Wolfochweg. A5m Py . ) -
LAS 65m 3,50 m, sont ponctuellement implantées sur les limites
e , .
séparatives.
17.5m
/ Hm Les constructions les unes par rapports aux autres sur une méme propriété
95m
Distances comprises entre : 2 met 20 m Il s’agit essentiellement d'annexes (garages, abris de jardins)
8,5m ou de piscines.
o 3m
3m /45 ® ke f) DENSITE ET EMPRISE AU SOL
! 25m Densité : 12 3 17 logements / ha Densité maximum observée au nord du secteur ou le tissu
/12 m Al fﬁ Emprise au sol moyenne : 19 % . bati est le plus dense : 45 logements / ha.
r{ - / Minimum observé : 5 % - Densité minimum observée au sud du secteur la ol
> f oy Maximum observé : 48 % . I'urbanisation est plus diffuse : 5 logements / ha.

Immeuble collectif a la facade lisse et au Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
toit plat, rue de la Serpentine. publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
propriété : individuel diffus, Niklausgrunn Weg.

Toitsa2ou 4 pans:4 ma 14 malagouttiere, 6 ma 18 mau Hétérogénéité des hauteurs du bati.

faitage. Les constructions les plus hautes sont majoritairement
Toits plats : 3 m a 14 m a I'acrotere. - implantées au Nord dans les zones d’habitat collectif.
Immeuble collectif a la fagcade colorée et Maison individuelle, fagade colorée et toit Maison individuelle récente avec toit plat,
avec un toit a 2 pans, rue du Bois Fleuri. a 2 pans, rue des Aubépines. facade blanche et revétement en bois,
Schererbrunn Weg.
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Complexité des formes et des volumes de  Maisons mitoyennes : hétérogénéité des toitures, des fagcades et des hauteurs,
certaines constructions modernes, rue Noehlen Weg et Chemin de la Silbernuz.
des Anémones.

Dispositifs de stationnement sur I'espace privé, Biberacker Weg et rue des Jonquilles. ~ Stationnement des véhicules le long des

voies, Oberhoh Weg.

Espace de maraichage, adjacent a des
habitations, rue des Anémones.

Espace en attente de construction,
Chemin de Sainte-Croix.

Vue aérienne sur les jardins familiaux de
la Thur implantés le long de la route de
Bdle.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : 2 ou 4 pans, toits mansardés, toits en croupe, toits
plats.

Fagades anciennes : colorées (bleu, rose, jaune, vert).
Fagades récentes : sobres (blanc, gris, noir).

Secteurs comportant de nombreux exemples d’architecture
contemporaine.

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement aménagés sur I'espace privé.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long de certaines voies publiques.
Ambiance naturelle grace a la végétalisation des parcelles.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Des panneaux solaires et/ou photovoltaiques sont
ponctuellement installés sur les toitures.

Fonctionnement urbain

Complexité des formes et des volumes pour certaines
constructions modernes.

Les constructions modernes et récentes sont principalement
situées au Sud.

Hétérogénéité des époques de constructions et diversité des
styles architecturaux :

— maisons a colombages
— fagades bois

— maisons mitoyennes présentant des styles architecturaux
tres différents de I'une a I'autre

— lucarnes essentiellement sur les constructions anciennes.

Stationnement le long des voies malgré des tailles de parcelle
suffisantes pour 'aménagement de place de stationnement.

Présence ponctuelle de dents creuses végétalisées et
d’espaces dédiés a I'activité maraichere.

Jardins familiaux Michelet (rue Michelet).

Jardins familiaux de la Thur (route de Bale).

Le quartier est structuré par I'avenue d’Alsace, la route de Bale et la rue de la Semm, artéres irriguant le secteur des
Maraichers en assurant le lien depuis le centre-ville vers les périphéries Sud et Ouest (autoroute A35, Horbourg-Wihr,

Andolsheim).

Le quartier compte plusieurs polarités urbaines importantes, telles que I’hopital A. Schweitzer ou le supermarché U, qui ont

un impact notable en terme de flux de circulation.

L’avenue d’Alsace, axe peu perméable, agit comme une frontiére en rendant difficiles les liaisons Est-Ouest.

A l'instar de cette derniere, la rue de la Semm assure la connexion Ouest-Est (du centre-ville vers Horbourg-Wihr et
Andolsheim) mais fracture I’espace en limitant les liaisons Nord-Sud.

Le quartier des Maraichers est alors scindé en plusieurs sous-secteurs fonctionnant indépendamment les uns des autres.
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2.2.18. Le Biopdle

Situé au Sud-ouest de la voie ferrée, a limite de I'enveloppe urbaine, le Biopdle
regroupe des organismes de recherches et d’enseignement supérieur, des
entreprises et des établissements publics.

Vue aérienne sur le Biopdle, allée de Rétrécissement de la voie publique, IUT de Colmar : fagade blanche et toit
Herrlisheim et rue de Herrlisheim rue de Herrlisheim, qui se termine en plat, rue de Herrlisheim
"voie en attente".

Localisation du secteur étudié

a) FONCTIONS URBAINES

Fonctions principales: Universitaire, de recherche et
économique

Type de construction majoritaire : Entreprises et batiments
publics et d’intérét collectif.

b) VOIRIES

Largeur de la rue de Herrlisheim : 12 m Rétrécissement la largeur de I'emprise publique (rue de
20m \ RV . . . .
Largeur de I'allée de Herrlisheim : 7 m Herrlisheim).
Amorce de voirie au bout de I'allée de Herrlisheim.

Bétiment de I’ONF, terrain en pente : Toit c) ACCES
plat, facade en béton et revétement bois,

. Largeur:6 mail0m Permettent la desserte des constructions et des espaces de
rue de Herrlisheim.

stationnement privés.

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

S5m e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Par rapport au bord de la voirie

Distances comprises entre : 4 m et 25 m Certaines constructions, dont la hauteur n’excede pas 3,50 m,
- sont implantées sur la limite d’emprise publique.

INRA : toit plat et couleurs pastel, rue de  Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises Par rapport aux limites séparatives
Herrlisheim. publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété : Institut Universitaire Technologique, rue de Herrlisheim Distances comprises entre : 2 m et 60 m . Certaines constructions sont implantées a moins de 2 m des

 limites séparatives.
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I3m
. LA25m
2m e
o M"15m
Serres : toit a 2 pans, fagade vitrée et [7,5 m 15m
colorée, rue de Herrlisheim " N —
! 5m 17 m
25m
S ix’j m 8,5m
8m
|
| 20m
23m
10m
IS m

Université de Haute Alsace : Espaces de Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
stationnement sur I'espace privé, rue de publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

Herrlisheim. propriété : batiments de I'INRA, allée de Herrlisheim.

Stationnement le long des voies, rue de Végétation formant la cloture, implantée  Présence de dispositifs de performances
Herrlisheim. le long de I'emprise publique, allée de énergétiques, serres de I’Université de
Herrlisheim. Haute-Alsace.

Les constructions les unes par rapports aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 2 m et 65 m

f) EMPRISE AU SOL

Emprise au sol moyenne : 18,4 %
Minimum observé : 11,1 %
Maximum observé : 28,1 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits plats : 3 m a 10 m a I'acrotere
Toitsa 2 pans : 3 m a5 mala gouttiere
4 a 6 m au faitage

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits : Plats ou a 2 pans
Fagades : Béton, tole, acier, bois ou verre
Blanches ou colorées

i) STATIONNEMENT

Espaces de stationnement sur les parcelles.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long des voies.
Espaces verts aménagés sur les parcelles.

. La faible emprise au sol sur certaines parcelles, comme celle
- de I'INRA par exemple, s’explique notamment par la part
- importante d’espaces dédiés a la recherche agricole.

Les toitures a 2 pans concernent essentiellement les serres
de I'INRA.

Dénivelé observé pouvant aller jusqu’a 1,5 m par rapport au
bord de la voirie (batiment de I'ONF).

Homogénéité des formes et aspects des constructions.

Stationnement le long des voies publiques (rue de
Herrlisheim).

Les jardins familiaux des Trois Chateaux sont installés au
Nord-Ouest du Biopdle.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et/ou photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Ce secteur, essentiellement dédié aux activités économiques et tertiaires (laboratoires, bureaux, université), est situé au
Sud-Ouest de la voie ferrée.

Actuellement, seule la rue de Herrlisheim permet I'accés au Biopole, isolé des grands axes de communication.

Ce dernier fonctionne ainsi de maniére autonome, sans lien direct avec la zone résidentielle adjacente : les jardins familiaux
des Trois Chateaux forment une zone tampon entre les habitations et le Biopodle.

Toutefois, les voiries en attentes, observées aux abords du secteur, aménent a s’interroger sur I'évolution future de cette
zone et de son éventuelle connexion avec le reste de la ville.
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2.2.19. Route de Rouffach : zone d’activités

Le Sud de la route de Rouffach regroupe une zone d’activités au sein de laquelle
sont concentrées diverses constructions du secteur tertiaire (commerces,

bureaux).

Acces privés permettant la desserte d’entreprises et de commerces, route de
Rouffach.

Rétrécissement de la largeur de la route
de Rouffach a hauteur de la voie ferrée.

a) FONCTIONS URBAINES

Fonction principale : Tertiaire
Le sud de la route de Rouffach est marqué par I'implantation

bureaux, etc.).

b) VOIRIES ET ACCES

Largeur de la route de Rouffach : 18 m

c) ACCES PRIVES

Largeur:4ma9m

d) RESEAUX

Secteur raccordé aux réseaux publics d’eau potable et
d’assainissement.

e) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Route de Rouffach.

Par rapport au bord de la voirie

Espace dédié a la circulation des cycles et
ameénagé le long de la route de Rouffach.

Distances comprises entre : 6 m et 126 m

de constructions a usage commercial et tertiaire (activités de |

Localisation du secteur étudié

Des maisons individuelles sont adjacentes aux zones
.~ d’activités (Hyper U).

| Implantation de serres en lien avec l'activité commerciale
(Jardinerie Keller).

Batiments d’intérét collectif (lieu de culte).

Rétrécissement des voies de circulation au niveau de la voie
ferrée.

Espace dédié a la circulation des cycles aménagé le long de la
route de Rouffach.

Les acces privés sont permettent la desserte de I'ensemble
des constructions.

Certaines constructions sont implantées en fond de parcelle
- afin d’aménager des espaces de stationnement a proximité de
" la voie publique (Hyper U, Mr. Bricolage).
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Commerce, fagade colorée et revétement
métallique, avec un dispositif publicitaire
fixé sur toiture plate, route de Rouffach.

Maison individuelle implantée en zone
d’activités, toit a 2 pans et fagade beige,
route de Rouffach.

/

/

S,
Vi
b

/ : / ;?d;. _

A_<..7.M.«... § | A.

Exemples d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques, aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété. Route de Rouffach.

Vue aérienne sur le parking aménagé
devant les constructions a usage
commercial. Les espaces de
stationnement occupent plus d’un tiers
de la surface parcellaire, route de
Rouffach.

Espace "vide" au Sud de la route de
Rouffach, un secteur a enjeux.

Par rapport aux limites séparatives

Distances comprises entre : 10 m et 70 m

Les constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Distances comprises entre : 7 met 70 m

f) EMPRISE AU SOL

Emprise au sol moyenne : 21,8 %
Minimum observé : 7,2 %
Maximum observé : 39,2 %

g) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toits plats : 3 m a 15 m a I'acrotere.

Toits a 2 pans : 3 m a la gouttiere, 4 m a 5 m au faitage

Pour I'habitat, toits a 2 ou 4 pans: 3 m a 6 m a la gouttiere,
5 m a 8 m au faitage.

h) ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toits plats et toits a 2 pans
Facades blanches ou colorées, revétements bois et/ou
métalliques.

i) STATIONNEMENT

Parkings implantés a proximité de la gare et devant les

batiments a usage commercial.

j) ESPACES VERTS ET ESPACES LIBRES

Alignement d’arbres le long de la route de Rouffach.
Végétalisation des espaces des stationnements.

k) PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Présence de panneaux solaires et photovoltaiques.

Fonctionnement urbain

Les hauteurs indiquées ne tiennent pas compte des
dispositifs de publicité implantés sur les toits.

Présence de dispositifs de publicité sur les facades et les
toitures.

Stationnements de véhicules le long de I'avenue de Rouffach.

L'implantation d’arbre et de végétation sur les parkings
- réduit 'impact visuel de la voiture.

Ce secteur d’activités s’est implanté le long de la route de Rouffach formant un ensemble bati linéaire et continu. La zone
d’activités se poursuit sur la commune de Wettolsheim, en dehors du ban communal.
Il est également important de souligner que la voie ferrée, situé au Sud de la ville, marque une nette rupture dans

'urbanisation.

Au Nord de la voie ferrée, le tissu bati est implanté a I'Est de la route de Rouffach. Tandis qu’au Sud de celle-ci, c’est la

partie Ouest de la voie qui est urbanisée de maniére continue.
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3. Le fonctionnement urbain
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1 Bis

routes a grande circulation (décret n® 2010-578 du 31 mai 2010)
Moyennes journaliéres annuelles et estivales tous véhicules (2 sens de circulation cumulés) en 2010 :

P’3430 mesures permanentes

T-3430 : mesures temporaires faites en 2010

C-3430 : mesures calculées a partir d'un comptage antérieur a 2010 4 & 141(')0
SOURCE : CG 68 ; ESRI AOUT 2013 M

Cartographie des comptages routiers, tous véhicules en 2010 — Source : DREAL Alsace

3.1. LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

3.1.1. La desserte de la Ville

Colmar est desservie par plusieurs infrastructures de transport d’'importance nationale et régionale :

— L'autoroute A 35,

— Les liaisons ferroviaires a grande vitesse vers Paris via Strasbourg ou Mulhouse, Marseille et Montpellier via Lyon
— La ligne ferroviaire Strasbourg-Bale

— Laligne ferroviaire vers Munster

3.1.2. L’aéroport de Colmar-Houssen

La ville de Colmar accueille un aéroport dont la gestion est confiée a la Société de I'aéroport de Colmar. Il occupe un site de
plus de 80ha au Nord du territoire communal, entre la voie ferrée et la RD 83.

On y recense environ 50 décollages/atterrissages par jour.

L’activité d’aéronautique de loisirs représente environ 90 % des vols. Les vols commerciaux permettent le transport annuel
moyen de 2 100 passagers, alors que le transport de fret est trés limité.

3.1.3. Le transport fluvial

La ville de Colmar collabore avec les services de la Chambre de Commerce et d’Industrie du Haut-Rhin dans le cadre de
I'utilisation du Port du Rhin a Neuf-Brisach. Celui-ci permet le transport de marchandises en volumes tres importants et de
maniére sécurisée et efficace grace a sa plateforme multimodale.

3.1.4. Lacirculation aux abords de la ville

L’autoroute A 35 est un des axes majeurs de la desserte du bassin rhénan, il supporte un trafic trés important tout au long de
I’'année et de tous types de véhicules.

La traversée de Colmar reste, en partie, épargnée de cette charge de trafic, méme si la RD 83, contournant la moitié Ouest de
Colmar supporte un trafic important qui irrigue le piémont vosgien et les entrées de vallées.

point de comptage tous résultats de comptages 2006 Résultats de comptages 2013 Evolution du trafic (en %)
véhicules confondus

N83 Guémar 51 868 51914 0,08 %
A35 Horbourg 44763 52120 16,43 %
A35 Fronholz 44 410 48 966 10,26 %

Extrait d’analyse des comptages routiers de 2006 et de 2013 — Source : DREAL Alsace

Le trafic supporté par I’A 35 est en augmentation sur le trongon colmarien, de plus de 10 points entre 2006 et 2013.

Celui s’explique, en partie, par un report de trafic des axes transversaux depuis la plaine rhénane, vers I'axe central de I'A 35
pour rejoindre les péles d’agglomérations mulhousiens et balois.

En moitié Ouest, la RD 83 supporte un trafic de plus de 20 000 véhicules, avec des aménagements récents destinés a sécuriser
et a fluidifier la circulation et I'irrigation des axes secondaires depuis les vallées vers I'agglomération colmarienne.
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3.1.5. Le réseau viaire

a) LES VOIES STRUCTURANTES

L’autoroute A35 contourne la ville par I'est. La RD 83 (Route de Strasbourg), I’Avenue Joseph Rey (qui prolonge la RD 83 depuis
I'ouest), la RD 13 (Rue de la Semm) et la RD 201 (Route de Béale) sont connectées directement a I'autoroute par un échangeur
depuis nord (RD 83), depuis I'est (RD 13) et depuis le sud (RD 201).

En termes de fonctionnement urbain et d’organisation de la ville, elle constitue une coupure importante.

La ville est irriguée par un réseau structurant d’infrastructures routiéres orientées essentiellement Nord-Sud et Est-Ouest.
Les points de franchissement de la voie ferrée Strasbourg-Bale, qui traverse la ville du nord au sud, présentent des
configurations peu adaptées aux flux de circulation actuels (Rue du Tir, Rue d’Altkirch).

Les axes structurants sont :

Depuis le nord

La RD 83 (Route de Strasbourg au nord, devenant I’Avenue de Lorraine a I'ouest),
La RD 4ll (Rue du Ladhof), qui relie la zone industrielle nord et le centre-ville,

Depuis I'ouest

— La RD 83 est prolongée vers I'ouest (et vers I'autoroute A35) par la Rue du 152e Régiment d’Infanterie et I’Avenue Joseph
Rey qui sépare la ville de la zone industrielle « Nord »,

— La RD 418, Route d’Ingersheim (a I'ouest), est prolongée a I’est par la Route de Neuf-Brisach,

— LaRD 11, Avenue de I'Europe, permet de rejoindre Turckheim et les vallées Vosgiennes. Elle rejoint I’Avenue du Général de
Gaulle (RD 417),

— LaRD 417, Route de Wintzenheim, prolongée par I’Avenue du Général de Gaulle), reliant la vallée de Munster,

Depuis le sud

ere

— La RD 30, Route de Rouffach, prolongée par I’Avenue de la République et la Rue de la 1
de Strasbourg,

Armée Francaise, rejoint la Route

— La RD 201, Route de Bale, prolongée vers le nord par I’Avenue d’Alsace et la Route de Sélestat, rejoint également la Route
de Strasbourg,
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Exemple de maillage des voies, en partie ouest de la ville
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Une absence de voie secondaire permettant de relier les Routes de Rouffach et de Bdle, au sud de la ville, et de nombreuses
voies de desserte interne en impasse.

b)

Depuis I'est
— LaRD 13, Rue de la Semm, qui rejoint Horbourg-Wihr et I’Allemagne (Fribourg),
— La RD 418, Route de Neuf-Brisach, qui rejoint Andolsheim, vers Neuf-Brisach et I’Allemagne.

Ces axes structurants supportent une tres large part du trafic pendulaire. Les voies depuis I'ouest et depuis I'est sont en effet
particulierement chargées aux heures de pointe. Les entrées depuis la Rue de la Semm et depuis la Route de Neuf-Brisach sont
fortement impactées par les développements importants de I'urbanisation réalisés dans les communes situées a I'est de
Colmar.

LES VOIES SECONDAIRES

Les axes structurants sont relayés par de nombreuses voies secondaires, organisant des liaisons inter-quartiers. Celles-ci
irriguent les différents quartiers de la ville, notamment :

— Autour de I'hyper-centre (contournante avec les Rues du Nord, de I'Est, Schwendi, Boulevard du Champs de Mars, Rue
Golbéry),

— Dans la zone industrielle nord,

— Dans les quartiers ouest, ou la structure viaire est plus organisée, les voies secondaires assurant une articulation plus forte
avec les axes structurants)

— Alest, en assurant les liaisons avec la Route de Rouffach, I’Avenue Raymond Poincaré/George Clémenceau et la Rue de la
Semm.

La Rue de Herrlisheim (qui irrigue les secteurs d’habitat au sud-ouest de la gare ainsi que le Biopéle) n’est pas adaptée au trafic
gu’elle supporte.

Les quartiers sud ne sont irrigués que par les voies de desserte internes. Cette absence de liaison inter-quartier crée des

difficultés dans les déplacements est/ouest, et plus particulierement pour la desserte des opérations a réaliser en densification
de I'urbanisation.

c) LES VOIES DE DESSERTE

Ces voies assurent la desserte des différents quartiers de la ville. Si ce réseau est dense, il présente néanmoins des
configurations tres différentes selon les secteurs.

A l'ouest de la ville, une treés large part de ces voies est organisée en « bouclage », les impasses étant peu nombreuses.
Certaines de ces impasses sont provisoires et résultent de I'attente d’urbanisation.

A l'inverse, dans les quartiers est et sud, les voies de desserte sont peu reliées entre elles. En I'absence de voie de liaison inter-
quartier, I'ensemble de ces secteurs n’est desservi depuis la Route de Rouffach que par les rues Charles Sandherr et Bertrand
Monnet, et depuis la Route de Bale depuis le chemin de Sainte-Croix et la Rue Michelet. A I'Est de la Rue de Bale, ce sont des
voies communales (parfois peu larges) qui assurent la liaison avec les axes structurants.

Cette situation trouve, au moins pour partie, son origine dans le caractere tres agricole de ces secteurs. Les maraichages ont
peu a peu laissé la place a des opérations de constructions qui se sont greffées sur une voirie existante, qui est
progressivement réorganisée (liaison Rue des Nénuphars/Rue des Anémones par exemple).

L’absence de maillage des voies de desserte rend également plus difficiles les liaisons douces d’un secteur a l'autre.
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Organisation du réseau ferré et desserte de la ville de Colmar

3.1.6. Le réseau ferroviaire
Colmar est desservie par des trains « grandes lignes » et des « trains express régionaux » du réseau TER Alsace :

La desserte TGV :

Permet de relier :

— TGV Est : Paris-Est — Strasbourg (— Sélestat) — Colmar, en 2h20 ;
— ligne Strasbourg — Lyon — Marseille, en 6h ;

— ligne Strasbourg — Lyon — Montpellier, en 7h ;

Les « Intercités » de nuit :
(Uniquement les week-ends et jours fériés) : Strasbourg — Avignon — Marseille — Toulon — Nice ;

La desserte par les TER Alsace :

La gare centrale de Colmar, est desservie par plus de 75 TER quotidiens pour la ligne Strasbourg-Bale, a raison d’un train toutes
les 30 minutes.

— TER 200 : Strasbourg — Sélestat — Colmar — Mulhouse — Bale,

— ligne Strasbourg — Sélestat — Colmar (— Mulhouse — Saint-Louis — Bale),

— ligne Colmar — Turckheim — Munster — Metzeral.

Deux haltes « voyageurs » a Colmar-Mésange et Colmar-St-Joseph permettent également I'acces a la ligne Colmar-Central a
Metzeral.
Ces deux haltes sont des relais importants dans l'irrigation de la zone urbaine centrale par les transports en commun.

La fréquentation de la gare et des lignes

En termes de fréquentation, la ligne de Strasbourg-Bale représente pres de 6000 passagers par jour vers Strasbourg et 5000
passagers par jour vers Mulhouse en moyenne depuis 2011.
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Fréquentation de la ligne Mulhouse-Colmar 600
en milliers de voyages depuis 2002
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8 8 3 &8 8 b5 8 o3 = A N o™ = La desserte de la vallée de Munster conserve son attractivité avec une augmentation de la fréquentation depuis 2001 puisque
E =B ]2 B o = s &8 2 B 82 B = le nombre de voyageurs a doublé entre 2001 et 2014 atteignant prés de 450 voyages en 2014, avec prés de 1600 voyageurs
(données 2012) qui permettent de décharger également la charge de trafic sur la RD 417.
Une ligne Colmar-Neuf-Brisach-Volgelsheim existe également pour la desserte des sites industriels et est uniquement réservée
Evolution du trafic depuis 2002 sur la ligne Mulhouse-Colmar — Source CLAL — Région Alsace 2014 au fret et a la desserte du port sur le Rhin.

Depuis 2002, la fréquentation de la ligne Mulhouse-Colmar n’a cessé d’augmenter avec plus de 200 000 voyageurs
supplémentaires par an.

Détails des montées, descentes et nombre de trains du lundi au vendredi

 Somme de Montées
B Somme de Descentes
Mombre de trains

Répartition des montées et des descentes quotidiennes en semaine sur la ligne en 2015 — Source CLAL — Région Alsace 2015

La répartition des montées-descentes sur la ligne Colmar-Mulhouse permet de facilement identifier le réle central de la gare
de Colmar dans la part de voyageurs reliant la ville de Mulhouse, et inversement.
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Localisation des arréts de bus et distances de 300 métres depuis les arréts

3.1.7. Les transports en commun urbains et interurbains

Le service de transports en communs de |'agglomération colmarienne s'inscrit dans une politique globale de transports urbains
sur I'ensemble du bassin de vie de Colmar, au-dela des limites de Colmar agglomération. Le réseau de bus de Colmar et son
agglomération est représenté sur la carte ci-contre avec des cercles de 300 métres autour des arréts existants du réseau.

Cette distance est réputée « acceptable » pour un piéton afin de rejoindre un point de transports en commun, sous conditions
de disposer d’une fréquence de desserte intéressante.

LES AUTORITES ORGANISATRICES

Colmar Agglomération est autorité organisatrice de transport et définit la politique des transports urbains dans son périmetre
d’intervention. La STUCE est gestionnaire du réseau TRACE par contrat de délégation de service public pour la période 2013-
2019.

L'OFFRE DE SERVICE

Le réseau TRACE en chiffres :

— 22 communes desservies pour un bassin de 113 626 habitants,

— 400 km : longueur cumulée des lignes 1,8 km de voies réservées

— 19067 voyages effectués chaque jour sur le réseau

— 16 lignes de bus la semaine

— 3lignes les dimanches et jours fériés

— 1 service de transport a la demande pour personnes handicapées : « Trace Mobile »
— 6 lignes scolaires

— 5lignes de transport a la demande « FlexiTrace »

— 412 points d'arréts, dont 246 équipés d'abribus

— 218 points d'arréts accessibles aux personnes a mobilité réduite (son nombre est en augmentation croissante par des
travaux d’aménagement spécifiques, en particulier en centre ancien de Colmar)

— 73 arréts équipés de bornes d'information en temps réel et bornes vidéo

— 93% de la population de la zone ont un arrét a moins de 300 m de leur domicile

Le réseau de bus — source CAC — site internet
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3.1.8. Les déplacements doux

a) LEXIQUE DES AMENAGEMENTS CYCLABLES

Schéma des pistes cyclables sur le territoire communal — source CAC — janvier 2014

Bande cyclable

Espace réservé aux cyclistes sur la chaussée et séparé
de la circulation motorisée par un simple marquage.

Piste cyclable

piste uniguement réservée aux cyclistes et séparée de la
chaussée par une bordure ou un trottoir

Double sens cyclable

bande cyclable aménagée en contre sens de la
circulation des véhicules

Zone de rencontre

priorité de circulation aux piétons, puis aux cycles, puis
aux véhicules motorisés.

absence de marquage spécifique dans la zone
délimitée.
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Zone 30

voie urbaine ou la vitesse est limitée a 30km/h pour une circulation
apaisée et un espace sécurisé pour les cyclistes et les piétons.
circulation a double sens autorisée.

Signalétique

dispositif a mettre en place pour répondre aux exigences de la
réglementation et apporter une bonne lisibilité des aménagements et
du réseau mis en place.

Aménagement de préservation - cheminement
surélevé

Ameénagement d’'un cheminement sur pilotis permettant le maintien
du fonctionnement hydraulique des sols, sans atteinte au milieu
humide protégeé.

Passerelle de franchissement

dispositif de franchissement d’'un obstacle permettant de gérer la
continuité et la sécurité du tracé.

Chemin de loisirs cyclable

chemin a suivre, continu, pour aller d’'un lieu a un autre. Il est une
réponse aux besoins de déplacement des cyclistes.

un bon itinéraire conjugue 5 critéres :

Sécurité — cohérence - sans détours inutiles - attractivité - confort de
circulation

b) LE RESEAU D’AMENAGEMENT CYCLABLE

Colmar Agglomération a mis en place un schéma d’aménagement cyclable qui représente jusqu’a 40km de pistes.

Le réseau cyclable de la ville de Colmar est relativement bien développé sur les axes structurants de la commune. Il permet de
relier les espaces centraux aux espaces périphériques soit en site propre soit en espaces aménagés et lignes marquées.

Les solutions permettant de faciliter et sécuriser le déplacement a vélo sont nombreuses et peuvent étre traduites par de
nombreux types d’aménagement et de mesures.

En outre, la loi LAURE du 30 décembre 1996 indique : « a I'occasion des réalisations ou des rénovations des voies urbaines, a
I’exception des autoroutes et voies rapides, doivent étre mises au point des itinéraires cyclables pourvus d’aménagements
sous forme de pistes, marquages au sol ou couloirs indépendants, en fonction des besoins et contraintes de la circulation... » -
extrait du code de I'environnement — article L. 228-2.

Cette loi induit I'intégration d’une réflexion sur la place des cycles dans les aménagements urbains. Il s’agit, en particulier, lors
des démarches et réflexions de renouvellement urbain et de réaménagement des espaces urbains la mise en place de mesures,
installations ou signalisation permettant I'amélioration de la circulation des cycles.

Il est nécessaire d’étre particulierement attentif a la connectivité et I'articulation des axes cyclables les uns avec les autres afin
que le réseau puisse étre continu et lisible dans I'espace urbain.
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Les zones de stationnement payant (source : site internet de la Ville de Colmar)

3.2. LESTATIONNEMENT

a) DES VOITURES

La ville dispose d’une grande offre de stationnement publique ou privée organisée en parking ou le long des voies. Pres de
5 000 places sont gratuites dans différents parkings.

PLACES GRATUITES A COLMAR

SITE TYPE PLACE PMR* ELEC** ELEC PMR
parking Lacarre Silo 387 12 1 1
parking Dreyfus Surface 334 10 1 al
parking Scheurer Kestner Est Surface 129 3
parking Scheurer Kestner Ouest (avec disque) Surface 247 5
parking Saint Joseph Est Surface 76
parking place Haslinger Surface 96 3
parking Manufacture Surface 197 3
parking Magnolias Surface 62 1
place de la Montagne Verte Surface 464 6
rue Turenne Surface 53 2
parking Parc des Expositions Surface 1433 11
parking rue du Tir Nord Surface a5 2
parking rue du Tir centre Surface 112
rue du Tir sud Surface 297 8
rue du Tir sud (avec disque) Surface 18
parking Bleylé Surface 221 6
rue du Logelbach Ouest Surface 59 2
rue du Logelbach Est Surface 106
parking Grillenbreit Nord Surface 121 4
parking Grillenbreit Sud Surface 131 4
parking Chopin (avec disque) Surface 14
parking Chopin Surface 104
parking covoiturage rue de la Semm Surface 35 1
parking covoiturage route de Bile Surface 30
parking covoiturage rue des Carlovingiens Surface 52
parking covoiturage "Orangerie" route de Neuf Brisach Surface 30
parking covoiturage "Liberté" route de Strasbourg Surface 28 2
4931 a8 2 2
* Personnes a mobilité réduite

. Electrique

Les parkings publics payants se répartissent de la fagon suivante :
— Parking de la Mairie 367 places
— Parc de stationnement Rapp 900 places

— Parc de stationnement Lacarre 298 places (dans les niveaux inférieurs, en sus des 387 places gratuites dans les niveaux
supérieurs)

— Parc de stationnement St-Josse487 places

Soit une offre globale de plus de 2 050 places.

Les parkings de co-voiturage (5 sites, aux principales entrées de la ville) offrent une capacité totale de 175 places. Cette offre
gagnerait a étre complétée, les parkings existants étant saturés (notamment Rue de la Semm et Route de Neuf-Brisach).
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b)

LES VOITURES HYBRIDES ET ELECTRIQUES

4 places pour véhicules électriques sont identifiées dans les parkings Lacarre et Dreyfus.

Des bornes de rechargement électrique gratuites sont installées Place du Capitaine Dreyfus, dans le parking souterrain de la
Mairie, dans le parking souterrain de la place Rapp, dans le Parking St-Josse et dans le Parking Lacarre (une dans la partie
gratuite, la seconde dans la partie payante).

Les espaces de stationnement public n’identifient pas de fagon précise les emplacements réservés aux véhicules hybrides,
I’ensemble des places leur étant ainsi accessible.

LES ESPACES DE COVOITURAGE

La charge de trafic lié aux migrations domicile-travail voit le déploiement des systémes de covoiturage de maniere spontanée
depuis plusieurs années déja et ces espaces font aujourd’hui I'objet d’une politique d’accompagnement du département du
Haut-Rhin pour le déploiement de ce type d’espaces.

Le territoire communal présente 5 espaces de covoiturage répartis :

— Route de Bale

— Sur le secteur de la Semm
— Route de Neuf-Brisach

— Rue des carlovingiens

— Route de Strasbourg — rue des Métiers

LE STATIONNEMENT DES VELOS

Le seul aménagement pour le stationnement des vélos est localisé au niveau de la gare pour favoriser I'intermodalité sans
usage de la voiture particuliere. Il propose 50 places en libre-service et 2 parkings fermés, d’une capacité totale de 500 places.

L'offre actuelle permet le stationnement de 50 bicyclettes en libre-service. Deux abris couverts et sécurisés permettent le
stationnement de 500 bicyclettes. Ceux-ci ne sont en revanche accessibles qu'aux usagers du train.
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a)

b)

c)

d)

e)

3.3. Le PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS

Le Plan de Déplacements Urbains présente un programme de 21 actions pour une ville moins polluée, plus accueillante, plus
calme et plus agréable a vivre pour tous.

L’ensemble des actions a été présenté aux partenaires et aux associations en ateliers de travail et en Comité de Pilotage
courant des années 2010 et 2011, avant approbation définitive du projet en juin 2012.

3.3.1. Le programme d’actions du PDU se décline en 5 axes stratégiques :

RESEAU VIAIRE, CIRCULATION, LIVRAISONS (ACTIONS 1 A 4) :

Elles visent a adapter 'aménagement de la voirie aux différents usages et usagers (avec mise en place de jalonnement),
sécuriser et pacifier la traversée des bourgs par la mise en place d’un partage de la voirie, requalifier les entrées de ville et les
pénétrantes et adapter la réglementation sur les livraisons de marchandises.

STATIONNEMENT (ACTIONS 5 ET 6) :

Il est préconisé de faire évoluer la réglementation du stationnement et de mettre en place un contréle plus efficace du
stationnement.

TRANSPORTS COLLECTIFS ET INTER MODALITE (ACTIONS 7 A 11) :

Les actions visent a développer I'offre des transports collectifs urbains, a améliorer la vitesse commerciale des bus, a mettre en
place une navette centre-ville et a développer I'inter modalité ainsi que les parcs relais.

MODES DOUX (ACTIONS 12 A 15) :

Il est prévu de conforter un réseau cyclable structurant et cohérent a I'ensemble du territoire, d’améliorer le stationnement
des cycles et d’analyser la pertinence d’un systeme de « vélos partagés », ainsi que I'amélioration de la qualité des
cheminements piétons.

ACTIONS TRANSVERSALES (ACTIONS 16 A 21) :

Elles visent la mise en place d’un observatoire du PDU, la promotion de I'éco mobilité pour les pendulaires et les scolaires
(accompagnement de démarches Plans de déplacement d’entreprises, Pédibus), I’accessibilité pour les personnes a mobilité
réduite, des actions de sensibilisation de la population sur une mobilité slre et respectueuse de I’environnement, la promotion
de la démarche PDU et la cohérence entre les politiques d’urbanisme et de déplacements.

3.4. PROIJETS ET BESOINS

Les liaisons transversales au sud de la ville doivent étre développées, pour fluidifier le trafic Route de Rouffach et Route de
Béle. Une voie de liaison entre la Route de Wintzenheim et la Route de Rouffach permettrait une redistribution des flux depuis
I'ouest de la ville vers I'autoroute. Ce nouvel axe serait également le support des développements a vocation économique dans
la poursuite du Biopéle.

A I'échelle des quartiers, ce sont les quartiers sud qui doivent faire I'objet d’une réelle ré-articulation viaire, afin de connecter
les différents secteurs (ou amorces de quartiers) entre eux,

Par ailleurs, il manque une transversale sud qui permette de réduire le trafic de transit dans Colmar, en provenance de l'est,
pour rejoindre I'autoroute. Cet ouvrage complétera la rocade contournant la ville.
Des études sur I'opportunité d’un « barreau sud » sont inscrites au Contrat de Plan Etat Région 2015-2020.
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3.5. LES RESEAUX

HOUSSEN

3.5.1. Adduction d’eau potable

4‘,3.

L'alimentation en eau potable de la ville de Colmar est assurée par la Colmarienne des Eaux.
L’eau distribuée est pompée dans la nappe phréatique de la plaine d’Alsace a une profondeur de 50 a 90 métres sur les sites du
Neuland au Sud-Est de Colmar et du Dornig a I'Est de Colmar.

HOLTZWIHR

La distribution de I'eau potable ainsi que la collecte des eaux usées sont assurées par la Colmarienne des Eaux dans le cadre
d’un marché public conclu en 2010. En complément la CAC adhére a plusieurs Syndicats pour les communes suivantes :

— Syndicat Intercommunal des Eaux de la Plaine de I'lll (SIEPI) pour Sundhoffen (eau potable et collecte des eaux usées),
Herrlisheim-Prés-Colmar (eau potable)
— Syndicat Mixte d'assainissement du Vignoble pour Zimmerbach et Niedermorschwihr (collecte des eaux usées)

L’enjeu est de restituer une eau dans le meilleur état écologique possible pour le cours d’eau récepteur, afin de préserver la
qualité de notre environnement.

Ainsi, les montants des programmes sont conséquents dans le but de pouvoir conserver et garantir a chaque usager une
qualité satisfaisante d’alimentation et d’évacuation en eau : chaque année, ce sont au moins 5 millions d’€uros qui sont
investis dans des chantiers de renouvellement ou d’extension des réseaux d’eau potable, d’eaux usées ou d’eaux pluviales.

En 2009, 'achévement de I'opération dite du « Kastenwald » a permis de rendre opérationnels trois forages ayant pour but la
production d’eau potable, qui est pompée a une centaine de metres de profondeur pour étre acheminée — via 9 kilométres de
conduites d’adduction — jusqu’aux 2 sites historiques de production (situés aux lieux—dits Dornig et Neuland).

Colmar agglomération adhere aux organismes ayant pour objet la protection et 'aménagement des cours d’eau du territoire
et, le cas échéant, a des organismes ceuvrant pour la protection du milieu naturel, la valorisation de la nature en milieu urbain,
et la restauration des milieux humides.

Route de Strasbourg

e

o™

’,os\"'?

De fagon générale, Colmar agglomération initie des travaux relatifs a I'amélioration du fonctionnement écologique des milieux
naturels du territoire communautaire tels que, par exemple, la réhabilitation des sources phréatiques du Riedbrunnen :
considéré comme témoin par excellence du réle fonctionnel tenu par les zones humides remarquables, cet endroit est entouré
par une bande forestiere qui abrite de nombreuses especes arbustives typiques, mais qu’il convient d’entretenir car les
embacles asphyxiaient la source et appauvrissaient le milieu aquatique ; I'intervention menée en 2008 a permis de nettoyer la
source et d’élaguer les arbres la bordant, afin d’inscrire I’évolution de ce milieu naturel exceptionnel dans une spirale
d’amélioration écologique. La réouverture de certains secteurs envasés a déja permis |'observation de la reproduction de la
Lamproie de Planner sur les zones de graviers retrouvées a proximité immédiate des sources phréatiques, ce qui constitue une
nouvelle preuve d’amélioration de la biodiversité et un formidable encouragement a persévérer dans la réhabilitation des
zones humides.

HHORBOURGWIHR

Colmar agglomération gere le cours du Muhlbach, d’une part, au fil de I'eau (problemes d’embacles et de niveau des vannes,
médiation auprés de particuliers qui effectuent des travaux sur les berges, par exemple) et, d’autre part, en préparant et en

» ") 4 R f
. 3 < exécutant le programme d’investissement annuel.
Ty S 3 Les éléments de repérage des périmétres de captages d’eau potable sont traités dans I’état initial de I’environnement.
000 forrge

WETTOUSHEIM

hs’ﬂ&" Here, interMap
—

décembre 2015 0 500 1000
sources ;: CA. ; topomap, IGN. ( T 1

Document provisoire du zonage d’assainissement collectif projeté
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Internet et Voix ADSL
+ TV ADSL

10 Wbz - 50 Mkds
2 Mhfz - 10 Mz

Internet et Voix ADSL
+ TV Satellite

110 Mbs - 50 Mz
2 Mifz - 10 Mz
512 Kbz - 2 Mhiz

Internet

Bas dékit

Zones non colorées

Pas ou de trés rares
habitations

Le réseau ADSL — Source : Orange en juin 2013
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3.5.3. Assainissement
La Colmarienne des Eaux est également chargée de la collecte et du traitement des eaux usées.

Le traitement des Eaux usées est délégué au SITEUCE (Syndicat Intercommunal de Traitement des Eaux Usées de Colmar et
Environs) et au Syndicat Mixte de Traitement des Eaux Usées de la Région des Trois-Chateaux pour Wettolsheim, les eaux
usées de Jebsheim et de Herrlisheim-Prés-Colmar étant pour leur part traitées dans une station d’épuration spécifique a
chaque commune et située sur son ban communal.

Le zonage d’assainissement est en cours de finalisation. |l devrait étre approuvé fin mars 2017 par Colmar Agglomération.
Le plan de zonage tel qu’il a été soumis a enquéte publique est décrit dans I’état initial de I’environnement, de méme que les
conditions de desserte et de traitement des eaux usées sur le territoire communal.

3.5.4. Communications numériques

Les zones urbanisées de Colmar bénéficient d’une bonne couverture ADSL. La technologie ADSL est basée sur le transport
d’informations numériques via un fil de cuivre. Plus I'abonné est loin du nceud de raccordement ou du répartiteur
téléphonique, moins le débit dont il bénéficie est élevé.

Le centre-ville ainsi que la zone industrielle au Nord de la ville ont accés a un débit supérieur a 10 Mb/s, les zones
périphériques d’un débit de 2 a 10 Mb/s. Les débits inférieurs a 2 Mb/s sont peu courants sur la commune de Colmar.

Ainsi les colmariens ont un acces aisé aux informations recourant a la technologie ADSL.

Colmar n’est pas encore raccordée a la fibre optique. La fibre optique est une technologie qui propage les informations sous
forme de lumiére. Celles-ci se déplacent plus vite et sur une distance plus importante que par I’ADSL.

De nombreuses antennes émettrices sont présentes a Colmar. |l s’agit essentiellement d’antennes relais de téléphonie mobile.
Les antennes sont réparties sur toute la zone urbanisée colmarienne ; néanmoins, le secteur Sud-Est semble accueillir peu
d’antennes par rapport au reste du territoire.

3.5.5. Lagestion des déchets

La collecte et le traitement des ordures ménageéres sur le territoire de la Ville de Colmar relévent de la compétence de Colmar
Agglomération.

La collecte des déchets ménagers est réalisée en porte a porte une fois par semaine pour deux types de déchets :
— pour les bio-déchets
— pour les ordures ménageres résiduelles, qui ne peuvent faire I'objet d’un recyclage.

Le tri sélectif des déchets recyclables (Verres, papiers, cartons, emballages, aluminium et acier, etc...) est collecté en points
d’apport volontaire répartis sur le territoire communal.

Deux déchetteries permettent I'apport volontaire de déchets spécifiques qui ne peuvent étre récoltés dans la collecte décrite
ci-dessus. Elles ne sont ouvertes que pour les particuliers. Les professionnels sont amenés a prendre en charge leurs filieres de
recyclage ou collecte de déchets.
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Diagramme ombrothermique pour Colmar-Meyenheim (source : Infoclimat)

Distribution de la direction du vent en (%)
Année

NNW - NNE

NW A NE

3

WNW -~ B ENE
e

1'|||' ! (‘, o ﬁ"\-‘.‘_ E

WSW - ESE

SW v SE

S55W S5E

Direction des vents dominants (source : Windfinder)

b)

3.6. L’ENERGIE

3.6.1. Les conditions climatiques

Les caractéristiques climatiques sur le territoire de Colmar correspondent a celles de la région Alsace qui présente un climat de
type semi-continental : les étés sont chauds et les hivers froids et secs.

Protégée d’un co6té par le massif des Vosges et de I'autre par la Forét Noire, la ville de Colmar bénéficie, de plus, d’'un micro
climat di a I'effet de foehn : il s’agit d’une des villes ou il pleut le moins en France.

LES PRECIPITATIONS ET LES TEMPERATURES

Les données sont fournies par le site internet Infoclimat pour la station météo de Colmar-Meyenheim (www.infoclimat.fr) pour
I'année 2015.

Le nombre moyen mensuel de jours de précipitations s’établit, en moyenne en 2015, a 116 jours par an. Les précipitations sont
d’une maniére générale réparties tout au long de I'année méme si le mois de décembre a été plutobt sec.

En 2015, les mois de mai et juin étaient particulierement pluvieux.

La valeur annuelle des précipitations se situe a environ 471 mm/an.

La valeur moyenne annuelle des températures est de 12,3°C. La valeur moyenne mensuelle maximale est de 30,4°C en juillet et
la valeur mensuelle minimale est de -1,5°C en février.

La valeur la plus haute a été enregistrée le 4 juillet (38,7°C) et la valeur la plus basse a été enregistrée le 5 janvier (-7,1°C).

LES VENTS

Les données sont fournies par le site internet Windfinder pour la commune de Colmar (www.windfinder.com) pour I'année
2015.

Sur I'année, le régime des vents est caractérisé par des vents dominants de secteurs Nord-Ouest et Sud.
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Société Colmarienne de Chauffage Urbain

RESEAU DE DISTRIBUTION
[ arrivée vapeur de PUTDCE B réseau eau surchauffée

=] Réseau basse température

Chauffage Urbain — Réseau de distribution (source : SCCU)

Unité de valorisation énergétique

@
! P Y Etectricie

Chaleur

Fonctionnement d’une unité ou d’un centre de valorisation énergétique (source : SIAVED)

3.6.2. Le réseau de chauffage urbain et le centre de valorisation énergétique

La Ville de Colmar est dotée d’'un réseau de Chauffage Urbain exploitée par la Société Colmarienne de Chauffage Urbain
(sccu).

Ce réseau assure le chauffage de I'équivalent de 16 000 logements.

Depuis la Centrale Thermique, située Rue Henry Wilhelm, un réseau d’eau surchauffée (180°C) d’une longueur de pres de
16km alimente les différentes sous-stations des batiments essentiellement au Sud et Sud-Est de la Centrale Thermique.

En 2011, la création d’une sous-station supplémentaire, assurant la production d’une eau a 100°C, a permis d’étendre le
réseau de Chauffage Urbain vers le Sud du territoire.

La production d’eau chaude réalisée par la Centrale Thermique est assurée par 5 chaudiéres. Les énergies utilisées sont :
— lefuel;

— legaz;

— la biomasse (bois) ;

— lavapeur.

La vapeur provient de l'incinération des ordures ménageres du Centre de Valorisation Energétique qui transforme sous forme
d’énergie les déchets ménagers de 89 communes groupées autour de Colmar.

Ainsi I'énergie produite pour incinérer les 80 000 tonnes de déchets ménagers annuels est récupérée puis transmise a la
Centrale Thermique par I'intermédiaire d’une canalisation d’environ 5km.

Cette récupération d’énergie correspond a environ 60% de I'énergie nécessaire au réseau de Chauffage Urbain.

3.6.3. Les énergies ou ressources naturelles disponibles

LES PRINCIPAUX COMBUSTIBLES DE CHAUFFAGE

Le combustible utilisé majoritairement pour le chauffage est le gaz naturel.
La société VIALIS gére les réseaux et assure I'alimentation en gaz naturel de toutes les rues principales de la Ville.
Cette société assure également la fourniture de I'électricité.

Le Chauffage Urbain, I’électricité et le fuel sont également utilisés comme mode de chauffage.

4 ™

® Chauffage urbain

mGaz de ville ou de réseau

= Fioul

m Electricité

mGaz en bouteilles ou citerne

u Autre

AN 4
Principaux combustibles de chauffage (source : INSEE 2012)
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Installation de panneaux photovoltaiques (photo : OTE Ingénierie)
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de Feau dans la nappe

Pompe immergée

Principe de I'aquathermie (source : HESPUL)

b)

Réalisation - Conceplion :

ARS Alsace! SRE

Sources :

ARS Alsace

2 IGN 2012 Scan 250
Juillet 2014

OTE INGENIERIE

Captages d'eau potable
@  non précisé
caplage projete

forage zone_Surveillancedl

D Zone_Moyanna_HCH_Sup_0.1

D zone_restrictonE8

- sites_pollues_restrictionS8

I:l sites_pollues_reconvertists
FRI

D zone_Surveillanc 1Rl Projets

D Zone_Muyenne_@MJ

I:] zone_restri-mionGD PPR Projets

= sites_polluss_resinction e

[ sites _pcllues_ret;w-sdm Projets

PRI Pésimetre da profection immédiate
PPR : Périmiire de protaction rapprochiae
FPE : Périmalre de prolection dloinnde

negatif
plus en service

prise en riviers

00 oe

SHOUFCE

LE SOLAIRE

Les énergies renouvelables sont également exploitées a Colmar par I'intermédiaire :
— de panneaux solaires thermiques généralement utilisés pour la production d’eau chaude sanitaire ;

— de panneaux solaires photovoltaiques utilisés pour la production d’électricité.

c) L'Eau

La présence de la nappe phréatique sub-affleurante en particulier dans le secteur des maraichers a permis le développement
de I'aquathermie comme mode de chauffage.

L’eau de la nappe phréatique est prélevée a une température de 10-12°C constante tout au long de I'année. Les calories de
cette eau sont prélevées par une Pompe A Chaleur (PAC), I'eau est ensuite rejetée dans la nappe a une température d’environ
4°C en hiver.

Ces installations performantes peuvent, si elles sont trop nombreuses, créer un conflit de voisinage en diminuant les
rendements.

De plus, le secteur des hopitaux ne permet pas le captage des eaux de la nappe méme pour les installations de chauffage suite
a une pollution des eaux, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral 1.2015.ARS-SRE du 4 juin 2015, portant
restriction de certains usages de |'eau de la nappe phréatique sur les portions de territoires des communes de Wintzenheim et
Colmar (cf. carte dessous).
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3.6.4. Efficacité énergétique

a) THERMOGRAPHIE

Des thermographies aériennes ont été réalisées sur Colmar.
Elles permettent de mettre en évidence les déperditions énergétiques des logements et de disposer d’une information
concernant I'état d’isolation de la toiture.

Les couleurs représentées montrent les déperditions de chaleur constatées au niveau de la toiture :

. Excessive
. Forte

Modérée

W v
. Trés faible

. Non perceptible / Nulle

Il est précisé que ces résultats peuvent étre modifiés en fonction de I'occupation des logements. Effectivement, un logement
non occupé et non chauffé a pas ou peu de déperditions méme si il est mal isolé.

Les constructions rue de la Croix sont plutot récentes et les résultats montrent que les déperditions au niveau de la toiture sont
en général faibles.
Les constructions récentes, soumises a des reglementations thermiques exigeantes, sont bien isolées et donc peu déperditives.

L’avenue de Rome est une zone de grands collectifs construits dans les années 1970.

On constate que les déperditions sont considérées comme modérées a fortes.

La premiére réglementation thermique date de 1974 (avec application en 1975), tous les batiments construits avant cette date
sont en général trés énergivores.

De plus, dans les batiments collectifs, les toitures sont en général des toitures terrasses exposées aux intempéries qui
dégradent les isolants mis en ceuvre plus rapidement.

4 Ces batiments nécessiteraient une rénovation énergétique.
4

eme

La rue Voltaire située dans le quartier allemand est composée de belles villas datant du début du 20~ siécle.
Les résultats satisfaisants de la thermographie montrent que des rénovations énergétiques efficaces ont été engagées.

Thermographie — Rue Voltaire (source : Grand Pays de Colmar)
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Smartflower installée a Holtzheim (photo : OTE Ingénierie) Arbre a vent (source : Newwind)

-

Fonctionnement d’une route piézoélectrique (source : Innowattech)

a)

b)

c)

Le Centre-Ville composé de constructions d’époques différentes montrent clairement que les batiments sont mal isolés.
Toutefois, certains batiments ont bénéficié de travaux d’isolation.

3.6.5. Pistes d’amélioration
L'utilisation des énergies renouvelables ou la récupération d’énergie permet de réduire les consommations et de limiter les
émissions de gaz a effet de serre.

Quelques exemples sont présentés ci-apres.

LA SMARTFLOWER

La Smartflower, commercialisée par ERDF, comprend 18m? de panneaux photovoltaiques.
En fonction de ses coordonnées GPS, la Smartflower se déploie, se replie et suit le soleil tout au long de la journée.
Elle mesure environ 5 métres de haut.

L’électricité produite ne peut étre stockée avec ce type d’installation. Ce fonctionnement en autoconsommation est donc a
prescrire aux batiments et équipements publics occupés majoritairement en journée (bureaux, cantines scolaires etc...).

Les premiers résultats montrent une performance supérieure d’environ 25% par rapport a une installation photovoltaique fixe.

L’ ARBRE A VENT

L'arbre a vent est un arbre en acier de 8 a 10 m de haut et de 5,5 a 7,5 m de diametre équipé d’environ 70 mini-éoliennes en
forme de feuilles pour capter I'énergie du vent.

Il peut alimenter jusqu’a 15 réverberes LED.

Sa conception est prévue pour résister aux tempétes.

L’arbre a vent est de plus, moins bruyant qu’une éolienne domestique classique.

LA ROUTE PIEZOELECTRIQUE

Ce type de dispositif est une route avec générateurs piézoélectriques intégrés qui transforment une partie de I'énergie utilisée
pour déformer I'asphalte en énergie électrique. Elle peut renvoyer I'électricité produite dans le réseau électrique ou bien
alimenter directement les besoins locaux comme |'éclairage public.

Les capteurs sont disposés de fagon a ce qu’ils puissent capter le plus d'énergie mécanique possible c’est-a-dire en paralléle
afin d’obtenir une tension maximale plus élevée.

La contrainte mécanique que la pression exerce sur un matériau piézoélectrique génere des charges électriques. L'énergie
électrique engendrée est stockée dans des batteries.

Ce type d’installation, pour étre efficace, est a prévoir sur un réseau routier avec une fréquence de passage d’au minimum 600
véhicules/jour.
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e) LA CLOACOTHERMIE

Le principe est de récupérer la chaleur des eaux usées invariablement comprise entre 12 et 20° pour chauffer en hiver et
éventuellement rafraichir en été.

Un échangeur de chaleur est placé a lintérieur du collecteur d’eaux usées pour récupérer les calories et alimenter
généralement une pompe a chaleur.

Ce systéme peut étre mis en place pour les projets de grande envergure uniquement avec un besoin de chaleur supérieure a
8 000 MWh/an.

Principe de la cloacothermie (source : Suez Environnement)
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3.7. LES EQUIPEMENTS

3.7.1. Niveau d'équipement de la Ville

La base permanente des équipements (BPE) de I'INSEE est destinée a fournir le niveau d'équipement et de services rendus sur
un territoire a la population.

En 2014, la Base Permanente des Equipements se compose de 178 types d'équipements répartis en 7 grands domaines :
services aux particuliers ; commerces ; enseignement ; santé ; transports et déplacements ; sports, loisirs et culture ; tourisme.

Parmi eux, 99 équipements ont été retenus et répartis en trois gammes pour caractériser le niveau d'équipement d'un
territoire :

— gamme de proximité (30 équipements) ;
— gamme intermédiaire (34 équipements) ;

— gamme supérieure (35 équipements)

Elles traduisent une hiérarchie dans les services rendus a la population. La gamme de proximité rassemble les services les plus
présents sur le territoire comme les écoles, les médecins généralistes ou les boulangeries. La gamme supérieure regroupe des
équipements plus rares comme les lycées, les établissements hospitaliers ou les hypermarchés. On retrouve dans cette gamme
de nombreux équipements de santé ou sociaux. Enfin, a mi-chemin, la gamme intermédiaire rassemble des services comme les
colleges, les opticiens ou les supermarchés.

Une commune est considérée comme pdle de services de proximité, intermédiaires ou supérieurs si elle dispose d’au moins la
moitié des équipements et services de la gamme correspondante.

Au regard de ce classement, la ville de Colmar dispose de I'ensemble des équipements qui entre dans la définition des
différentes gammes de services.
Colmar constitue donc un poéle de services supérieurs.

La ville totalise

— 22,42 équipements de proximité pour 1000 habitants (contre 20,27 pour la moyenne départementale et 24,96 pour la
moyenne nationale) ;

— 8,62 équipements intermédiaires pour 1000 habitants (contre 5,17 pour la moyenne départementale et 5,92 pour la
moyenne nationale) ;

— 3,11 équipements supérieurs pour 1000 habitants (contre 1,55 pour la moyenne départementale et 1,81 pour la moyenne
nationale) ;

et présente donc trés bon niveau d'équipements et de services, a I'exception des services de proximité (mais qui sont
compensés par les services de rang supérieur).
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3.7.2. Les équipements administratifs

Sur son territoire, Colmar dispose d'équipements d'envergure accueillant des services publics répondant a son statut de chef-
lieu du département du Haut-Rhin.

En termes culturels, sportifs et de loisirs, la Ville dispose de nombreux équipements, supports de manifestations de dimension
nationale, voire internationale (Festival International de Musique, Festival du Cinéma, ...).

En effet, avec une trentaine de structures (théatres, salles de concert, ...) et quelque 120 associations, ce sont des centaines
d’événements artistiques et culturels qui ont lieu tous les ans. Le monde sportif n’est pas en reste avec 145 associations
représentants 58 disciplines différentes, et de trés nombreux équipements.

On relévera notamment :

— La préfecture ;

— La cité administrative regroupant les institutions de I'Etat ;
— L’hotel du département ;

— Le tribunal d’Instance et de Grande Instance ;
— La Cour d’Appel ;

— Les archives municipales ;

— Lagendarmerie;

— L’hotel de police ;

— LeSDIS68;

— Lescasernes;

— Lesiege de Colmar Agglomération, ...

3.7.3. Les équipements culturels

L'offre culturelle colmarienne est particulierement riche et diversifiée. Elle s'appuie sur :

— cing musées (le Musée Unterlinden qui a bénéficié récemment d’une extension (nouveau batiment, réhabilitation complete
des anciens bains municipaux, création de salles souterraines reliant les deux ensembles) avec découvrement du canal du
Sinnbach, le Musée Bartholdi, le Musée d'Histoire Naturelle et d'Ethnographie, le Musée animé du jouet et des petits
trains, le Musée des Usines municipales) ;

— des équipements consacrés a l'art contemporain (I'Espace d'art contemporain André Malraux et le Grillen dévolu aux
musiques actuelles) ;

— le Parc des Expositions ;

— le Théatre Municipal ;

— le Koifhus ;

— la Salle de Spectacles "Europe" ;

— le Grillen, consacré aux musiques actuelles ;

— le Péle Media Culture Edmond Gerrer et son réseau de quatre bibliotheques ;
— la Comédie de I'Est ;

— L'Opéra national du Rhin ;

— le Conservatoire a Rayonnement Départemental.

Ces équipements contribuent aux échanges et a la diffusion des connaissances.
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Structures d’accueil petite enfance (source : Ville de Colmar)
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A I'échelle des quartiers, plusieurs équipements permettent de répondre aux besoins des habitants :
— Salle des Familles,

— Salle "Les Catherinettes"

— le Centre Europe, le Club des Jeunes, ...).

3.7.4. Les équipements de proximité

LES ASSISTANTES MATERNELLES

La Ville propose un service de Relais Assistantes Maternelles.

Dédié a la petite enfance, il offre un ensemble de services aux assistantes maternelles, aux enfants qui leur sont confiés et aux
parents employeurs.

Ce lieu d'information, d'écoute, d'échange et d'accompagnement a pour but d'assister les parents comme les assistantes
maternelles, dans les démarches (recherche d'un mode de garde, informations législatives, médiation en cas de conflits,
informations sur la demande d'agréments...).

L’ ACCUEIL ENFANCE/PETITE ENFANCE
Plusieurs structures communales accueillent les tout-petits. Des structures associatives et privées complétent I'offre.
Mini-créches / Créches Multi-accueil Halte-garderie / Jardin d’enfants
Structures communales 2 4 1
Structures associatives 2 3 1
Structures privées 2
6 7 2

~

Leur localisation sur le territoire montre une sous-représentation dans les secteurs les plus au sud.

LES ECOLES ET COLLEGES

La ville de Colmar gére
— 22 écoles maternelles, accueillant 1 850 enfants
— 12 écoles élémentaires, qui accueillent environ 3 180 éléves, auxquelles s’ajoutent 2 écoles privées (1 200 éléves)

La localisation des écoles n’est pas également répartie sur le territoire communal. En effet, certains secteurs sud de la ville
ainsi que les quartiers ouest sont moins bien desservis. Les évolutions urbaines envisagées devront prendre en compte les
besoins complémentaires induits par ces nouveaux quartiers.

Quatre colléges publics et trois colleges privés sont implantés sur le territoire communal :
— Lecollége Hector Berlioz

— Lecollege Moliére

— Le college Pfeffel

— Le college Victor Hugo

— Lecollege de I'Assomption

— Lecollege St-André

— Lecollege St-Jean
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d) LESLYCEES

La ville compte sur son territoire six lycées, quatre lycées publics et 2 lycées professionnels :

— Le lycée Bartholdi : filieres générales (scientifique, économique et social, littéraire et AbiBac) et technologiques (Sciences et
Technologies du Management et de la Gestion, Sciences et Technologies de la Santé et du Social et Sciences et
Technologies de Laboratoire) et des cursus technologiques (management et gestion)

— Le lycée Camille Sée : filieres générales (scientifique, économique et social, littéraire) et technologiques (management et
gestion, ...) ainsi que des filieres longues (Bac + 2, Bac + 3 et Bac + 4 en compatibilité et gestion)

— Le Lycée polyvalent Blaise Pascal — qui comprend une Section d’enseignement professionnel, propose des filieres générales
(scientifique, économique et social et littéraire) ainsi que des cursus technologiques autour des métiers de la santé et du
social, de I'industrie et du développement durable). Il offre en outre des filieres professionnelles (Bac Pro et CAM dans les
métiers de l'industrie et du social).

— Le Lycée polyvalent Martin Schongauer est un lycée d’enseignement professionnel. Il propose des filieres technologiques
(management et gestion), professionnelles (Bac Pro commerce, vente, gestion) et des CAP dans les métiers du commerce.

— Le lycée privé Saint André, qui propose des filieres générales (scientifique, économique et social, littéraire et AbiBac) et
technologiques (Sciences et Technologies du Management et de la Gestion, Sciences et Technologies de la Santé et du
Social et Sciences et Technologies de Laboratoire)

— Le Lycée professionnel privé Saint André (Gestion Administration, Commerce, Accompagnement soin et service a la
personne, Systemes électroniques et numériques, Optique-lunetterie)

3.7.5. Les équipements universitaires —I'l.U.T.

L'Institut Universitaire de Technologie de Colmar accueille plus de 1300 étudiants dans 6 départements (carriéres juridiques,
génie biologique, génie thermique et énergie, hygiene sécurité environnement, réseaux et télécommunications et techniques
de commercialisation. Le campus du Biopdle accueille le département génie biologique, les 5 autres étant accueillis sur le site
du Grillenbreit.

Il dispense des formations professionnalisantes de Bac+2 (DUT) a Bac+3 (Licence Professionnelle), tant scientifique,
commerciale, juridique que technologique.

L'IUT de Colmar a aussi une activité de recherche trés développée. Trois laboratoires habilités sont hébergés a I'Institut : le
CERDACC, le GRPHE et le GRTC.

3.7.6. Les équipements sportifs et de loisirs

— Colmar Agglomération assure la gestion de la base nautique implantée sur le site d'une ancienne graviere. Situé au nord de
la ville, ce grand complexe de loisirs peut ainsi accueillir entre 100 000 et 135 000 visiteurs par saison avec une moyenne
journaliere de 1 500 personnes.

— Le Parc des Expositions accueille des spectacles, des séminaires, des congrés et des expositions.
— La piscine Aqualia

— Le Stade nautique

— La piscine Jean-Jacques Waltz

— La patinoire

— Une salle d’escrime

— Un skate-park

— Le port de plaisance.

Les associations qui rythment au quotidien la vie de la cité contribuent a animer ces équipements.
Ainsi, de nombreuses disciplines sportives et culturelles sont représentées a Colmar.
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3.7.7. Les équipements de santé

Colmar accueille un dispositif de santé important, qui s’inscrit dans une mutualisation de I'ensemble du dispositif a I'échelle du
Centre Alsace (en lien avec Sélestat notamment). Il s’articule autour :

— des Hopitaux Civils de Colmar, Avenue de I'Europe
— du Parc « Pole Femme Mére Enfant » (rue du Stauffen), dont la relocalisation est en cours sur le site de I'hopital Pasteur

— du Groupe Hospitalier du Centre Alsace (regroupant I’'hopital Albert Schweitzer localisé Avenue d’Alsace et la Clinique du
Diaconat, localisée Rue Charles Sandherr)

De nombreux professionnels de santé exercent également sur le territoire communal.

L’ensemble de ces équipements vise a répondre aux besoins d’un territoire tres large.

3.7.8. Les équipements cultuels et les cimetiéeres

La ville compte une vingtaine de lieux cultuels chrétiens, dont la Collégiale St-Martin et I'église des Dominicains.
La synagogue de Colmar le siege du Consistoire israélite et du grand Rabbinat du Haut-Rhin.

La commune compte deux lieux de culte musulman.

Le cimetiere du Ladhof permet d'assurer I'inhumation des défunts.

3.7.9. Les équipements touristiques et de loisirs

Le tourisme est un réel atout pour I'économie locale, porté par un patrimoine historique et architectural de grande qualité, et
par des manifestations de rayonnement régional, national, voire international (Foire aux Vins, Marché de Noél, Festival
International de Musique Classique, ...).

En effet, Colmar, « capitale des vins d'Alsace », a préservé l'intégralité de ses richesses architecturales, du 13e siecle a nos
jours, ce qui en fait un centre historique trés riche avec ses monuments prestigieux tels que la maison Pfister, le Koifhus, la
maison des Tétes, la Collégiale Saint Martin et ses quartiers pittoresques de la Petite Venise et des Tanneurs.

C'est a ce titre que la Ville de Colmar a été classée « station de tourisme » par décret du 8 décembre 2014.

Toutefois, malgré une offre d’hébergement importante, et une fréquentation continue, la durée moyenne de séjour est
relativement courte.
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4. Le bilan de I'application du Plan d’Occupation des Sols

a)

Le territoire colmarien est actuellement, hors des limites du Secteur Sauvegardé, couvert par le Plan d’Occupation des Sols,
approuvé le 15 Juin 1992. Ce document a fait I'objet de plusieurs procédures de modification.

A partir du 22 janvier 2007, le Plan d’Occupation des Sols a été remplacé par le Plan Local d’Urbanisme approuvé.
La délibération du Conseil Municipal approuvant le P.L.U. a été annulée par le Tribunal Administratif le 10 mai 2011.

Cette annulation a de fait entrainé I'application des dispositions d’urbanisme précédemment en vigueur, a savoir le Plan
d’Occupation des Sols, issu des dernieres rectifications (révision allégée) approuvées le 19 décembre 2005.

Les dispositions du P.0.S. ont donc produits des effets directs sur I'évolution de Colmar en deux périodes distinctes :
— du 15 juin 1992 au 22 janvier 2007,
— etdu 11 mai2011acejour.

Les dispositions du P.L.U. annulé ont, quant a elle, produit des effets du 22 janvier 2007 au 10 mai 2011. Celles-ci sont
analysées ci-aprés. Le bilan du P.O.S. est décliné a partir du titre 3.2. « Le Plan d’Occupation des Sols — le zonage et le
réglement » qui suit.

4.1. LES EFFETS DU PLAN LOCAL D’URBANISME JUSQU’A SON ANNULATION

Articulé autour d’'un objectif global de renouvellement urbain et de préservation de la qualité architecturale et de
I’'environnement, le P.L.U. décline les axes de I’évolution de Colmar autour de 5 grands principes figurés dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable :

— Assurer le développement équilibré de la Ville

— Mettre en valeur les potentiels du cadre de vie de Colmar
— Renforcer I'image de marque de la Ville

— Coordonner les transports et les déplacements

— Maitriser les pollutions et les nuisances.

Chacun de ces axes est décliné en orientations. Certaines d’entre elles ont donné lieu, au cours de la vie du P.L.U., a des
traductions concretes sur le territoire colmarien.

ASSURER LE DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DE LA VILLE

Il s’agissait, au travers de la maitrise et de I’encadrement du développement urbain de Colmar, de diversifier I'offre en
logements, de promouvoir le renouvellement urbain et la densification, et d’offrir de nouveaux espaces aux candidats a la
construction.

Sur ces aspects, les outils réglementaires mis en ceuvre se déclinent différemment pour les zones déja largement urbanisées,
classées en zones UA, UB, UC et UD, et pour les secteurs dits « d’extension » correspondant a des secteurs déja tres
partiellement batis et a des secteurs d’extension classiques.
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Extrait du PLU et superposition de la photo aérienne récente, montrant 'urbanisation partielle du secteur AUb, de part et
d’autre du Scherersbrunn-Weg, a I’est de la Lauch.
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Extrait du PLU et superposition de la photo aérienne récente, montrant I’'urbanisation partielle du secteur AUb, de part et
d’autre de la Route de Bdle, en entrée sud de la Ville, et du secteur AUc3, n’ayant pas fait I'objet d’opérations sur la base du
PLU.

Le secteur AUa destiné a un espace réservé aux gens du voyage, a été urbanisé.

Les secteurs AUb et AUc, urbanisables sous conditions (et notamment sous réserve de la réalisation progressive des
équipements, ainsi que dans le respect des Orientations d’Aménagemen)t, ont été tres partiellement urbanisés.

Trois secteurs AUb étaient identifiés au P.L.U. :
— l'unlocalisé de part et d’autre de la Route de Bale, au sud de la Ville,
— le second, situé a I'est de la Lauch, au sud de la ville, de part et d’autre du Scherersbrunn-weg/chemin de la Speck,

— le troisieme a I'ouest de la ville, en limite avec Wintzenheim (enserré entre les limites communales et le carrefour giratoire
de la Route de Wintzenheim et la Rue du Tiefenbach).

Les secteurs AUb de la Route de Bale et du Scherersbrunn-Weg ont été partiellement urbanisés, alors que le secteur de la
Route de Wintzenheim n’a que peu évolué.

Il convient de relever que I'annulation du P.L.U. a conduit a un reclassement en zone NA strict et, pour partie, en secteur NAe,
du secteur de la Route de Bale, limitant ainsi tres fortement les possibilités d’évolution du site.

Le secteur du Scherersbrunn-Weg/chemin de la Speck a été reclassé en zone NC, trés limitant pour la construction a vocation
résidentielle.

Le secteur de la Route de Wintzenheim a été reclassé en zone NAd, laissant des possibilités d’évolution du secteur.

Sur les 8 secteurs AUc, essentiellement localisés au sud de la ville, et destinés a une urbanisation a court ou moyen terme, tous
n’ont pas été urbanisés dans la période d’application du P.L.U. En effet, seuls les secteurs AUc5 (localisé entre la Rue du ler
Cuirassier et la Rue des Aunes) et AUc8 (au sud de I’Avenue de Lorraine) ont été urbanisés.

Les autres sites retenus par le P.L.U. n"ont pas été urbanisés : les secteurs AUcl et AUc2 (depuis redevenus zone NC, fortement
concernés par des implantations maraichéres), le secteur AUc3, redevenu zone NA, le secteur AUc4 (également destiné a étre
urbanisé dans le P.0.S. redevenu applicable), le secteur AUc6 (classé en zone NCb au PQOS), le secteur AUc7 de la Croix Blanche,
fait actuellement I'objet d’un projet d’urbanisation en cours d’étude.

Le P.L.U. prévoyait en outre des zones AUs, destinées a une urbanisation a plus long terme, dont I'ouverture a I'urbanisation
était conditionnée a une modification ou une révision simplifiée du P.L.U. Les zones AUs localisées au sud et au sud-est de la

ville sont destinées a une urbanisation ultérieure a vocation principale d’habitat. L’annulation du P.L.U. a conduit a un
classement en zone NC et NCb de ces secteurs.

En matiére économique, le P.L.U. se voulait étre un outil permettant de garantir la vitalité du territoire, dans I’ensemble des
segments (industrie, secteur tertiaire, commerce et artisanat, services). Afin de permettre I'accueil de nouveaux emplois, le
projet communal a défini des sites de développement :

— Le site du Biopdle, classé en zone UY a vocation économique,

— Lesite de I'aérodrome, classé en zone UYe.

Le site du Biopole, classé pour partie en zone UY, a permis I'implantation de batiments complémentaires dans le prolongement
de ceux existants, le site de I'aérodrome a permis I'implantation d’unités économiques de dimensions importantes. A noter
gu’au P.0O.S. en vigueur, le secteur du Biopdle est classé en secteur NAc, celui de I'aérodrome en secteur UYe (issu d’une
modification du P.0.S.).

De plus, deux sites classés en zone AUs ont été définis pour une urbanisation a vocation économique a plus long terme, I'un
dans le prolongement du Biopdle, et le second localisé a I’est de I'autoroute et de la zone industrielle nord. Ces deux sites sont
aujourd’hui classés en zone NC au P.O.S. en vigueur.
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b)

c)

Le secteur de la Lauch, dans le P.L.U. annulé (a gauche) et dans le P.O.S. en vigueur

d)

METTRE EN VALEUR LES POTENTIELS DU CADRE DE VIE DE COLMAR

Cet objectif vise la valorisation du patrimoine urbain, le développement des espaces verts et des espaces de proximité (espaces
publics, jardins familiaux, parcs urbains...), une plus grande lisibilité des cours d’eau, notamment au travers de la création de
continuités paysagéeres et physiques, la protection des espaces naturels remarquables.

Le P.L.U. a retraduit cette volonté au travers de l'inscription en Espaces Boisés Classés des grands espaces boisés a I'extérieur
de la Ville (forét du Neuland, foréts a I'ouest et au nord de la Ville), mais également a l'intérieur de I'espace urbain. Des
secteurs de parcs (publics ou privés, tels celui du Centre « Mere-Enfant »), d’ilots verts (au sud de la Préfecture), sont
également protégés par ce biais.

Les abords de la Lauch sont préservés par un classement au titre des Espaces Boisés Classés, en partie sud du territoire
communal, dans le secteur des Erlen. A noter que dans le P.0.S. en vigueur, la protection au titre des E.B.C. n’intervient plus. La
partie sud ne fait I'objet d’aucune protection particuliere (au titre des E.B.C.) et est classée en zone NCb.

Cette orientation visait également a respecter les ressources économiques du sol : 'objectif était d’identifier la présence
importante de maraichers au sud-est de la ville. Les constructions maraichéres y sont importantes, mais c’est également un
secteur soumis a une forte pression de l'urbanisation. La ville a souhaité y définir un dispositif réglementaire adapté. En
I'occurrence, cela s’est traduit par la définition de zones AUb et AUc essentiellement au nord de la voie ferrée, et par des
secteurs AUs au sud de cette méme voie (et un secteur AUc6 a 'est de la Route de Rouffach). Il convient de noter que le
classement des terres maraicheres en zone AUb ou AUc ne permet pas de garantir la pérennité des exploitations maraicheres,
mais affirme (comme le précise le P.A.D.D.) le développement de la constructibilité.

Au P.0.S., ces secteurs maraichers ont retrouvés leur vocation initiale (zone NCb, que le réglement identifie comme secteur a
vocation maraichére).

RENFORCER L'IMAGE DE MARQUE DE LA VILLE

L'objectif de cet axe est de s’appuyer sur la richesse du patrimoine architectural et urbain pour soutenir I'attractivité
touristique de la ville, notamment au travers de I'offre d’hébergement.

Le développement d’équipements structurants (dans le secteur des Anciens Abattoirs, la gare, ...) ainsi que d’équipements
d’enseignement supérieur ont été rendus par le zonage et le reglement du P.L.U. La réalisation de la base nautique au nord de
la Ville (en limite avec Houssen, et la ZI nord) s’inscrit dans cet objectif. A cet effet, des emplacements réservés ont été prévus
dansle P.L.U.

L'amélioration de la qualité des entrées de ville s’est traduite par des marges de recul le long de la Route de Strasbourg (au
nord), de la Route de Rouffach (au sud-ouest), de la Route de Béle (au sud-est), de la Rue du Ladhof (a I'est et en fagade est de
la zone industrielle nord), de I’Avenue de Lorraine (a I'ouest), de I'’Avenue Joseph Rey vers I'autoroute (en limite sud de la zone
industrielle nord).

COORDONNER LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Dans ce domaine, le P.L.U. a notamment mis en place des emplacements réservés permettant la réalisation de nouvelles voies.
Il s’agissait plus particulierement de la finalisation de la liaison est-ouest appelée « rocade ouest », correspondant a I’Avenue
de Lorraine. Les aménagements de voirie ont été réalisés.

Au sud de la ville, une voie de contournement est prévue, reliant la Route de Wintzenheim a la Route de Rouffach, via la Route
de Wintzenheim, puis organisant des liaisons interquartiles vers la Route de Bale. Ces dernieres s’appuient sur des
emplacements réservés prévus dans les zones AUc6 (en bordure de la route de Rouffach), et les zones AUs et A, au sud de la
voie ferrée. Ces voiries n’ont a ce jour pas été réalisées. Dans le P.0.S. remis en vigueur, seule la jonction entre Wintzenheim et
la Route de Wintzenheim est inscrite en emplacement réservé.

Le P.L.U. prévoit en outre des dessertes interquartiers. Les cheminements doux ne sont pas explicitement prévus en termes
d’emplacements réservés. lls sont néanmoins réalisés dans le cadre des aménagements de voirie, en fonction de la localisation
des voies et de leur position dans la hiérarchie des voies définie par la Ville dans sa gestion quotidienne.
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e) MAITRISER LES POLLUTIONS ET LES NUISANCES

Les orientations visant

* 3 assurer une alimentation en eau potable de qualité,
* apoursuivre le renforcement du réseau d’assainissement,
* arespecter les zones inondables, a limiter la pollution et

* aréduire les nuisances

s’inscrivent dans le prolongement des actions déja engagées par la ville.

Concernant plus particulierement le renforcement du réseau d’assainissement, ont été classés en zone U (UC et UD) ainsi
qu’en zone AUb et AUc, des secteurs non desservis par un réseau suffisant. Ce classement a posé néanmoins des difficultés
dans la définition des réelles possibilités de constructibilité de ces secteurs.
Cette question est également posée pour les UC et UD du P.O.S. en vigueur.

4.2. LEPLAN D’OCCUPATION DES SOLS - LE ZONAGE ET LE REGLEMENT

Le Plan d’Occupation des Sols approuvé a fait I'objet de 9 procédures de modifications (la derniére a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal du 21 septembre 2015), visant a adapter le document initial a I’évolution du territoire, a
I'ajuster au regard de difficultés d’application, et a permettre des projets nécessaires pour la collectivité.

L’analyse qui suit porte sur le document en vigueur a l'issue de ces différentes procédures.

Le territoire communal est divisé en zones urbaines et naturelles.

Les zones urbaines recouvrent une large part de I’enveloppe batie de la ville, en identifiant de fagon spécifique :

La zone de « centre urbain », classée en zone UA, et identifiant un tissu de « coeurs d’ilots » classés en zone UAa, et un tissu
mixte, classé en zone UADb,

La zone ou I'habitat collectif est prédominant, classée en zone UB, laquelle identifie plus particulierement les grands
ensembles immobiliers (UBm) et un secteur d’éco-quartier (UBe),

La zone d’habitat mixte sous forme de petits collectifs ou de logements groupés, de services et de commerces de quartier
(UC). Le quartier allemand y est repéré par un classement en zone UCa,

Une zone oU I'habitat individuel et les petits collectifs dominent (UD), identifiant en outre un secteur peu dense (Uda) et un
site d’accueil de nomades sédentarisés (UDb),

Les zones a dominante économique (UY), identifiant 7 secteurs spécifiques (activités de grandes emprises en UYa, secteurs
ol les commerces et les bureaux sont interdits (UYb), secteur en bordure de I'autoroute A35 (UYc), les emprises
ferroviaires (UYf), les activités aéronautiques (UYg), les activités compatibles avec les contraintes aéronautiques (UYe) et un
secteur soumis a des régles de hauteur particuliéres (UYh).

L’objectif poursuivi par cette division du territoire urbain est la définition de régles visant une évolution progressive de la ville,
dense au centre et moins dense dans ses limites extérieures.

Les zones naturelles regroupent :

Les secteurs d’extension de la ville a court et moyen termes (NAa, NAbe, NAc, NAd, et NAe), ainsi que les secteurs
d’urbanisation a plus long terme (NA)

Les zones agricoles NC, distinguant les secteurs viticoles NCd et les secteurs a vocation maraichére (NCb),

Les zones naturelles de protection des sites et des paysages ND, repérant un secteur d’accueil d’'aménagements et de
constructions liés aux activités collectives de sport et de loisirs (NDa) et un secteur destiné a des aménagements et
constructions nécessaires au fonctionnement d’un refuge pour animaux.
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4.2.1. Lereglement

Les dispositions réglementaires mises en ceuvre visent a favoriser l'intégration des nouvelles constructions et des nouvelles
opérations dans le tissu bati environnant.

Elles ont également pour objectif de favoriser I'activité économique (industrielle, tertiaire, commerciale, de services...) dans
des zones dédiées, et de préserver le potentiel agricole.

Les sites naturels font également I'objet d’une protection particuliere par un classement en zone ND largement inconstructible.

Ces objectifs généraux ont notamment visé a privilégier la densité batie en bordure de voie et la préservation des arriéres de
parcelles, cette densité devant étre moins importante a mesure que |'on s’éloigne de la fagade sur rue. Des régles différentes
ont ainsi été mises en place pour définir des bandes (d’une profondeur de 12 m en zone UA et de 16 metres dans les zones UB,
UC et UD) dans lesquelles le bati pourra étre plus dense. Au-dela de ces bandes ainsi définies, les constructions devront étre
plus éloignées des limites séparatives et moins hautes.

Les dispositions relatives aux constructions autorisées au-dela des 12 ou 16 métres depuis le bord de voie génerent un bati
plutdt pavillonnaire, en raison des marges de recul imposées (H/2 >4 m en zone UA, 6 m en zones UB et UC, 3 m en zone UC),
I'implantation sur limite séparative n’étant autorisée que dans des cas trés circonscrits.

L’évolution du bati est encadrée par I'article 9 des zones UA, UB et UC, articulé, le cas échéant, avec I'article 13. En effet, les
dispositions relatives a I'emprise au sol des constructions disposent qu’en dehors des bandes de constructions définies,
I’emprise au sol ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain restant. En secteur UCa (correspondant au quartier allemand),
I'article 9 est a conjuguer avec I'article 13 qui impose une surface d’espaces verts correspondant a 75 % de la partie de parcelle
non comprise dans la bande d’implantation. Ces dispositions, qui visent a préserver les coeurs d’ilot, peuvent étre
contraignantes, notamment lors d’opération de logements collectifs nécessitant la réalisation d’espaces de stationnement.

Les Coefficients d’Occupation des Sols définies confortent les difficultés de densifier ces secteurs, notamment en zone UD, ou il
est de 0.5.

Les volumes des constructions sont déterminés par une double réglementation : I'une fait référence a des hauteurs exprimées
en metres, la seconde est une regle de gabarit, liée a la largeur des voies qui bordent les terrains. La régle applicable au projet
sera la plus défavorable des deux.

Les hauteurs exprimées en métres visent a limiter la hauteur en deux points de la construction : I’égout du toit ou I'acrotere, et
le faitage.

En zone UC, la hauteur a I'égout du toit est limitée a 9 metres, ce qui n’autorise qu’un rez-de-chaussée surmonté de 2 étages
droits.

A l'inverse, d’anciennes cités ouvrieres sont implantées en zone UC. Celles-ci présentant des volumes nettement inférieurs a
ceux permis par l'article 10 UC, pourraient étre profondément remaniées, ce qui nuirait fortement a la cohérence urbaine de
ces cités.

En zone UD, les hauteurs maximales exprimées en métres sont limitées a 6 metres a I'égout du toit, au brisis ou a 'acrotére et
a 10 metres au faitage. La réalité batie en certains secteurs excéde ces dimensions.

Assez largement, les regles définies prévoient des cas particuliers, notamment pour les implantations sur limites séparatives,
ou en termes de hauteur maximale, mais leur application reste limitée a des constructions limitées en volumes, sauf pour des
équipements publics ou d’intérét collectif. On relevera cependant que les évolutions des modes d’habiter (plus de lumiére,
nombre de piéces plus important, ...), I'augmentation du colt du foncier parallelement a la diminution des revenus d’un
certain nombre de ménages, et la pression fonciere, générent des demandes d’optimisation du foncier, que le réglement
actuel ne permet pas.

Dans les zones économiques, les dispositions réglementaires encadrent les catégories de constructions autorisées/interdites
en fonction de leurs dimensions (UYa, UYc, UYe et UYh), mais aussi de |'affectation dominante du secteur (UYb, UYf, UYg).
Cette adaptation a conduit a une diversité des dispositions reglementaires, en particulier dans les articles 1, 2, 10 et 12.
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Pour ce qui concerne les dispositions relatives aux surfaces commerciales, on notera plus particulierement celle visant a
interdire les surfaces commerciales de moins de 1 000 m? dans la totalité de la zone UY. Cette disposition devait permettre la
préservation du commerce de centre-ville.

Le reglement des zones d’extension NAa, NAb, NAc et NAd s’appuie trés largement sur les dispositions en place en zones UC
et UD, auxquelles il renvoie d’ailleurs. Les éléments importants relevés valent donc également pour ce secteur. Celui de la zone
NAe vise a limiter trés fortement la constructibilité.

On pourra cependant ajouter que le SCoT Colmar Rhin Vosges en vigueur prévoit une densité minimale de 50 logements par
hectare, densité ramenée a 35 logements par hectare dans les secteurs des maraichers. Les dispositions de la zone UD pour
celles qui s’appliquent en zone NAc et NAd limitent la densité batie dans ces secteurs. Elles rendent effectivement plus difficile
la réalisation d’opération de constructions plus denses, notamment eu égard aux Coefficients d’Occupation des Sols définis
(0,9 en zone UC, 0,5 en zone UD, 0,35 en zone UDa.

Ce C.0.S. est ramené a 0.12 en secteur NAeg, correspondant aux « hameaux » existant dans le secteur des maraichers au sud de
la ville, c’est-a-dire de part et d’autre de la Rue des Jacinthes (a I'ouest de la Lauch), et du Wolfloch Weg (a I'est de la Route de
Bale).

Le reglement des zones agricoles vise a préserver les exploitations agricoles. Il autorise de facon générale I'extension des
constructions existantes, qu’elles soient ou non a destination agricole. Ainsi I'extension des habitations « dispersées », ainsi
que les abris de jardins sont autorisés.

Toutefois, hormis des cas limitativement visés par le reglement, I'espace agricole reste largement inconstructible, sauf dans les
secteurs NCa (a vocation viticole) et NCb (a vocation maraichére). De fait, le réeglement global de la zone est contraignant, a
I’exception des constructions autorisées en zones NCa et NCb.

Le reglement de la zone naturelle (ND) procede d’'une méme logique d’encadrement strict de la constructibilité, sauf pour
deux secteurs : le secteur NDa visant a admettre des constructions a vocation de sports et de loisirs, le secteur NDb autorisant

les constructions liées au refuge pour animaux. Les dispositions réglementaires mises en ceuvre visent explicitement des
équipements existant aujourd’hui sur les zones.

4.2.2. Le zonage

Les limites des zones retenues au P.0O.S. visent a favoriser des évolutions du bati et des nouvelles opérations dans le respect du
tissu environnant.

LES ZONES URBAINES

Cependant, certaines zones intégrent des opérations (anciennes ou plus récentes) dont les caractéristiques sont trés éloignées
des quartiers ou opérations environnants. L’évolution de ce bati spécifique peut étre rendue plus difficile par application des
dispositions réglementaires valant plus I'ensemble de la zone.

C'est le cas notamment des secteurs tres denses (au sud de I'avenue de I'Europe par exemple, rue de Wihr au Val), ainsi que
des cités ouvrieres qui sont intégrées aux zones UC ou UD. Les dispositions applicables a ces zones, notamment en matiére
d’implantation et de hauteur.
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Le secteur NAe, a I’est de la Rue des Aunes, n’a que trés peu évolué. Ce secteur a vocation maraichére est devenu un réel
secteur a dominante d’habitat, déconnecté de maraichage

b) LES ZONES D’URBANISATION FUTURE

Les zones d’urbanisation a court ou moyen terme (NAa, NAb, NAc, NAd et NAe)

Le bilan de leur utilisation est décrit de I'ouest vers I'est, a partir des zones au nord de la ville.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Le secteur NAa, en limite Ouest avec Ingersheim (au sud de I’Avenue de Lorraine) a fait 'objet d’'une urbanisation tres
récente.

Le secteur NAa, en limite Est de la ville, a proximité de Houssen, correspond aujourd’hui a des espaces de stationnement
liés a I’hypermarché implanté en zone UY.

Le secteur NAe localisé a I'Est de la ville, Chemin de la Bleich, n’est dimensionné que pour permettre I'évolution du bati
existant. Il n’a pas évolué.

Le secteur NAe, localisé de part et d’autre du Krebsweg (au sud du précédent), identifie des secteurs batis, originellement
maraichers. Aujourd’hui ce secteur constitue un réel quartier résidentiel, I'activité maraichére y étant trés limitée. Les
possibilités d’urbanisation sont tres réduites.

Le secteur NAa a I'ouest du précédent, situé Rue de la Vinaigrerie et le sentier de la Niederau, est également largement
urbanisé. Des opérations de petits collectifs et d’habitat individuel y ont été réalisées. Les voiries de liaisons ont également
été aménagées. De fait, ce secteur a aujourd’hui une vocation urbaine tres affirmée.

Le secteur NAa au sud de la Rue de la Semm. Ce secteur n’a pas été urbanisé. Les terrains sont aujourd’hui exploités par
des maraichers : des serres et des batiments agricoles sont implantés au centre du secteur.

Le secteur NAd, a I'est du précédent (en bordure de la Rue des Aubépines), n’a que peu évolué. Il identifie un bati peu
dense, a l'intérieur duquel des dents creuses sont repérées.

Le secteur NAd, au nord de I'hopital Schweitzer (Chemin de la Silberrunz, Noehlen Weg) a été largement urbanisé
(opérations de petit collectif, et d’habitat dense). Il a aujourd’hui un caractére nettement urbain.

Le secteur NAa identifiée au sud-ouest de la Ville, dans le secteur de la Croix-Blanche, a été tres largement urbanisé : pour
autant, 4 ha restent aujourd’hui mobilisables entre les lotissements réalisés et la RD 417, et 1.7 ha restent urbanisables
entre la RD 417, I'’échangeur de la Croix-Blanche et les limites communales avec Wintzenheim.

Le secteur NAd au sud du précédent (au sud de la Route de Wintzenheim), n’a pas évolué. Il identifie une poche de
constructions tournées davantage vers Wintzenheim que vers Colmar. Les espaces résiduels dans ce secteur permettent
I’édification ponctuelle de moins de 10 constructions.

Le secteur NAc identifie les équipements du Biopdle et de I'enseignement supérieur situés Allée de Herrlisheim. Ce site n’a
gue peu évolué. Des disponibilités fonciéres existent encore dans la zone.

Le secteur NAe, localisé dans des secteurs anciens de maraichage, a I’est de la Rue des Aunes et de la Lauch, n’a que tres
peu évolué. De secteur initialement maraicher, il s’est peu a peu transformé en réel secteur résidentiel, peu dense.
L’évolution de ce secteur apparait difficile, compte-tenu du découpage parcellaire.

Le secteur NAa, au nord du précédent, en bordure Est de la Rue des Aunes : ce secteur, d’environ 3.4 ha, aujourd’hui
cultivé (céréaliculture), n’a pas évolué depuis I'approbation du POS

Le secteur NAd a I'ouest de la Lauch, de part et d’autre du Scherersbrunn-Weg et de la Rue des Anémones n’a que peu
évolué, ce secteur étant déja trés largement urbanisé préalablement a I'approbation du P.O.S.. A noter toutefois que
I'aménagement complet de la Rue des Anémones donne a ce secteur un caractere urbain trés affirmé, malgré la présence
a I'est du secteur NAc d’une exploitation maraichere.

Le secteur NAc a I'ouest de la Route de Béle n’a que peu évolué. Trés largement bati (avant méme I'approbation du
P.0.S.), ce secteur a davantage un caractere urbain que de secteur d’extension. Quelques parcelles non baties pourraient
permettre sa densification.

Le secteur NAa, identifiant le site de I’hOpital Schweitzer et ses abords. La encore, peu d’évolutions peuvent étre relevées :
I'urbanisation de ce secteur en fait un secteur urbain plutét que d’extension urbaine.

Le secteur NAe, a I'est de la Route de Bale (Rue Ruedenwaedel, Wolfloch Weg) est également urbanisé. Peu de
constructions nouvelles y ont été édifiées. De plus, il souléve deux problématiques : celle de la desserte incompléte en
réseaux et sa proximité avec un champ captant.

152/488
PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017

OTE INGENIERIE




“?Colmor Plan Local d'Urbanisme

Rapport de présentation

DIAGNOSTIC TERRITORIAL > Le bilan de I'application du Plan d’Occupation des Sols|

Secteur du Scherersbrunn-Weg, classé en zone NCb, mais comportant des opérations réalisées dans le cadre du P.L.U. avant son
annulation

aire de stationnement
® autre destination
© batiment public/intérét collectif
@ construction légére
® exploitation - autre
@ exploitation - hangar
exploitation - serre
© maison d'habitation
piscine
® équipement technique

Repérage des constructions édifiées dans le secteur des Erlen, en fonction de leur lien avec I'activité maraichére — Source : Ville
de Colmar — relevés effectués en 2014

Les zones d’urbanisation a long terme (NA strict)

— Lazone NA au sud de I’Avenue de Lorraine est restée vierge de construction.

— La zone NA au sud de la Route de Neuf-Brisach comporte de nombreuses constructions, notamment maraicheres. Ce
secteur est largement concerné par la zone inondable inconstructible (en cas de crue).

— Lazone NA al'ouest de I'Avenue d’Alsace, au nord de I’'Hotel du Département, est aujourd’hui constitué essentiellement de
terrains cultivés.

— La zone NA a l'ouest de la Route de Bale, bordée au sud par la voie ferrée, a été partiellement urbanisée a I'est de la Rue
Michelet, dans le cadre d’un classement en zone AUb du P.L.U. annulé.

LES ZONES AGRICOLES

Les secteurs batis dans le cadre du PLU annulé

Les zones agricoles comportent aujourd’hui des secteurs urbanisés dans la période d’application du P.L.U. annulé. C'est le cas
notamment d’opérations localisées a I'est de la Lauch vers le Scherersbrunn-Weg.

Plus généralement, cette situation concerne I'ensemble des secteurs classés en zone UC ou AUc du P.L.U., ayant été urbanisés
dans ce cadre, et reclassés en zone NC ou NCa, apres I'annulation du P.L.U.

La prise en compte des « hameaux »

Le plan de zonage classe en zone NCa des terrains a dominante viticole situés entre la voie ferrée Strasbourg-Bale, I’Avenue de
Lorraine et les limites communales avec Ingersheim. Une large part de ces espaces est identifiée au titre des Appellations
d’Origine Controlée.

Ce secteur, appelé la « Mittelharth » comporte des constructions qui sont liées a I'activité viticole, mais également des
constructions d’habitation (et leurs annexes) non liées aujourd’hui a une exploitation viticole.

Au sud de la Ville, ce sont des secteurs maraichers qui comportent des constructions, nombreuses, initialement liées a
I'activité de maraichage.

Des habitations non liées a I'activité viticole ou maraichere sont également implantées dans ce secteur. Leur évolution est
encadrée par le P.O.S.

LES ZONES NATURELLES

La zone naturelle identifie des secteurs trés particuliers, dans lesquels I'implantation est directement liée a leur vocation
(équipements publics de sports ou de loisirs, notamment pour le parcours de santé dans la Forét du Neuland et le stand de tir
au nord de la ville.

Deux activités de restauration sont implantées dans la forét du Neuland. Leur évolution est possible, au vu des dispositions
réglementaires en vigueur en zone ND.

LES AUTRES MENTIONS FIGURANT AU PLAN DE ZONAGE

Le zonage identifie également des « zones de plantations a réaliser », identifiées par un graphisme distinct de celui des Espaces
Boisés Classés.

Ces espaces a planter se superposent, dans certains cas, a des batiments identifiés au plan de zonage (zone UYa, rue des
Bonnes Gens).

Dans le cadre de I'aménagement des espaces bordant la Rue de Neuf-Brisach, ils ont pris la forme d’aménagements
engazonnés, préservant la visibilité de la surface commerciale implantée en zone UY.
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4.3. SYNTHESE DES EFFETS DU P.L.U. ANNULE ET DU P.O.S. AU REGARD DE LA
CONSOMMATION FONCIERE

L’évolution de I'urbanisation de Colmar s’est concentrée dans les secteurs sud, sud-est, et plus marginalement en partie est du
territoire communal. L’annulation du PLU et la remise en vigueur du POS ont conduit a « stopper » la constructibilité dans
certains secteurs, et, inversement, a réintroduire des possibilités de construire ailleurs. Dans le 2° cas, cela a pu s’opérer sans
cadre précis, dans la mesure ou le reglement du POS pouvait permettre I'urbanisation au fur et a mesure de la réalisation des
réseaux, sans schéma d’organisation global du quartier.

Les secteurs ayant été urbanisés totalement sont les suivants :
— En limite Ouest avec Ingersheim (au sud de I’Avenue de Lorraine) a fait I'objet d’'une urbanisation trés récente.

— En limite Est de la ville, a3 proximité de Houssen, correspond aujourd’hui a des espaces de stationnement liés a
I’hypermarché implanté en zone UY.

— Le secteur localisé de part et d’autre du Krebsweg (au sud du précédent), identifie des secteurs batis, originellement
maraichers.

— Le secteur a I'ouest du précédent, situé Rue de la Vinaigrerie et le sentier de la Niederau, est également largement
urbanisé.

— Le secteur au nord de I’'h6pital Schweitzer (Chemin de la Silberrunz, Noehlen Weg) a été largement urbanisé (opérations de
petit collectif, et d’habitat dense).

— Le secteur situé a l'est de la Route de Bale (Rue Ruedenwaedel, Wolfloch Weg) est également urbanisé. Peu de
constructions nouvelles y ont été édifiées. De plus, il souleve deux problématiques : celle de la desserte incompléete en
réseaux et sa proximité avec un champ captant.

En revanche, d’autres secteurs présentent encore de réelles possibilités d’urbanisation, pour lesquels des principes
d’organisation et de densification doivent étre mis en ceuvre.

— Le secteur en bordure de la Rue des Aubépines (a I'est de la ville), n’a que peu évolué. Il identifie un bati peu dense, a
I'intérieur duquel des dents creuses sont repérées.

— Une partie du secteur de la Croix-Blanche peut faire I'objet d’une urbanisation : en effet, 4 ha restent aujourd’hui
mobilisables entre les lotissements réalisés et la RD 417, et 1.7 ha restent urbanisables entre la RD 417, I'échangeur de la
Croix-Blanche et les limites communales avec Wintzenheim.

— Le secteur localisé au sud de la Route de Wintzenheim, n’a pas évolué. Il identifie une poche de constructions tournées
davantage vers Wintzenheim que vers Colmar. Les espaces résiduels dans ce secteur permettent I’édification ponctuelle de
moins de 10 constructions.

— Le secteur localisé dans des secteurs anciens de maraichage, a I'est de la Rue des Aunes et de la Lauch, n’a que tres peu
évolué. De secteur initialement maraicher, il s’est peu a peu transformé en réel secteur résidentiel, peu dense. Toutefois,
I’évolution de ce secteur apparait difficile, compte-tenu du découpage parcellaire.

— Le secteur en bordure Est de la Rue des Aunes : ce secteur, d’environ 3.4 ha, aujourd’hui cultivé (céréaliculture), constitue
une réelle « dent creuse » dans un espace tres largement urbanisé.

— Le secteur de I'hépital Schweitzer et de ses abords est constitué de parcelles qui pourraient étre urbanisées au coup par
coup.

— Pour ce qui concerne le foncier a vocation économique, le site des équipements du Biopodle et de I'enseignement supérieur
situés Allée de Herrlisheim n’a que peu évolué. Des disponibilités foncieres existent encore dans la zone.
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4.4. LeE P.O.S. AU REGARD DES NOUVELLES PREOCCUPATIONS D’URBANISME ET
D’ENVIRONNEMENT

Le Plan d’Occupation des Sols a été approuvé le 15 juin 1992. Ce document a été modifié a 9 reprises, sur des points
particuliers.

Il ne prend pas en compte les nouveaux enjeux mis en évidence dans le cadre des évolutions législatives successives
intervenues depuis 1992, notamment au regard de préoccupations telles que :

— La limitation de la consommation de foncier (lois Grenelle 2 et ALUR) et une urbanisation plus dense

— Le renforcement de la protection des milieux naturels (lois Grenelle 1 et 2), et plus particulierement I'identification des
espaces N2000, des trames vertes et bleues, des corridors écologiques

— La prise en compte des risques et des nuisances.

Ces thématiques, développées partiellement dans le Schéma de Cohérence Territoriale Colmar-Rhin-Vosges en vigueur, et
confortées dans le document en cours de révision, n’ont pas de réelle traduction dans le Plan d’Occupation des Sols.

4.4.1. Des réalisations significatives, mesurées a I’aune du P.O.S.

Le Plan d’Occupation des Sols, par le zonage et le réglement, a permis la réalisation d’opérations d’envergure a I'échelle de la
ville et du Centre Alsace :

— La base de loisirs au nord de la Ville (I'opération est inscrite en emplacement réservé),
— Larocade ouest (inscrite en emplacement réservé)

— Le développement du site du Biopdle et des infrastructures d’enseignement supérieur (emplacements réservés).

4.4.2. Les évolutions nécessaires du document d’urbanisme

Au regard des obligations de compatibilité du document d’urbanisme avec le SCoT Colmar-Rhin-Vosges, et de celles liées a
I’évolution législative, le P.O.S. doit étre revu pour :

— Mieux assurer la prise en compte des problématiques d’environnement (N2000, zones humides, corridors écologiques,
prairies, vergers...)

— Favoriser une densité urbaine plus importante (au travers de régles d’implantation et de volume plus souples) tant dans
certaines zones déja baties que dans les zones d’extension

— Recalibrer les zones d’extension (en prenant en compte les besoins et les objectifs de densité fixés par le SCoT).
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4.5. BILAN SUR LES EMPLACEMENTS RESERVES

Le P.0O.S. prévoyait 78 emplacements réservés, dont 10 au bénéfice d’autres collectivités que la Ville (Etat, Région,
Département, Syndicat Intercommunal).

S’agissant de ces derniers, 'ER n° 1 (base de loisirs), I'ER33 (aménagement d’un parking public), 'ER n° 50 (contournement de
Wintzenheim et raccordement a la Croix Blanche), 'ER 51 (agrandissement de I'INRA et construction de I'lUT), 'ER 68
(construction du nouvel Hoétel du Département) ont été réalisés.

Pour les emplacements réservés au bénéfice de la ville, une large part concernait la réalisation de voirie nouvelle ou
I’élargissement de voies. L'aménagement de la Rue des Nénuphars a notamment été réalisé, reliant la Rue des Nénuphars au
Scherersbrunn Weg et désenclavant des secteurs situés a I'est de la Lauch.

Des aménagements ponctuels de voirie et la création de cheminements doux ont ainsi pu étre mis en ceuvre, mais tous les
emplacements réservés n’ont pas été réalisés. C'est notamment le cas de 'aménagement des berges est et ouest de la Lauch
est également inscrit en emplacement réservé, mais n’a pas été réalisé.

156/488 OTE INGENIERIE

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017




Rapport de présentation

‘FCOImOr Plan Local d'Urbanisme

DIAGNOSTIC TERRITORIAL > Le bilan de I'application du Plan d’Occupation des Sols|

4.6. ETAT DES LIEUX DES ESPACES BOISES CLASSES

Des espaces boisés classés ont été définis dans I'enveloppe urbaine et dans des secteurs naturels. lls ont fait I'objet d’une
analyse fine par les services de la Ville. Les éléments sont repris ci-apres.

Dans I'enveloppe urbaine

Localisation et nature Intérét paysager Intérét écologique Enjeux
Quartier St-Vincent de Paul (Parc | Favoriser linsertion du complexe | 3 strates végétales, d’ou un effet de | Forts
Mere Enfant) hospitalier dans le paysage urbain clairiere  favorable a la vie

faunistique.
= zone perméable ralentissant le
ruissellement des eaux pluviales
Quartier St-Vincent de Paul Témoin de I'dge d’or de l'industrie. | Diversité floristique dans la ripisylve. | Forts
Traversé par le canal du Logelbach. 3 strates végétales = zone de refuge
Caractérisé par un parc paysager | privilégie pour la faune
regroupant des arbres remarquables
et une ripisylve
Rue du Wineck Au cceur d’un ilot urbain (ancien site | Composé de vergers et autres | Forts
de tissage Bagatelle). cultures se muant vers le cours d’eau
Met en scéne la traversée du | €N une végétation spontanée de
Logelbach bord des berges
Ralentit le ruissellement et I'érosion
des berges du canal
Centre, proche du Champs de mars Composé d’un jardin (fondation | Strate arborée composée d’un | Forts
Ostermann) et d’un square | séquoia, de marronniers, de tilleuls,
(Szendeffy). de sophoras, de pins, d’ifs.
Arbres de taille remarquable qui | Lieu favorable a la faune urbaine.
assurent linsertion dans le tissu | zone dinfiltration des eaux pluviales
urbain. dans un tissu urbain peu perméable.
Hotel de la Préfecture Espace qui s’inscrit visuellement dans | Strate arborée (marronniers, tulipiers | Forts
le prolongement des alignements du | de Virginie, frénes, ...)
Champs de Mars. Zone de refuge pour la faune et la
flore.
Ralentit le ruissellement et restitue
progressivement I’humidité dans I'air
Jardin Mequillet Fait écho au parc de la préfecture, le | Son volume et sa diversité en font un | Forts
long de la rue Camille Schlumberger espace de refuge pour la faune
urbaine.
Composé notamment de platanes,
d’érables, de tilleuls, d’un ginkgo
biloba...
Parc St Frangois Xavier Abonde d’essences exotiques | Reproduit un environnement de | Forts
caractéristiques des parcs du XIXe | sous-bois et de clairieres propice a la
siecle faune urbaine.
Constitue un trait d’union entre les | Le contexte est favorable au
différentes zones de la ville développement d’une flore
spontanée
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Localisation et nature Intérét paysager Intérét écologique Enjeux

Rue Wilson Espace attenant a la rue Henner. | Forme un ourlet végétal propice a | Forts
Diversité d’espéces et de taille. I'accueil de la faune

Inspection Académique Espace boisé formant un ilot végétal | Est relié au maillage végétal du | Forts
dans le parc attenant a un batiment | quartier. Favorise la propagation des
remarquable du XIXe siecle. Couplé | especes végétales et améliore la
avec le square de la place Desportes, | qualité des habitats occupés par la
il forme un poumon vert a I'échelle | faune.
du quartier.

Clinique Diaconat Se situe au sud du quartier allemand Milieu favorable a la faune urbaine. Forts
L'implantation, le volume et Ia
densité de I'espace boisé permettent
de former un écran visuel favorisant
I'insertion du bati dans le quartier
résidentiel

Quartier sud Constitue le parc du chateau Kiener. Couvert végétal propice a la faune. Forts
D’allure remarquable, le boisement | L'entremélement entre  strates
renforce I'identité du chateau arborées et arbustives forme un

ourlet végétal propice au refuge de la
faune.
Abords de la Lauch Est constitué de boisements de | Couvert végétal propice a la faune. Forts

berge.

En dehors de I’enveloppe urbaine

Des Espaces Boisés Classés identifient les grandes masses boisées au nord et au sud du territoire communal.

La trame « EBC » reportée de fagon indistincte sur les espaces boisés ET sur les chemins ou autres parcelles non boisées est
trés contraignante, en particulier en cas de nécessité de travaux d’élargissement des chemins. En effet, ce classement rend
tout déboisement (« désouchage ») et plus largement tous travaux susceptibles de compromettre ces espaces boisés.

En dehors de ces massifs, les EBC identifient des bosquets, des ripisylves, présentant des enjeux paysagers et/ou

environnementaux.
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Analyse de la consommation
fonciere et des capacites de
densification
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1. Evolution de la tache urbaine

Mutation de l'occupation du sol entre 2002 et 2008

Autres afectatons du sol [l Espaces verts aneicialings
[ Espoces ires I Gronces emprses Consommation fonciéere des espaces agricoles et naturels entre

[ £spoces urbains speciatses [ Hobear 2003 et 2013 — Sources : Colmar Agglomération

SOURCES : BO OATHO 2009 - B0 OCS 2008, CIGALBACE FEVRER 01 —'-

Le site « France Cotillons » le long de la Rue du Logelbach

Les analyses portent sur deux types de sources : la premiéere est une exploitation des données SIG réalisées par la Ville, sur la
base des constructions réalisées entre 2003 et 2014.
La seconde analyse s’appuie sur l'interprétation d’'images satellitaires.

1.1. EXPLOITATION DES DONNEES SIG DE LA VILLE

La méthode : les surfaces sont définies a partir des emprises des constructions réalisées, augmentées de surfaces « annexes »
correspondant aux espaces verts et/ou de jardins, de stationnement..., quelle que soit la destination des constructions.
Lorsque les constructions portaient sur des grandes emprises (équipement hospitalier par exemple), la part des surfaces

« annexes » a été augmentée, pour intégrer les espaces de stationnement plus importants.

Pour la période 2003-2014, 150 ha de terrains ont été utilisés pour des constructions nouvelles.

La consommation d’espaces agricoles et naturels représente 67.5 ha pour la méme période (essentiellement en fagades Est
et Sud de la ville correspondant aux zones d’extensions définies dans le POS et le PLU annulé), montrant ainsi que plus de la
moitié des besoins en fonciers ont trouvé leur réponse dans I'espace déja artificialisé :

— Enfagade est et sud de la ville = 52,2 ha ont été consommés
— En dehors des secteurs est et sud, pour I’habitat =9 ha

— En dehors des secteurs est et sud, pour I'activité économique = 6,3 ha

Il s’agit d’une urbanisation essentiellement dévolue a I’habitat, et a 'implantation de I’'hépital Schweitzer (Route de Bale).

Au nord de la ville, ce sont des implantations économiques (en bordure de I'autoroute A35), ainsi que les équipements de la
base nautique et de loisirs.

A l'ouest, c’est une opération de logements collectifs, implantée au sud de I’Avenue de Lorraine qui est repérée sur la
cartographie.

1.2. EXPLOITATION DE LA BASE DE DONNEES BDOCS - CIGAL

La base de données BDOCS CIGAL constitue a I’échelle de I’ Alsace un outil de connaissance de I’occupation du sol. Etablie a
partir d’une interprétation d’images satellitaires, elle répartit I’espace en 55 classes.
Trois versions sont aujourd’hui disponibles et permettent de mesurer les évolutions entre 2000, 2008 et 2012.

Au niveau de Colmar, entre 2000 et 2008, on mesure les évolutions suivantes (pour les évolutions les plus significatives) :
— une progression de
* 48 ha des superficies dévolues a I’habitat collectif (dont 30 ha pour I’habitat individuel, 18 ha pour I’habitat collectif),

* 24 ha des superficies dévolues aux équipements (dont 6 ha pour les équipements scolaires et universitaires
(correspondant notamment a I'lUT), 7 ha dévolus aux équipements sportifs et de loisirs (réalisation de la base
nautique et de loisirs) et 6 ha pour les équipements hospitaliers (groupe hospitalier du Centre Alsace))

* 46.7 ha des grandes emprises industrielles (implantation de Liebherr a 'ouest de I'aéroport, de SCAP Alsace en
bordure d’autoroute)

* 9.5 ha des emprises commerciales et artisanales et de 7.9 ha pour les zones d’activités tertiaires

* 2,4 hades terrains en friche qui correspondent :

— au site rue de Logelbach, anciennement « France Cotillons », dont une partie des batiments industriels (sous forme de sheds)
est aujourd’hui inoccupés),

— etroute de Bale (meubles Howald, batiment inoccupé)

ces batiments ne pouvant étre réutilisés en I'état.
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— audétriment :
* Des espaces de cultures, qui ont perdu 57.5 ha,
* Des prairies, qui en ont perdu 45.6 ha

* Lesfourrés et landes, qui en ont perdu 5.5 ha

Ainsi, entre 2000 et 2012, les espaces artificialisés ont ainsi progressé de
— 6 % pour I'habitat

— 24 % pour les équipements publics

— 36 % pour les secteurs de grandes emprises (zones économiques)

au détriment des espaces naturels qui ont diminué de :

— 2.4 % pour les espaces de cultures annuelles

— 4.7 % pour les espaces de cultures permanentes (prairies notamment)
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2. Capacité théorique de renouvellement urbain

Colmar dispose d’un potentiel de renouvellement urbain lié notamment :

m — aux logements vacants® : leur nombre est trés variable d’une année sur I'autre. Le nombre de logements vacants estimés
par la Ville (cf analyse dans le diagnostic territorial) est de 2 566 unités.

Fa
f

ILTRES La résorption de la vacance a hauteur de 6 % du parc, qui constitue le seuil minimal de vacance nécessaire pour ne pas
induire de tension sur le marché du logement constitue un potentiel disponible de 538 logements.

-
' ANALYSE DU POTENTIEL FONCIER

EN MILIEU URBANISE PPRI / servitudes non aedificandi / aires de
stationnement. Parcs aménagés [ terrains
nus faisant l'objet d'une autorisation

— au potentiel de vacance que constituent les logements occupés par une personne seule de plus de 80 ans

Dents creuses / potentiel de renouvellement (2 671 logements, soit 8.8 % du parc des résidences principales de 2012) ;

urbain / potentiel de densification

d’urbanisme / configuration de la parcelle... | — aux grandes maisons susceptibles d’évoluer et d’étre transformées pour abriter plusieurs logements ;
= 4 — aux dents creuses constituées par une parcelle (ou groupe de parcelles) dépourvue de construction, et bordée par des
o ' unités foncieres baties et desservies par les réseaux.
¥

ETUDE DES ZONES D’EXTENSION AU Un inventaire exhaustif de ce potentiel a été réalisé, prenant en compte, site par site identifié, outre les éléments de
REGARD DES BESOINS EN LOGEMENTS viabilisation, des facteurs objectifs tels que la présence de transports en commun, de services et commerces de
. proximité, d’équipements de proximité, mais aussi des facteurs plus sensibles (notoriété du quartier, densité urbaine,
Zones d'extension potentielles & l'intérieur de estimation du colt du foncier, mobilisation potentielle du foncier par le propriétaire qui souhaite vendre...). La méthode

I'enveloppe urbaine et hors de celle-ci J utilisée est décrite a la fin de ce chapitre. Ces éléments sont repris en annexe 1 ci-apres.
- — Le potentiel des terrains mobilisables ainsi identifiés, situés a I'intérieur de I'’enveloppe batie de Colmar représentent une

superficie de 17 ha. Il s’agit essentiellement de terrains situés en partie sud de la ville, dans des secteurs a large
dominante d’habitat individuel et de petits collectifs. Un site en particulier peut étre relevé, du fait de sa localisation en
centre ville a proximité de la gare, pouvant faire I'objet d’'une opération en forte densité : le site « Renault » localisé entre
I’Avenue de la République et la Rue de la Gare.

Cette étude a été réalisée, dans les mémes formes, dans des secteurs situés en périphérie de la ville, pour identifier les
capacités de « densification » du tissu a la frange des zones déja urbanisées, et susceptibles de constituer les futurs sites
d’extension de la ville. Cf annexe 2 ci-apreés.

— aux friches économiques. Colmar est peu concerné, mais compte néanmoins deux sites potentiellement mobilisables :

* ['un est situé au nord-ouest de la ville et correspond a I'ancienne usine « France Cotillons », le long de la rue de
Logelbach,
* le second est une ancienne menuiserie située le long de Route de Bale.
— aux anciennes opérations d’habitat individuel, occupés souvent par des propriétaires agés de 75 ans et plus. Ces

lotissements, localisés en périphérie des secteurs historiques et/ou de collectifs, constituent également un potentiel
foncier mutable dans les années a venir, mais est tres difficile a estimer.

Le site entre la Rue de la Gare et I’Avenue de la République Il convient de rappeler que la commune dispose de peu de moyens pour inciter les propriétaires de logements ou de foncier
a vendre leur bien.

8 Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants :
- Proposé a la vente, a la location ;
- Déja attribué a un acheteur ou a un locataire et en attente d’occupation ;
- En attente de réglement de succession ;
- Conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;
- Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (par exemple, un logement trés vétuste).
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3. Justification de la maitrise de la consommation fonciere

3.1. BESOINS EN LOGEMENTS
Les besoins en logement de la ville a I’'horizon 2035 sont liés :

— au desserrement des ménages : I'hypothese retenue vise a limiter celui-ci a 2 personnes par ménages. Méme si ce taux
apparait plus faible au regard des projections de I'INSEE (qui retient 2 scenarios a I’horizon 2030, I'un haut a 2.04 et le
second, bas, a 2.08 personnes par ménages), Colmar continuera a jouer un réle important dans I'accueil des petits
ménages (voire des trés petits ménages). En effet, prés de 40 % des ménages colmariens de 2012 sont des ménages d’une
personne, en progression de prés d’un point par rapport a 2007, alors que la part des couples avec enfants diminue de 1.4
points.

Ce phénomene, observé sur I'ensemble du territoire national doit se poursuivre dans les années a venir. Ainsi,
I'allongement de la durée de la vie, qui renforce le nombre de trés petits ménages (constitués souvent de personnes plus
agées souhaitant rester ou se rapprocher des équipements de santé présents a Colmar et des possibilités de
déplacements en transports en commun), la décohabitation juvénile et les effets des divorces (2 ménages au lieu d’un
seul, dont I'un ne comporte souvent qu’une seule personne qui trouvera plus facilement un logement adapté a Colmar)
nécessite des besoins importants en logements.

Par ailleurs, I'accueil a Colmar de nombreux étudiants (campus universitaires) impacte également ce besoin.
De fait, les besoins en logements liés au desserrement des ménages sont estimés a 3 300 logements.

— au renouvellement du parc immobilier (remplacement des logements vétustes, logements démolis, ..). Ce
renouvellement est estimé a 0.22 % par an (établi selon I'état actuel du parc, les opérations de rénovation urbaine
inscrites au titre de ’ANRU dans le secteur Florimont/Bel-Air, le niveau de confort des résidences principales, ainsi que du
taux de vacance), qui nécessite la production de 1 335 logements sur 20 ans

— al’évolution démographique : la ville souhaite inscrire son développement dans la tendance haut-rhinoise, au regard de
I’attractivité colmarienne. L’estimation de la population a I'horizon 2030 est de 75 000 habitants, soit une augmentation
d’environ 7 700 habitants (sur une base de départ de 67 257 habitants, correspondant a la population municipale de
2015. Les besoins en logements seraient de 3 850 unités sur 20 ans.

A I'horizon 2035, la ville aurait besoin de 8 500 logements supplémentaires. La résorption d’un potentiel d’environ 540
logements, permet d’estimer les besoins nets a 8 050 logements.

Sur la base des densités minimales d’environ 60 logements par hectare, cette production nécessitera une emprise fonciere
d’environ 135 ha.

Le gisement de foncier mobilisable dans I’'enveloppe urbaine, estimé a 17 ha, permet de répondre a une partie des besoins
en logements. Les surfaces nécessaires en extension urbaine portent sur environ 118 ha. La Ville inscrit 130 ha en secteurs
d’extension, afin d’anticiper les éventuels phénomeénes de rétention fonciere pouvant bloquer I'urbanisation de certains des
sites retenus.

Ces secteurs sont essentiellement localisés au sud et au sud-est du territoire communal, les secteurs nord et ouest étant
contraints (vignes, limites administratives, ...).

Afin d’optimiser au mieux I'utilisation de ce foncier (qu’il s’agisse des dents creuses ou des secteurs d’extension urbaine) elle
entend se donner les moyens d’organiser I'évolution urbaine, en définissant des principes d’urbanisation visant une bonne
utilisation des terrains, une densité minimale adaptée a chaque secteur, et une typologie de logements variées (habitat
intermédiaire, collectif et individuel).
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L’objectif est de favoriser au mieux un parcours résidentiel complet.

En fonction de la taille des ménages

La poursuite annoncée de la réduction de la taille des ménages améne la Ville a répondre aux besoins colmariens, mais aussi
aux besoins des communes de I'agglomération : en effet, plus ces communes sont petites, moins le parc de logements
répond aux besoins des petits ménages (jeunes ménages ou ménages de 65 ans et +). La croissance ménages, enregistrée
entre 1999 et 2012 a surtout été portée par celle des petits ménages (+ 2 870 ménages environ). Les besoins estimés a
I’'horizon 2035, sont de I'ordre de 3 300 unités, pour répondre aux demandes exogénes (émanant notamment des communes
périphériques) mais aussi a celles des Colmariens qui souhaitent un logement plus petit (étudiants, célibataires/divorcés,
jeunes couples, personnes agées souhaitant quitter un logement devenu trop grand).

Le développement d’une offre de logements destinée a 'accueil de famille (3 personnes et plus) doit permettre rééquilibrer
la répartition des différentes classes d’age colmariennes. Les évolutions récentes ont en effet montré une « évasion » de ces
ménages vers d’autres communes de |'agglomération : le nombre de ménages de 3 personnes et plus ont diminué de
350 unités entre 1999 et 2012. Pour inverser ce processus, les besoins de logements de 4 a 6 piéces sont estimés a 700
logements (pour compenser les départs enregistrés lors de la période précédente, et pour renforcer la part des familles a
Colmar). La Ville est toutefois bien consciente que la charge fonciére constitue un frein important a I'accés au logement des
familles, lesquelles sont souvent enclines a préférer une maison individuelle a I'extérieur de Colmar, plutét qu’un
appartement dans la ville centre.

Selon le niveau de ressources : les logements sociaux

La Ville est engagée depuis de nombreuses années dans des opérations de requalification urbaine, au travers d’opérations
sur les secteurs Palais Royal / Europe, et plus récemment de Bel-Air / Florimont. Ces opérations visent a améliorer et a
développer I'offre de logements sociaux.

Par ailleurs, les opérations de constructions dans le secteur de la Croix-Blanche (a I'ouest de la Ville) ont permis de compléter
I'offre par des opérations de logements collectifs et individuels.

De plus, au vu de la vacance dans le parc social, confirmée par les bailleurs sociaux (certaines opérations récentes, de bon
niveau de confort et réalisées dans un souci fort d’intégration urbaine connaissent en effet un taux d’occupation
particulierement faible), la Ville n’envisage pas de développer son parc, les besoins étant estimés suffisants pour répondre a
la demande. En paralléle, le Programme Local de I’'Habitat vise un développement de cette offre dans les communes voisines,
ce qui doit permettre a terme de répondre aux besoins des ménages modestes issus de ces communes.

Par ailleurs, il convient de relever que la Ville n’est pas le seul partenaire intervenant dans le champ du logement social. En
effet, la territorialisation des logements sociaux dépend de la Conférence intercommunale du logement, laquelle n’est pas
constituée a ce jour. Celle-ci a notamment pour but d’assurer une répartition équilibrée du logement social dans I'ensemble
de I'agglomération, tel que le prévoient d’ailleurs le Programme Local de I'Habitat et le SCoT. A noter également que le
diagnostic du Programme Local de I'Habitat est (en mars 2017) encore en cours. |l appartiendra a ce document de fixer les
nouveaux objectifs en matiere de logements a I'échelle de I'ensemble de Colmar Agglomération, en prenant en compte la
part actuelle de la ville centre dans ce segment de I'offre de logements.

De plus, une convention dite « d’équilibre territorial » est prévue pour 2017.

En dernier lieu, la Ville est consciente qu’une plus grande mixité est nécessaire. Toutefois, elle est également attentive aux
effets pervers de la construction de logements sociaux hors des Quartiers Prioritaires de la Politique de la Ville, pour ce qui
concerne plus particulierement l'insertion des nouvelles populations, de leur potentiel éloighement des structures et
associations d’accompagnement des populations les plus fragiles.

164/488

PLU approuvé par DCM du 27 mars 2017

OTE INGENIERIE




Rapport de présentation

ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DES CAPACITES DE DENSIFICATION > Justification de la maitrise de la consommation fonciére

Annexe — méthode pour I’estimation du potentiel foncier disponible

a) OBIECTIFS

Disposer d'une image claire des réels potentiels de valorisation du foncier qui peut étre qualifié de disponible a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine de la ville.

Cette image doit étre quantitative (surfaces) ET qualitative et prendre en compte les principes définis par le Code de
I'Urbanisme.

Elle doit permettre de définir les surfaces nécessaires en extension urbaines pour répondre aux besoins en logements.

b) DEFINITION D'UNE ENVELOPPE URBAINE DE BASE

En prenant en compte la réalité batie ainsi que les frontieres (naturelles ou d'infrastructures de type autoroute, voie ferrée...)
qui peuvent constituer des limites a l'urbanisation.

c) SPATIALISATION DES SITES MOBILISABLES A L'INTERIEUR DE L'ENVELOPPE URBAINE

Identification des secteurs sur plans cadastraux et photo aérienne — repérage cartographique
Vérifications de terrains (exhaustives) visant a affiner les éléments repérés cartographiquement
Analyse de chaque site, en lien avec les services techniques, pour éliminer tous les sites :

dont la superficie globale est inférieure a 10 ares

correspondant a des emprises publiques non mobilisables

pour lesquels des projets sont clairement identifiés et suffisamment avancés

A l'issue de I'analyse détaillée de chaque site (décrite ci-aprés), un recensement des sites initialement repérés, mais non
retenus, est réalisé, en précisant les raisons de cette exclusion.

d) QUALIFICATION DE CHAQUE SITE

Chaque site retenu est analysé et noté (de 5 a 0) sur la base d'indicateurs visant a qualifier chaque site, au regard de critéres
objectifs et subjectifs, prenant en compte les préoccupations législatives actuelles liées a la limitation de la consommation de
foncier.

Le principe retenu est que plus le nombre de points est élevé, meilleures seront les possibilités d'évolution a court terme.

Critéres objectifs

— la nature du foncier, en identifiant, le cas échéant, le foncier "Ville",

— la desserte par les transports en commun (dans un rayon de 300 m a pied autour des arréts de bus, et de 500 m autour de
la gare)

INTERET DES TERRAINS MOBILISABLES A
UINTERIEUR DE UENVELOPPE URBAINE

— la capacité des réseaux, y compris numériques

— la proximité du quotidien (services et commerces de proximité, accessibles a pied ou a vélo dans un temps relativement
limité — environ 15 mn)

— l'environnement

. & faible — la nature et au type d'exploitation agricole (propriétaire, locataire, ...) — sur la base d'entretien avec les exploitants

PN Y yp p g prop ) ) e p

agricoles (ayant accepté de répondre a la sollicitation de la Ville)

NOTA : les deux derniers critéres sont considérés comme "discriminants" lorsque leur note est particulierement faible (prise
en compte d'enjeux environnementaux et/ou impacts trop forts sur les exploitations agricoles)

mai 2015 0 150 300 9
m
==

sources : CAC, service sig topo ; bd ortho , IGN.

Repérage des principaux sites étudiés
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f)

Critéres qualitatifs (ou subjectifs)

Des critéres plus subjectifs ont été introduits pour qualifier le site au regard d'éléments difficlement quantifiables,
permettant de prendre en compte une réalité "percue" de chaque site, notamment du point de vue de I'habitant et/ou de
I'aménageur potentiel. lls prennent en compte :

— la qualité de cadre de vie

— les nuisances

— la notoriété (perception du secteur)
— la pression fonciére

— les demandes formulées par les propriétaires de terrain dans le cadre de la concertation et/ou de I'enquéte publique du
PLU annulé

— les éléments susceptibles de renchérir un éventuel projet (remontées de nappe, isolation acoustique...).

EVOLUTIONS APPORTEES A LA GRILLE D'ANALYSE INITIALE, POUR LES SECTEURS SITUES A L'INTERIEUR DE L'ENVELOPPE URBAINE

Afin de mieux appréhender des problématiques différentes, deux types de zones ont été finalement déterminées, qui ont
donné lieu a deux grilles différentes :

— les secteurs en "dents creuses"

— les secteurs de dimensions importantes pour lesquels des aménagements globaux peuvent (doivent) étre envisagés.
Ceux-ci sont pour I'essentiel localisés en fagade sud et sud-est de la ville.

De fait, les grilles ont été complétées pour tenir compte de critéres qui peuvent étre plus contraignants en zone urbaine
(densité, stationnement, paysage urbain immédiat, notamment).

ANALYSE DES SECTEURS IDENTIFIES EN ZONES D'EXTENSION (AU) DANS LE PLU ANNULE

Ces secteurs, situés au sud de la ville, au-dela de la voie ferrée, ont également fait I'objet d'une analyse, sur la base de
critéres assez similaires a celle correspondant aux secteurs de dimensions importantes.

Pour ces secteurs, la capacité des réseaux est appréciée au regard de la desserte au droit de la zone, les principes de desserte
interne devant étre mis en oceuvre par le biais d'orientations d'aménagement et de programmation a formaliser
ultérieurement.

L’ensemble de ces éléments figurent en annexes 1 et 2 ci-apres, sous forme de deux tableaux synthétisant les analyses, I'un
pour les sites en milieu urbain, le second pour les sites identifiés en zones d’extension du PLU annulé.
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Annexe 1 : analyse du gisement foncier dans |’enveloppe urbaine
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Lz |2 |<Zfisiood<Z0l| A | 200 b |S| 2|z | @olos|c|cd| @ [T |CagLS
Superficie (en hectares) 53(04(27|02|02|08(07|(14|01|03(01(02|03|03|(08|30|15|04|(06|(04|03|06(32|(09|06|05(12|08|10]|1,1]4,0
Critéres objectifs (= 70 %)
Foncier (découpage, configuration parcelles, 25 |20,0(25,0|25,0(20,0|25,0/10,0(15,0|20,0|20,0|20,0|25,0|20,0|25,0| 15,0(20,0| 10,0/ 20,0|25,0| 20,0| 25,0| 25,0| 25,0 5,0 | 10,0| 8,0 |25,0|10,0|25,0|25,0|22,0(25,0
nombre de propriétaires, propriétés communales)
Fonctionnement urbain 25 (13,0/13,0|23,0(21,0(20,0/10,0/12,0(19,0|18,0|24,0|17,0(16,0(15,0/17,0|14,0(16,0(18,0|17,0/20,0|21,0(20,0|21,0|13,0(21,0(13,0|17,0/12,0(22,0(21,0|15,5|22,0
Occupation du sol 5 2|l o|s|a|s|s5]|]a]|s|s 5 | 25| s | o 1 | 3| a|a]la|ls|s|s|2]a|a|la]l2]|]s|s]|a]s
Contexte urbain élargi et densité urbaine 5 4 4 5 5 5 0 5 5 5 5 3 3 5 4 3 5 2 5 P 4 4 2 5 4 5 P 4 5 |25 a
Acces s |25 |s|{s|2]2]3]3[3|s|s|1|2|s5|3|3|3|a|la|ls|s|a|lz2|s5|o0]|2]|2]|s5]3a]3]s:s
Stationnement potentiel sur site 5 5 4 5 5 5 3 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Stationnement public (voie, parc public) 5 ol o | 3| 2]3]|o0o]o 1|l ol a|o]| 2]0]2 1| 2 1| 2| 21| 4 1| 3| 2 2 | o 1 1| 3 2 1 3
Réseaux 10|6,5(90(90|90|95|30({35]|4,0)10,0| 80 (10,0/4,5|3,5|10,0(/90|6,5|90|90(90(|85|90|85(75|80|40|75](6,5|10,0/8,0| 8,0 8,0
Eau potable 2 2 | 2 2 | 2 2 1 1 1| 2 2| 2| 2 1| 2 2 | 2 2| 2| 2| 21| 2 2 | 2 2 1| 2| 2| 2 2 | 15| 2
Assainissement 2 2 2 2 2 2 |os| o | o 2 2 2 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 2 2 2 2 | 15| 2
Eaux pluviales 2 | 15| 2 2 2 | 15]05|05]| 1 2 2 2 |o5]|05]| 2 2 o5 | 2 2 2 |15 2 [ 15 15| 2 1 [ 15|05 2 2 2 2
Electricite ol 21| 1l2]oflzs]ofl2flol2loflol2|2|1|2|1|2|2|l1]l1]lo0o|l1|lo0o]lo]lo]|l2]0]z1]o0
Gaz / Chauffage urbain R N Y N N
Desserte numérique 1l oflofl sl 22 fololzsl2|2|l2)lolo|l1]lo]lolo|l1]|lolol1]|2]1]ololzs|]a|la|l2]|1]:2
Proximité du quotidien 1519,0( 6,0 (10,0/11,0/13,0/{ 9,0 (9,0 | 5,0 |11,0/ 80 (6,0 3,0| 2,0 |12,0(10,0(9,0]| 6,0 |10,0(11,0( 4,0 | 3,0 |15,0/ 6,0 | 8,0 | 6,0 |13,0| 9,0 (12,0|15,0| 9,0 (10,0
Ecoles maternelles et primaires s |l a|2s|s|s|2]23|a|l3|2lo0|lols|a|l3s|ol2|alo|lol|ls|2|2]2]|a]3]|s5]|s]|a]a
Commerces et services 5 4 3 4 3 5 4 4 2 4 4 3 2 1 4 2 2 3 5 3 1 1 5 2 4 3 4 4 |35 5 3 3
Espaces verts et parcs publics s | 1| 1] 13| 3|3|3]ofl3|zs|2|l2|2|3|la|la|l3|3|a|l3]|2|s5]2]2|1]|5]2]35]35]2]:3
Déplacements 15 |10,5(12,0(14,0|13,0/14,0/ 9,0 | 8,0 | 7,0 |15,0|14,0(12,0( 9,0 |10,0|12,0( 9,0 | 6,0 |10,0|11,0(14,0(13,0|14,0|13,0( 9,0 (12,0|13,0|13,0(13,0(13,0|15,0|12,0(12,0
TC s | s|a|s|s|s|s|3|3|5s|a|a|a|a|lal2|o0o]l2|3|5|a|s|s]|]3|s]|s5|s5s|s|s]|s]|3]3
Liaisons automobiles s | 3| s |5 |5 |5 |2|3|2|s5|s|s|a|a|a|3|3|a|a|la|ls|s|a]|3]|3|a|3]|3]|s5]|s5]|s5]s
Liaisons douces (piétons et cycles) s las| 3| a3l al2]2l2|s|s|s|a|l2|a|lals|alals]|alalalsz|alals|s]|3|s]a]a
Contexte environnemental i0|80(40(80|50|50/40(60|60|60|60(70|80|80|(70(70|50|60/80(70(|60|70(90(60|6,0|6,0/|50(80|50]|50|70](|7,0
TOTAL|100| 67 | 69 | 89 | 79 | 87 (45 | 54 (61 | 80 (8 |77 |61 | 64|73 | 69|53 |69|80|81L|78|78|92 |47 |65 (50|81 (59|87 (8 |74 | 84
Critéeres subjectifs s (30 %)
Facilit¢ de mobilisation/ddes particulieres 20| 20| 20| 16| 20|12 8 |10|18]15|15[2]|10|15|0)| 0| 10|2]15|o0]122|2|20|4]|100|s5]|2]o0]|10|115]18]1
Qualité cadre vie 20| 10| 122|12|12|8 |16 16| 14|12|15|15| 15|15 15| 15|15 2010 20]15]10]16|12|215|]13|2]|12]12]13]10]1
Notoriété 20| 8 |12 8|8 |12|1.|16]|1|12]15|12|12|12|15]|122]15]21(15|20/|15|12|16|12|15|15|2]|16|s5]|15]|10]S3s
Conflit d’'usage 20| 8 | 10| 16| 12| 4|15|16|20]|5]|18|10|15|12|]20]|10|12|20|28|18|100]|10]12]20f2]|15|20]12|28]15 8
Servitudes et faisabilité technique 20 8 12 | 2| 20| 8 5 8 8 5 8 12 | 12 8 8 8 8 10 | 12 | 10 | 10 8 20 | 12| 8 8 10 | 12| 20 | 10 20
TOTAL|100)| 54 | 66 | 72 | 72 | 44 | 60 | 66 | 74 | 49 | 71 | 69 | 64 | 62 | 58 | 45 | 60 [ 90 | 60 | 68 | 62 | 60 | 84 | 60 | 68 | 56 | 90 | 52 | 55 | 69 | 53 | 64
NOTE FINALE PONDEREE| | 63| 68| 84| 77| 74| 50| 57| 65| 71| 77| 75| 62| 63| 69| 62| 55| 75| 74 | 77| 73| 73| 89| 51| 66 | 52| 83 [ 57| 77| 83 | 67 | 78 |
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Annexe 2 : analyse des sites en zone d’extension du PLU annulé
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Z 38 3 38 o g 5
Superficiebrute (en ha) 1,9 3,0 13,9 2,7 2,8 3,4 10,6 12,5 10,9 9,6 8,1 9,1 6,8 15,2 12,5 31,0 27,4
Superficie en ha PONDEREE pour tenir compte du
bati existant 1,5 1,2 11,1 0,0 1,0 3,4 6,4 12,3 8,5 8,1 4,4 8,2 6,8 15,2 12,5 10,2 15,2
Critéres objectifs (= 70 %)
Foncier (découpage, configuration parcelles, 15 5,0 12,0 10,0 10,0 5,0 10,0 5,0 5,0 3,0 10,0 8,0 10,0 7,0 15,0 10,0 0,0 5,0
nombre de propriétaires, propriétés communales)
Réseaux 20 10,5 12,0 10,0 8,0 13,0 12,0 14,0 11,0 8,0 11,0 11,0 13,5 11,5 13,0 14,0 9,0 9,0
Eau potable 4 3,0 4,0 4,0 3,0 4,0 4,0 4,0 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,0 4,0 3,0 3,0
Assainissement 4 0,5 3,0 2,0 1,0 2,0 2,0 4,0 2,5 2,5 2,5 2,5 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Eaux pluviales 4 3,0 3,0 2,0 2,0 3,0 3,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 3,0 3,0 3,0 2,0
Electricité 4 2,0 0,0 0,0 0,0 2,0 2,0 2,0 1,0 0,0 1,0 1,0 3,0 1,0 2,0 2,0 0,0 1,0
Gaz / Chauffage urbain 2 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 1,0 2,0 2,0 0,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 0,0 0,0
Desserte numérique 2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Proximité du quotidien 15 11,0 9,5 5,0 8,0 12,0 9,0 6,0 7,0 4,0 5,0 6,5 7,0 7,0 8,0 6,0 4,5 2,5
Ecoles maternelles et primaires 6 5,0 3,5 2,0 3,0 6,0 3,0 2,0 2,0 1,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 1,0 0,0 0,0
Commerces et services 6 3,0 4,0 1,0 2,0 4,0 4,0 3,0 4,0 2,0 2,0 3,5 4,0 4,0 6,0 5,0 2,5 15
Espaces verts et parcs publics 3 3,0 2,0 2,0 3,0 2,0 2,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,0 0,0 2,0 1,0
Déplacements 15 10,0 11,0 3,0 6,0 8,0 5,0 8,0 7,0 4,0 10,0 10,0 8,0 6,0 11,0 11,0 2,0 3,0
TC 5 3,0 3,0 1,0 1,0 3,0 1,0 3,0 3,0 2,0 4,0 4,0 2,0 1,0 4,0 4,0 0,0 0,0
Liaisons automobiles 5 3,0 4,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0 2,0 1,0 3,0 3,0 3,0 2,0 4,0 4,0 1,0 1,0
Liaisons douces (piétons et cycles) 5 4,0 4,0 1,0 3,0 3,0 2,0 2,0 2,0 1,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 1,0 2,0
Impact Exploitation agricole 15 12,0 10,0 5,0 5,0 0,0 5,0 0,0 8,0 9,0 0,0 0,0 5,0 0,0 5,0 5,0 5,0 0,0
Contexte environnemental 20 13,5 15,0 11,5 14,0 19,5 12,0 13,5 10,5 16,0 15,5 13,5 12,5 14,5 12,5 13,0 7,0 9,0
Habitats patrimoniaux 4 2,0 3,0 1,0 3,0 4,0 2,0 3,0 1,0 3,0 4,0 3,0 1,0 2,0 3,0 3,0 0,0 2,0
Faune et flore remarquables 4 4,0 4,0 2,0 3,0 4,0 3,0 3,0 2,0 4,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0 0,0 2,0
Fonctionnement écologique 4 1,0 1,0 2,0 1,0 4,0 0,0 3,0 2,0 3,0 4,0 3,0 2,0 3,0 3,0 3,0 1,0 1,0
Risques naturels 4 3,0 3,0 3,0 3,0 4,0 3,0 2,0 3,0 3,0 2,0 2,0 3,0 3,0 2,0 2,0 3,0 2,0
Pollution et nuisance 2 2,0 2,0 1,5 2,0 2,0 2,0 1,0 1,0 2,0 1,0 1,0 2,0 2,0 0,0 0,0 2,0 1,0
Ressources environnementales 1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,5 0,5 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 1,0 1,0 0,0
Patrimoine 1 0,5 1,0 1,0 1,0 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,0 1,0
TOTAL 100 62,0 69,5 44,5 51,0