










































































































































































AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE - SYNTHESE

2 - A 'ECHELLE DU PERIMETRE D'ETUDE

Eléments déqualifiants :

Linterruption des activités hospitaliéres a coupé le lien
économique qui écrivait la relation entre le grand
volume bati de I'hopital et les espaces libres qui assu-
raient son fonctionnement en accueillant les batiments
de services et les jardins nécessaires a son équilibre.

De fait, ce vaste espace a perdu sa qualité, ses
usages, son équilibre.

Sa double reconversion en espace de stationnement et
en centre sportif n‘a pas su lui redonner une fonction
et une intégration urbaine qualifiantes, moins pour
des raisons d'usage que de traitement architectural et
paysager.

Plusieurs éléments déqualifiants sont ainsi observables :

- des traitements de sol hétérogenes et largement
dévalorisants, en particulier dans le contraste de la
qualité globale des espaces publics de la ville;

- un mobilier urbain pauvre et obsoléte;

- des espaces de stockage des déchets (containers)
implantés en avant des acces, renforgant I'impres-
sion d'espace secondaire, d'arrieres de ville;

- le gymnase, par son implantation et son volume,
a validé la perte de lecture de l'intégrité du site : il
constitue dans son traitement architectural une rup-
ture visuelle violente.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE - SYNTHESE

2 - ALECHELLE DU PERIMETRE D'ETUDE

Eléments structurants et qualifiants :

Le secteur de la Montagne Verte, malgré la présence
d'éléments de dissonance entachant la lisibilité de sa
qualité «intrinséque», jouit de la présence d'éléments
de qualité structurant son territoire et ce aussi bien en
termes de qualité architecturale, qu'urbaine et paysa-
gere :

o Un contexte urbain valorisant :

Le secteur de la Montagne Verte est « tenu » par des
fronts urbains dont la qualité repose tant sur leur
homogénéité que sur la qualité des éléments bétis qui
les composent :

- Des fronts batis cohérents, de forte valeur patri-
moniale et architecturale (rue de La Montagne
Verte, Quai de la Poissonnerie, Rue du Chasseur),
en lien avec le tissu historique de Colmar,

- Des fronts batis cohérents, de bonne qualité archi-
tecturale, constitués d'éléments bétis plus récents
(rue Schwendi), avérant le dynamisme de la ville a
la fin du 19¢me siécle et au début du 20éme siécle,

- Des éléments batis «monumentaux», telles que les
facades de I'hopital et de la halle, attestant d’une
valeur «publique» du site,

e Des éléments ponctuels inscrivant une continuité
paysagere et historique :

Par ailleurs, malgré les différents écrans qui en
brouillent la lecture, le secteur est intimement ancré
dans le territoire du centre ville et dans sa structure
paysagere :

- Le secteur offre ici la lecture d’'un ensemble de
remparts, configuration unique dans la ville.

- La Lauch qui borde le secteur rappelle I'attache-
ment et la dynamique territoriale du lieu, cette
«Montagne Verte» verdoyante qui trouve sa conti-
nuité aussi bien dans les canaux de la Petite Venise
que dans les parcelles maraichéres du nord-est de
la ville.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE juillet 2010

3 - SYNTHESE DES ENJEUX
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

SYNTHESE DES ENJEUX :

Le secteur de la Montagne Verte souffre globalement de
deux types principaux de désordres qualitatifs et fonc-
tionnels :

1) Manque de lien urbain (espace actuelllement
enclavé) impliquant des désordres liés a sa mauvaise
perception «externe», par son manque de lien au tissu
historique d’une part, mais aussi aux quartiers périphé-
riques est et a la continuité paysagére potentielle de la
Lauch.

« L'absence d'introduction au site :

D'une maniére générale, les accés au site sont brouil-
[és et de mauvaise qualité aussi bien en termes de lisi-
bilité que de traitement.

Les espaces d'introduction au site, tels que Farriere de
la place Jeanne d'Arc (utilisé comme canisette), le pont
sur la Lauch au droit du parking Saint-Josse ou encore
la rampe d'accés au parking souterrain de la Place du
2 Février, ne favorisent pas une lecture positive du site.

* Un site globalement peu perméable, détournant les
cheminements piétonniers :
Le secteur, dans sa configuration actuelle, constitue un
écran n'invitant pas a sa traversée et ne permettant
pas d'appréhender la proximité du centre ancien.

2) Absence de vocation qualifiante contemporaine
qui se traduit par une pauvreté de la composition géné-
rale et le traitement des espaces libres

* Des revétements de sol non traités, accentuant l'effet

de délaissé urbain :
Les espaces libres du secteur souffrent d'une absence
totale de traitement urbain qui amplifie la césure avec
le tissu urbain historique. De maniére caractéristique,
le pavage de la rue de la Truite sinterrompt brutale-
ment pour faire place a un traitement asphaité «rou-
tiers.
La sécheresse des surfaces minérales ne favorise pas
non plus la lecture d’un lien avec la Lauch : la photo
du plateau sportif sous la neige, en effagant la minéra-
lité du sol, offre une lecture plus évidente du lien pay-
sager.

Cependant, aux vues de sa richesse patrimoniale, de sa richesse
haturelle, de sa maitrise fonciére a proximité du centre ville et &
I'articulation de ce dernier avec des parties de faubourg dyna-
miques et étudiants, le site de la Montagne Verte a une grande
potentialiteé.
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Orientations:

Le secteur nécessite aujourd’hui d'étre réintégré a une
dynamique urbaine en lien avec la qualité patrimoniale
du site d'une part (hopital) et avec les projets de la ville
d'autre part (mediathéque, agrandissement de V'équipe-
ment sportif,...).

La libération des emprises des batiments démolis de I'an-
cien commissariat offre désormais un vaste espace libre
permettant de répondre aux bescins de la ville.

Il s'agit donc de ;

- Redéfinir la vocation du site dans un but de revi-
talisation du secteur en réponse aux besoins mis
en évidence...

- Recomposer des espaces d'introduction au site,
réécrire le lien avec la ville historique et ses fau-
bourgs et en particulier avec le pble universitaire

- Réaffirmer des cheminements transversaux,
favoriser les traversées du site afin qu'il ne soit
plus vécu comme un glacis hors la ville

-~ Mettre en valeur I'espace libre historique en lien
avec la Lauch, espace de respiration paysagére
I'échelle du tissu urbain proche, dans un contexte
environnemental contemporain a développer

- Requalifier les espaces publics du secteur, leur
donner une identité, une lisibilité (ambiances,
matériaux, végétation, mobilier urbain...)
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

4 - PARTI DAMENAGEMENT

Plan des éléments a maintenir et a ajouter
(tour médiathéque et emprise du gymnase)

Ce document fait figurer les éléments devant nécessai-
rement &tre pris en compte pour les propositions
d’aménagements du site :

Eléments batis existants structurants :

- l'ancien hopital (réhabilité en médiathéque), le
pavillon du guetteur, la maison de la rue du chasseur, la
halle couverte, les fronts urbains de la rue de la mon-
tagne verte

- les remparts (premiere et seconde fortification)

Ces éléments constituent le cadre patrimonial dans
lequel s'insére le site de la Montagne Verte. Ils doivent
de fait étre maintenus et mis en valeur.

Eléments batis a venir :

Tour médiathéque, gymnase (emprise actuelle et
emprise extension projetée)

Ces éléments doivent étre pris en compte dans le pro-
jet de réaménagement et s'inscrire dans une logique
d’aménagement d’ensemble.

Espaces libres protégés au titre du PSMV :

Ces espaces libres de deux natures distinctes (domi-
nante végétale- trame verte- et dominante minérale-
trame bistre) doivent étre respectés. Leur périmetre ne
peut étre modifié dans le cadre de la procédure de
modification du PSMV. De fait, les aménagements a
venir ne pourront les affecter, si ce n'est dans une
logique de conservation et de mise en valeur.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

Plan des principes paysagers
d’inscription dans la ville

Ce document révéle les axes paysagers fondamentaux
sur lesquels le secteur sera aménagé. Ils ont pour but
de confirmer l'inscription du site de la Montagne Verte
dans la continuité du tissu ancien a travers deux
espaces de continuité paysagére longitudinaux :

- un espace s'inscrivant dans la continuité de la rue du
chasseur, longeant la médiathéque, la rue de la mon-
tagne Verte et aboutissant a la Halle couverte (trame
vert foncé);

- un espace s'inscrivant dans la continuité paysagére de
la Lauch, partant de la halle couverte, longeant les rem-
parts et aboutissant rue de la Cigogne ( trame vert
clair).

Ces deux couloirs structurants permettent d‘assurer et
d'inscrire les aménagements a venir sur le site, repo-
sant sur deux principes :

- le développement et la restructuration du gymnase

- 'aménagement d‘une esplanade pacifiée offrant & la
ville un nouvel espace public ouvert sur la ville (trame
bistre).

La logique du site impose la mise en place d’élé-
ments favorisant un lien (visuel et fonctionnel)
entre ces différents espaces : lien entre I'esplanade
et la tour, lien entre la maison de la rue du Chasseur et
I'esplanade, lien entre la médiathéque et le couloir pay-
sager, lien entre la halle couverte et le site réaménagé.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE juillet 2010

Plan de synthése des principes
d’aménagement

Le parti d'aménagement a pour but de réinscrire le site
dans une logique urbaine et paysagére en recomposant
le site autour de deux espaces fondamentaux :

- une esplanade végétalisée au nord, s'inscrivant dans
la monumentalité engendrée par I'hopital;

- un espace paysager au sud, en lien avec la Lauch.

Esplanade :

Elle assure le lien physique entre les différents élé-
ments fonctionnels du site.

Elle permet d'intégrer en souterrain un parking dont
I'objectif est de comprendre 500 places .

Elle doit étre rattachée a la tour de la médiatheque afin
de rendre implicite le lien avec la ville, la médiathéque
et sa tour.

La tour a venir fera le lien entre I'ancien hopital réhabi-
lité en médiathéque et I'esplanade d’acces ouvrant lar-
gement sur la ville, sa périphérie et I'université.
L'esplanade offre a la ville non seulement un nouvel
espace public qui pourra accueillir des fonctions diver-
sifiées, mais permet aussi de répondre au manque d'es-
paces verts dans le coeur de ville. Elle trouvera ainsi un
tratement largement végétalisé et consitue un nouveau
poumont vert.

Gymnase et terrain de sport :

La restructuration et I'extension du gymnase et de la
salle de gymnastique impliquent une extension de l'em-
prise de ceux-ci.

Les terrains de sports doivent étre réintégrés dans une
logique paysagere en lien avec la Lauch.

Les remparts :

La mise en valeur des remparts implique une implanta-
tion de I'esplanade en retrait de ceux-ci, en particulier
pour ceux perpendiculaires a la rue de la Cigogne. Ce
retrait permet la mise en place d‘une circulation pié-
tonne dans le prolongement du couloir paysager de la
Lauch.

Rue du Chasseur /rue de la Cigogne :

La bordure de ces rues peut accueillir de nouveaux
fronts batis permettant de refermer I'espace de I'espla-
nade et de recomposer le paysage urbain de ces rues.
'esplanade est ainsi congue comme un coeur d'flot

pacifié.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

5 - JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

ESPACE LIBRE EL1 : ESPLANADE :

L'esplanade a pour but de réinscrire ce vaste espace
libre dans une logique urbaine, logique d'espace public
monumental assurant le lien entre les différents élé-
ments fonctionnels du site,

L'esplanade devra ainsi permettre d’organiser 'accés :
- a la tour de la médiathéque,

- au gymnase et a la salle de gymnastique

- aux entrées piétons du parc de stationnement souter-
rain. ;

- aux futurs batiments de la rue de la Cigogne et rue du
chasseur

- a l'esplanade elle-méme (coté parking St-Josse)

- a la rue de la Montagne Verte

L'esplanade permet d'intégrer un parc de stationne-
ment souterrain (500 places) dont les accés pour les
véhicules sont signalés par les emplacements dédiés-
prévus a cet effet.

Les contraintes des études de circulation menées par la
ville ont conduit a organiser I'entrée du parking sur le
boulevard de l'est et sa sortie rue de la Cigogne.

Sous réserve d’'une modification du Plan de circulation
de la Ville, le fonctionnement du parc de stationnement
souterrain sera ainsi organisé en ce sens.

Composition :

L'aménagement de I'esplanade devra s'inscrire dans la
logique des lignes de composition monumentale de
I'ancien hopital tout en s'adaptant a un contexte immé-
diat périphérique de nature différenciée (et non monu-
mental).

Elle devra offrir une complémentarité d’espaces miné-
raux et d'espaces végétalisés, tout en affirmant une
dominante végétale.

Traitements de sol :

Les sols devront trouver une qualité de traitement
adaptée a la forte qualité patrimoniale du secteur dans
leurs compositions, leurs matériaux, leurs tonalités.

Les ouvrages techniques du parc de stationnement res-
pecteront le contexte patrimonial et seront adaptés
aussi bien dans leur volumétrie que dans leur esthé-
tique, matériaux et couleurs ....
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SOUS-SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE - PSMV
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Limite et dénomination des sous-secteurs
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C3 Espace libre & conserver soumis & prescription particuliére
c4 Espace Ibre & conserver ou & créer & dominante minérale

c5 m Emplacement dédié au parking souterain et & ses accés
BN

- Plan et cours d'eau a conserver

ESPACE LIBRE EL2 : TERRAINS DE SPORTS :

Secteur historiquement laissé libre et voué a des espaces de jardins potagers, vergers et jardins dagrément.

Cet espace utilisé aujourd’hui par les plateaux sportifs qui accompagnent I'‘équipement sportif de la Montagne Verte a pour vocation de rester
un espace libre. Sa position a proximité immédiate de la Lauch et de I'ensemble paysager auquel il participe implique, a terme, un traitement
paysager en lien avec la riviere, sa végétation et son passé. Cet espace libre est le seul espace de la ville permettant une co-visibilité des deux
enceintes fortifiées, établies successivement et témoignant, a travers leurs particularités constructives (implantation, forme, matériaux, ouver-
tures) de deux époques d'architecture de défense militaire (enceinte médiévale et enceinte de type Vauban). Cette co-visibilité doit &tre main-
tenue et mise en valeur.

Toutefois, tant que I'usage des plateaux sportifs s'averera nécessaire au fonctionnement de I'équipement sportif, les plateaux sportifs auront
droit de cité : ils pourront étre entretenus et réaménagés de sorte que cet espace puisse détenir une image plus intégrée a I'espace paysager
des abords (berges de la Lauch, petits espaces verts).

ESPACE LIBRE EL3: ESPACES PAYSAGERS PROTEGES :

Cet espace s'inscrit dans le couloir paysager situé dans le prolongement du batiment de I'HGpital : une partie de I'espace est soumis & la pro-
tection stricte des espaces verts (hachures vertes).

Les espaces signifiés en double biaise devront rester libres : leur traitement devra s'inscrire dans la logique des espaces verts mitoyens.
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

EC1 : Tour de la médiathéque

Cette emprise constructible a pour but de permettre
I'aménagement de la facade est de la médiatheque et
la mise en place d’une tour d‘acces. La tour permet le
réaménagement de la distribution et de la circulation
interne de I'édifice de I'ancien hopital.

EC2 : Gymnase et salle de gymnastique

Les nouvelles emprises constructibles ont pour but de
permettre les extensions nécessaires au bon fonction-
nement de I'équipement sportif d'une part, et, d'autre
part, d'adapter les batiments aux nouvelles normes
techniques (isolation thermique, accessibilité et normes
ERP).

Volumétrie/Gabarit :

Les batiments réaménagés devront conserver leur hau-
teur actuelle. Une tolérance pourra étre accordée sous
réserve de I'intégration des ouvrages techniques néces-
saires a l'opération.

Aspect extérieur des batiments :

L'architecture des éléments batis a venir devra respec-
ter le contexte monumental et patrimonial dans lequel
ils viendront s'inscrire et en particulier, les fagades en
vis-a-vis avec la fagade de I'nopital. La fagade sud du
gymnase devra s'inscrire dans le contexte paysager des
bords de Lauch. Les nouvelles fagades devront s'ouvrir
sur leur environnement : en effet, I'emplacement parti-
culier de la construction (gymnase et salle de gymnas-
tique) en coeur d'flot et les co-visibilités existantes de
toutes parts ne peuvent supporter la présence renouve-
lée de facades aveugles niant le contexte patrimonial
architectural et paysager (rempart, Lauch, hopital,
facades urbaines patrimoniales).

L'architecture du batiment devra ainsi prendre en
compte le double contexte urbain auquel il devra s'in-
tégrer : contexte monumental cote nord, contexte pay-
sager cOtés est et sud.

Le transformateur adossé a la facade est du gymnase
devra étre intégré a l'architecture du batiment pour ne
plus constituer une émergence «verrue» empiétant sur
I'espace libre.

SOUS-SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE - PSMV

LEGENDE

Limite et dénomination des sous-secteurs

Immeuble, partie d lg, &l
Al e partie dimmeuble, éémenl ou espace pfoté:gé

ehaton surles monuments Nstoriques, conformément A la ki du31.12.4913

3 Immeuble, pastie dimmeuble, ou élément & conserver

Dot la démalion, Tenldvement ou Fatération sentirerd s et la mod e aton est
eouTise Ades condtions epades

A3 \\\Q Immeuble pouvant éire conservé, amélioré, remplacé ou demoli
A\

B1

A2

w=lll

Emprise constructble

B2 Alignement nouveau ou front bati conlinu imposé

B3 Superposition B1 et C5

W
=

. Espacelibre paysager végélal & malntenir avec recomposition

Gt ¢ # possible

s,
c2 /// Espace libre & conserver soumis & prescription particuliére

Cc3 Espace libre & conserver soumis & prescriplion parlicu'iére

Cc4 Espace libre & conserver ou & créer & dominante minérale

[o1:3 Emplacement dédi# au parking souterrain et a ses accés
- Plan et cours d'eau a conserver

EC3 : Front Urbain rue du Chasseur

EC4 : Front Urbain rue de la Cigogne

La mise en place de cette emprise constructible répond a la nécessité d'affirmer les limites de I'esplanade, de Iui donner une échelle urbaine,
de linscrire dans une logique de «coeur dIlot» et de mettre en place des fronts urbains redonnant une dimension interne a l'esplanade.
L'esplanade présentera une composition répondant aux multiples fronts qui composent ses limites.

Les volumes batis seront implantés a I'alignement de la rue du Chasseur d’une part et de la rue de la Cigogne d‘autre part. Cété esplanade, la
ligne générale des fagades devra s'inscrire dans les axes monumentaux commandés par I'Hopital.

Les nouveaux volumes batis s’inscriront dans le velum général de la rue, soit 14m au faitage environ.

L'architecture des batiments devra reprendre les grandes lignes de l'architecture classique, mettant en scéne un soubassement, un corps de
facade et un couronnement. En tout état de cause, I'utilisation d'un vocabulaire architectural pastiche ne sera pas impose.

Un traitement différencié des facades sera privilégié : les fagades donnant sur les rues de la Cigogne et du Chasseur devront reprendre le voca-
bulaire architectural et urbain des constructions de la rue : rythme parcellaire, composition des fagades, proportion des pleins et des vides. Les
facades donnant sur I'esplanade pourront s'inscrire dans une écriture plus contemporaine, en respectant toutefois le caractére monumental du
lieu. Leur soubassement pourra étre ouvert, accueillant des devantures.

L'emprise rue de la Cigogne comprend un emplacement dédié ayant pour but d'aménager une entrée au parc de stationnement souterrain situé
sous l'esplanade.
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